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1. UBERSICHT

1.1 Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,WA-Fernblick” in der
Endausfertigung vom 20.07.2017
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1.2 Ausschnitt aus der Deckblattanderung Nr. 2 - Anlage 1
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2.BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes ,WA-Fernblick’ durch Deckblatt 2

2.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1

212

Zweck und Ziel der Planung

Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat in der Sitzung vom 17.10.2019 die
Anderung des Bebauungsplanes ,WA-Fernblick* durch Deckblatt Nr. 02
beschlossen.

Ziel und Zweck der Anderung ist es die Errichtung eines Skydome-Hauses
auf der Parzelle Nr. 1 (Flur 4899/20) zu ermdglichen.

Das Deckblatt Nr. 02 wird im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
durchgefihrt.

Planungserlauterungen

Im Bebauungsplan ,WA-Fernblick®, der am 09.10.2017 in Kraft getreten ist,
wurden Festsetzungen Uber die Dachform sowie die Dacheindeckung fur
den gesamten Geltungsbereich getroffen. Der Bauwerber fiir Parzelle Nr.
01 (Flur 4899/2 & 4899/20) mdchte auf einem Teilstiick (Flur 4899/20) ein
Skydome-Haus errichten. Die Gemeinde hat der Planungsabsicht
zugestimmt. In Form der Deckblattanderung soll die Bebauung in Form
jenes Gebaudetyps ermdglicht werden. Der Geltungsbereich umfasst Flur
4899/20 (Teilstiick aus Parzelle Nr. 01) mit einer Flache von 501 m? Fiir
diesen Bereich wird fir die maoglichen Dachformen das Kuppeldach
erganzt. Die bestehende Festsetzung zur Dacheindeckung wird mit
Holzschindeln (Brauntdne) erweitert. Durch diese Anderungen werden die
Grundzige der Planung nicht berthrt, daher wird die Deckblattanderung im
vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB durchgeftihrt. Die restlichen
Festsetzungen bleiben unverandert.

2.2 Grinordnung

Die Belange der Griinordnung bleiben mit der Anderung durch das Deckblatt
Nr. 02 unberihrt.
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3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderungen zu Punkt 01:

01. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §1-21a BauNV0)

Vollgeschosse/ WA+ WA2 (Parz. 1u. 2), lll Vollgeschosse,
Wandhohe: Wandhoéhe: max. Wandhéhe talseitig max. 9,50 m bezogen

auf das Urgelande

WAas (Parz. 3 bis 9), Il Vollgeschosse,
max. Wandhohe bergseits max. 7,00 m bezogen auf das

Urgelande

WA bis WAy (Parz. 10 bis 18), Il + U Vollgeschosse,
max. Wandhoéhe bergseits max. 7,00 m bezogen auf

bergseitige Strafle

max. Wandhéhe talseits max. 9,50 m bezogen auf das

Urgelande

Definition Wandhahe gem. Art 6 Abs. 4 BayBO.

Erganzung: geltend fr Flur 4899/20 (Teilstiick Parz. Nr. 01 - WA12)
Il Vollgeschosse, Gebaudehdhe: héchster Punkt des
Gebaudes max. 7,50 m (ber Urgelande

Anderungen zu Punkt 02:

02. Gestaltung der baulichen Anlage

Dachform/ Satteldach DN 18°-30°
Dachneigung: Pultdach DN <10°
Flachdach
Erganzung: Kuppeldach (Skydome), geltend fir Flur 4899/20

(Teilstiick Parz. Nr. 01 - WA12)

Dacheindeckung: Metall (Grautdne)

Ziegel (Rot- oder Hellgrauténe)
Flachdach mit und ohne Begriinung
Erganzung: Holzschindeln (Braunténe), geltend fiir Flur 4899/20

(Teilstiick Parz. Nr. 01 - WA1.2)
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Anderungen zu Punkt 03:

03. Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO

Erganzung:

Unabhangig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen
im Bebauungsplan gelten fir die Abstandsflachen die
Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung

geltend fur Flur 4899/20 (Teilstiick Parz. Nr. 01 - WA12)

Das Gebaude hat nach allen Seiten die Grenzabsténde
einzuhalten. Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und
Wandhéhen sind die normalen Abstandsfldichen nach Art. 6
BayBO einzuhalten. Es werden keine abweichenden
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO festgesetzt.

Anderungen zu Punkt 05:

05. Einfriedungen, Mauern, Stitzmauern, Abgrabungen, Aufschittungen

Einfriedungen/
Mauern:

Ergénzung:

Mauern und Einfriedungen sind im Kreuzungs- und
Einmlndungsbereich offentlicher Verkehrsflachen mit einer
Héhe bis zu 1.00 m, im Ubrigen mit einer Hohe bis zu 1,20 m
zulassig.

Zaune, Mauern und Einfriedungen sind an der StrafBenseite
mindestens 0,50m von der Grundstiicksgrenze nach innen zu
versetzen.

geltend fir Flur 4899/20 (Teilstiick Parz. Nr. 01 - WA12)

Zaune, Mauern und Einfriedungen sind zur Grundstiicksgrenze
4899/2 unzulassig.

Auflerdem sind auch Heckenbepflanzungen und Bepflanzungen
jeglicher Art, die eine trennende Wirkung haben, an der
Grundstiicksgrenze unzulassig.

Seite 6 von 12
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4. VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.10.2019 gemaf §2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 13.02.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Z; Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung entfallt nach §13 Abs. 1 BauGB.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange entfallt nach §13 Abs. 1 BauGB

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 17.10.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 13.02.2020 bis 20.04.2020 beteiligt.

5. Der betroffenen Offentlichkeit und der TOB wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB:
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme vom 03.08.2021 bis 31.08.2021
Gegeben (Fassung vom 18.03.2021).
Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten Teilen
abgegeben werden kénnen.

6. Die Offentliche Auslegung entfallt nach §13 Abs. 1 BauGB.
7. Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

16.09.2021 die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt 2 gem. §10 Abs.
1 BauGB in der Fassung vom 16.09.2021 als Satzung beschlossen.

Neukirchen vorm Wald, den 16.09.2021
B

Erwin Braumandl, 1. Biirgermeister

der Gemeinde Neukirchen vorm Wald
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10.

Das Landratsamt Passau hat die Ander']ung des Bebauungsplanes durch
Deckblatt 2 mit Bescheid vom 2.4 FEB. 20127 £4.0.04 [Rsemsn §10 Abs.2
BauGB genehmigt.

Passau, den ...........

2

EMMER —

Reg. Rat

Ausgefertigt

Neukirchen vorm Wald, den

2.,
IV L

Erwin Braumandl, 1. Biirgermeister
der Gemeinde Neukirchen vorm Wald

10. MRZ, 2022

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .................-!

gemall §10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB /-Der Satzungsbeschluss—zu—derm-

QLS A ol e aomalR 810 AL - h

= =h= g ] C u = = | b b T - - Sl p—g =

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit |
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns |
Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft |
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB
wird in der Bekanntmachung hingewiesen.

10, MRZ. 2022

Neukirchen vorm Wald, den /l.hvcoveevennnee.

Erwin Braumandl, 1. Blrgermeister
der Gemeinde Neukirchen vorm Wald
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Planung:
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Waldkirchen, den 17.10.2019
Waldkirchen, den 19.05.2020 bzw. 18.03.2021
Waldkirchen, den 16.09.2021
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5. ANLAGEN

5.1 Anlage 1: Lageplan M 1:1000

FASSUNG
16.09.2021
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Gel tungsbereich Deckblatt Nr. 2
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5.2  Anlage 2: Ergdnzungen zur Legende

TEIL B FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1s

1.1.

2.1.
2.2,
2.3.

2.4.

3.1.

3.2

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.
3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

Art der baulichen Nutzung

s

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, Nr. 3,4,5 sind nicht zugelassen
(81, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,35
GFZ 0,70
I

Grundflachenzahl als Hochstmal
Geschossflachenzahl als Héchstmank

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze zuléassig

Ab einer Gelandeneigung von 1,50 m bezogen auf die Haustiefe
bzw. Hausbreite ist Hangbauweise anzuwenden.

Parzelle 1 (Flur 4899/20) und Parzellen 3 - 9

drei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig
Parzellen 1 (Flur 4899/2) - 2 und 10 - 18

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——e——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungszonen

des Bebauungsplanes

o offene Bauweise

- —— —— - Baugrenze

PD Pultdach

SD Satteldach

FD Flachdach

KD Kuppeldach (Skydome)
Verkehrsflachen

- offentliche StraRenverkehrsflache

befahrbarer Seitenstreifen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offentlicher FuRweg

e Sichtdreieck von jeder Bebauung und Bepflanzung bis

0.80 m H6he Uber Stalkenoberkante freizuhalten.

Flachen fir Versorgungsanlagen

—&—&— Mersorgungsleitung unterirdisch mit Sicherheitszone

6.1.

6.2.

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2
9.3.

9.4.

9.5,
9.6.

a7,

9.8.

9.9.
9.10.

Grinflachen

offentliche Grinflachen

private Grinflachen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

®
®
©

&&ED

Baumfestsetzung mit Standortbindung auf 6ffentl. Grund
Baumfestsetzung mit Standortbindung auf privatem Grund
zu erhaltende Baume

Strauchgehéizneupflanzung aus heimischen Arten

Sonstige Planzeichen

Hinweise

_—

—
y—

3148/2

[

——

LT

- 8.00 o .00 4
v Vv

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

vorgeschlagene Gebaudestellung

Kleingarage

Trafostation

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Deckblattes Nr. 2

bestehende Grundstlcksgrenze

aufzulassende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (variabel)
Flurstiicknummer

bestehende Gebaude

Héhenlinien

Parzellennummer
Boschung

MaRangabe

Zufahrisbereich

FASSUNG
16.09.2021
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5.3  Anlage 3: Gelandeschnitt von Nord nach Siid

3
| ]
== ‘
fidl A -
{ . » 5- % - :
BESTANDSGEBAUDE NELBAU 2 I —— - -
’\ KUPPELHAUS v i | BESTANDSGEBAUDE
_ |
0K EG BESTARD
- e 475,07 vtk
FLUR 4858 FLUA 4899/20 FLiR 48553 - T

GELANDESCHN I TT M=1:250

Seite 12 von 12 J



