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A.

BEGRUNDUNG

. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat mit dem Aufstellungsbeschluss

fur das WA ,Fernblick" einen stadtebaulich langst wiinschenswerten Liickenschluss
beschlossen. Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald ist in den vergangen 20 Jahren
stetig gewachsen. Die Infrastruktur und die sehr gute Verkehrsanbindung sind far
Bauwerber sehr attraktiv. Die in den vergangenen Jahren erschlossenen Baugebiete
sind bis auf wenige Grundstiicke, die in privatem Besitz sind, bebaut. Die Nachfrage
nach Baugrundstiicken ist in der Gemeinde Neukirchen vorm Wald sehr grof3.

In der Gemeinde Neukirchen vorm Wald besteht kein Flachennutzungsplan.

Die Aufstellung ist beschlossen, der Planungsauftrag wurde in der Sitzung vom
26.01.2017 erteilt. Das Verfahren soll ziigig durchgefiihrt werden.

Das geplante Baugebiet ist von Wohnhausbauten umgeben. Der Bebauungsplan
steht der beabsichtigten weiteren Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Die Innenentwicklung der Gemeinde Neukirchen vorm Wald wurde durch den
Vitalitats-Check geprift. Die Planung des Baugebietes ist bedarfsgerecht, die
Regierung von Niederbayern hat das in der Stellungnahme vom 04.08.2016 bestatigt.
Derzeit stehen keine freien Bauparzellen zur Bebauung zur Verfugung.

Die nun iiberplante Flache stand bisher nicht zur Verfligung. Stadtebaulich ist der
Liickenschluss sinnvoll, alle Infrastruktureinrichtungen sind fuBlaufig zu erreichen.
Die Nahversorgung ist gewahrleistet. Die Erschlieffung bringt flr die seit Jahrzenten
bestehende Waldsiedlung eine zweite Zufahrtsmdglichkeit.

Auf die Errichtung eines Kinderspielplatzes innerhalb des Geltungsbereiches wird
zugunsten einer umfassenden Freizeiteinrichtung (Spielen und Kultur) auf dem
ehemaligen Badeweihergelénder (FuBwegléange ca. 300 m) verzichtet.
Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen eine bisher intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Nutzflache, die bis an die Garten der bestehenden Bebauung heranreichte.

Der Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden WA Waldsiedlung Ahornweg, Tannenweg, Eichenweg

Im Osten WA Waldsiedlung
FI.St. 4807/55 u. 4807/56
Im Siiden lockere Bebauung mit Einfamilienwohnhéusern

Fl St. 4901 bis 4901/5
Im Westen Gemeindestrafe Neukirchen vorm Wald - Friebersdorf
Fl. St. 5561/25

Das Gelande weist im Westen ein leichtes Gefélle von Nord nach Sid auf,
im mittleren Teil ist ein starkes Gefalle von Nord nach Sud vorhanden.

Im Osten fallt das Gelande nur leicht von Nord nach Siid-Ost.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléache von 20.948 m2,

ErschlieRung

Die verkehrsmaRige ErschlieBung ist Uiber die Gemeindestrake Neukirchen vorm Wald
Friebersdorf geplant. Die Einmiindung ist iibersichtlich, die ErschlieBungsstrafte kreuzt
den FuBgangerweg. Die Baugebietserschlieung wird an das bestehende Stralennetz
der Waldsiedlung angebunden, womit fir dieses Gebiet eine langst erforderliche, zweite
Anbindung an das StraBenverkehrsnetz der Gemeinde geschaffen wird.
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Die Wasserversorgung ist ilber den Zweckverband Wasserversorgung Bayer. Wald
durch das gemeindl. Versorgungsnetz gesichert.

Die Léschwasserversorgung ist ebenfalls tber das Wasserleitungsnetz gesichert.

Das Schmutzwasser wird Gber eine kurze Stichleitung um Osten an die bestehende
Kanalnetz angeschlossen und der kirzlich erweiterten Klaranlage zugefihrt.

Das Oberflachenwasser wird (iber einen neuen Ableitungskanal zu einem bestehenden
und ausreichend groRem Regenriickhaltebecken geleitet.

Das Stromnetz wird vom Bayernwerk hergestellt, eine Anbindung ist in unmittelbarer

Nahe vorhanden. Die Gasversorgung erfolgt tiber den Eichenweg, alle Grundstiicke
erhalten einen Anschluss, unabhéngig von der spéteren Nutzung durch die Bauwerber.

4. Flichendaten

Nutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet (WA)Parzelle 1 - 18 18.666 m? 89,10 %
Verkehrsflache

Offentliche Strafte und Stellplatze 2.055 m?

Fulweg 105 m?
Verkehrswege gesamt 2.160 m? 2,160 m? 10,31 %
Versorgungsanlage 33 m? 0,16 %
Offentliche Griinflache (i. B. FuBweq) 89 m? 0,43 %

Gesamtflache des Geltungsbereiches 20.948 m? 100,00%
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B. GRUNORDNUNG

1. Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

1.1 Bestandserhebung und -bewertung

Das Plangebiet grenzt an der Nord-, Ost- und Stdseite an bestehende Wohnbaugebiete an.
Somit handelt es sich um eine stadtebauliche Liickenschliefung. Damit ist auch eine
bestehende landschaftiche Einbindung des neuen Wohnbaugebiets von Beginn an
gewdbhrleistet.

Entlang der westlichen Grenze fiihrt die Bundesstrate B85 (Tittlinger Strafle) mit einem

ca. 1, 5 m breiten Gehweg vorbei.

Das Areal fur das Baugebiet wird derzeit als landwirtschaftliches Griinland genutzt.
Einzelbdume oder andere naturnahe Strukturen sind nicht vorhanden.

Das landwirtschaftlich intensiv genutzte Grinland ist hinsichtlich der Hemerobie als naturfern
und hinsichtlich ihrer 8kologischen Wertigkeit als gering einzustufen.

Kartierte Biotope sind nicht vorhanden.

Die ca. 2 ha grofe Flache weist Héhenlagen von etwa 458,00 m bis 476,50 m NN und mit bis
zu 20 % Gelandeneigung abschnittweise regionaltypisch starke Hohenunterschiede auf.

1.2 Beschreibung und Bewertung des Eingriffs
Eingriffsbeschreibung (vgl. Anlage 1: Bestands- und Eingriffsplan M 1:1000)

Die vorgesehene Bebauung auf dem ca. 2 ha grofien Areal soll die vorhandene Nachfrage
nach Wohnbauflachen abdecken. Der Ortsinnenlage und der umgebenden Siedlungsstruktur
entsprechend soll die Wohnbebauung iberwiegend in lockerer Bauweise mit Einzel- und
Doppelhéusern und einer Grundflachenzahl unter 0,35 bzw 0,40 erfolgen.

Der Eingriff erfolgt ausschlieRlich auf intensiv genutztem Griinland.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der berwiegend 6kologisch geringwertigen Bestandsfldchen und deren im Sinne
der Hemerobie naturfernen Nutzung, der sehr guten landschaftlichen Einbindung, der
SchlieBung einer innerértlichen Bauliicke sowie der guten Verkehrsanbindung besitzt das
Planungsgebiet ein hohes Maf an Standortvorteilen fir eine Wohnbebauung.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt reduzieren sich vorwiegend auf die per se unvermeidliche
Bodenversiegelung durch die Hoch- und StraRenbaumafnahmen.

1.3 Griinordnerisches Zielkonzept

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan verfolgt nachfolgend beschriebene
Umweltqualitatsziele:

- Durchgriinung der Straenrdume durch standortheimische Baume unter Vermeidung einer
ibermaRigen Verschattung von Wohnraumen
- Durchgriinung des Wohnbaugebiets durch Festsetzung von Biumen und (lberwiegend
naturnahen Heckenpflanzungen auf privaten Grinflachen

- Landschaftliche Einbindung an Westgrenze durch Baumreihe aus standortheimischen
Groflbdumen
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1.4

1.5

Extensive Anlage und Pflege von &ffentlichen Griinflachen

Minimierung von Erdbewegungen und -transporten durch Anpassen an das gegebene
Gelanderelief und durch eine Héhenplanung von Gebduden und Stralen, durch die der
Verbleib des Bodenaushubs auf dem Grundstiick weitgehend gewahrleistet ist.

Minimierung der Beeintrdchtigung von Bodenversiegelung durch Festsetzung sickerfahiger
Beldge in Privatwegen, offentlichen Stellplatzen und Garagenzufahrten

Regenwassermanagement durch Festsetzung von Retentionszisternen sowie Ableitung von
iberschiissigem Regenwasser in qualifiziertem Trennsystem

Umweltvertraglichkeit

Gemaf § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des
Naturschutzes und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beriicksichtigen.

Der § 17 UVPG regelt die Erfordernis einer Plan-UVP. Gemah der Liste der ,UVP-pflichtigen
Vorhaben® (Anlage 1 UVPG) liegt der vorliegende Bebauungsplan mit einer zuléssigen
Grundflache von ca. 7.000 m? deutlich unter dem Grenzwert der Vorhabennummer 18.7.2,,
wonach eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls vorzunehmen wére.

Deshalb ist eine Plan-UVP nicht erforderlich und die Umweltprifung wird im Rahmen des
Umweltberichts geméR § 2a BauGB bearbeitet.

Der Umweltbericht liegt als gesonderte Anlage 1 bei.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Methodik

Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Wohngebietsbebauung werden anhand der
"Grundsitze fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” - kurz "Leitfaden® genannt -  bestimmt und erforderliche
Ausgleichsmafnahmen berechnet (vgl. Anlage 2: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Ausgleichskonzept
Die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden auf einer externen

privaten Ausgleichsflache auf der Flurnummer 1128/Tfl., Gmkg. Salzweg nachgewiesen (vgl.
Anlage 3: Ausgleichsmafnahmenplan)
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2.0

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Folgenden wird beurteilt, ob und in wie weit durch die Inanspruchnahme der Flachen fur
das geplante Wohngebiet einschlieBlich der Ausgleichsflache Artenschutzbelange gem. Art.
12 und 13 der Richtlinie 92/43/EWG und nach Art. 5 und 7 der Richtlinie 79/409/EWG berlhrt
sind.

Nach Auswertung aller vorhandener Daten (ABSP, Biotopkartierung, értliche
Bestandserhebung) sind keine Vorkommen von Arten der Tabellen zur Ermittlung des zu
priffenden Artenspektrums im Rahmen der saP zur Erteilung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung bekannt.

Die von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium herausgegebenen
_vorlaufigen fachlichen Hinweise zur Aufstellung der Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP)" sind fiir StraBenbaumalBnahmen entwickelt worden.
Fiir die Ausweisung von Baugebieten gibt es keine speziellen Verfahrensempfehlungen.
Bei in Vergleich zu StraRenbaumafBnahmen weniger eingreifenden MaRnahmen muss das
artenschutzrechtliche Priifverfahren angemessen angepasst werden.

In der vorliegenden Priifung der Belange des speziellen Artenschutzes wurden die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach §42 BNatSchG beziiglich der gemeinschafts-
rechtlich geschiitzten Arten (Anhang IV FFH-Richtlinie und Art. 5 Europgische Vogelschutz-
richtlinie) bewertet.

Baubedingte Wirkfaktoren, -prozesse

Als baubedingte Faktoren sind voriibergehende Immissionswirkungen durch L&rm,
Erschitterung, Staub und Geruch durch Rodungs- und Erdbauarbeiten, sowie wahrend
der Bauzeit der Neubebauung.

Anlagenbedingte Wirkprozesse
Anlagenbedingter Wirkprozess ist die dauerhafte Umwandlung der Flachennutzung durch
Griinland.

Betriebsbedingte Wirkprozesse
Betriebsbedingte Wirkprozesse sind die Nutzungsénderung ehemaliger Freiflachen, die
Erhdhung der Bevolkerungsdichte sowie die Intensivierung der Nutzung.

Arten

1. Vegetation
Die Wiese wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Das Arteninventar besteht aus den
Kulturarten der Glatthaferwiese. Seltene oder geschiitzte Arten wurden nicht festgestellt.

2. Fauna

2.1. Aktueller Artenbestand

Laut ASK (Artenschutzkartierung)-Datenbank liegen keine Fundmeldungen fur nach FFH-
Richtlinie-Anhang-1V geschiitzten Tierarten fiir die Fl&che und ihr Umfeld vor.

Bei der Flachenbegehung waren weder Individuen noch Spuren von Tieren zu erkennen.
Fir den lokalen Bestand dieser Arten besteht keine Gefahrdung durch die Manahme.

2.2. Potenzieller Artenbestand
Aus dem Riickschluss der Lebensraumbeschaffenheit wurden folgende Arten bezuglich ihrer
potenziellen Geféhrdung geprift:
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2.2 Vogel (Aves)

Rebhuhn (Perdrix perdrix)

Schutzstatus: FFH-Anh. [I/1, 11111

RL D: 2 (stark gefahrdet), RL-BY: 3 (geféhrdet)

Die urspriinglichen in Steppen verbreitet Art gilt als Kulturfolger auf Ackern, Wiesen und Brachen in
strukturreicher Landschaft. Bevorzugt werden Lebensraume, die eine kleinrdumige Vernetzung von
Hackfruchtickern mit wechselnden Fruchtfolgen (Kartoffeln, Riiben, Kohl) mit Heckenstrukturen,
Waldrandern, Feld- und Wegrainen sowie Brachen aufweist, die den Nestern in Bodenmulden
Deckung bieten und als Nahrungs- und Rasthabitat dienen.

Da bei dem vorgesehenen Eingriff keine Heckenbesténde beseitigt werden, sondern lediglich
temporare Stérungen wahrend der Bauzeit fur die bestehenden Randpflanzungen der
benachbarten Grundstiicke auftreten kommt es zu keinen Bedrohungen fur diese Tierart.

Es sind keine Verbotstatbestinde nach Art. 5 der EU-Vogelschutzrichtlinie erfiillt.

Goldammer (Emberiza citrinella)

Schutzstatus: RL-BY: V (Vorwarnliste)

Die Art bevorzugt in der Kulturlandschaft offene reich strukturierte Lebensrdume in
Verbindung mit Feldgehdlzen, Hecken, Waldréndern, Lichtungen und Randlagen von
Ortschaften. Im Winter werden Felder nach verbliebenen Samen abgesucht.

Fur den potenziell vorhandenen lokalen Bestand dieser Art bestehen im naheren und weiteren
Umfeld des Plangebiets vergleichbare Ausweichlebensréaume. Somit besteht analog Pkt.
2.2.1. keine Gefahrdung durch die Malknahme.

Es sind keine Verbotstatbestinde nach Art. 5 der EU-Vogelschutzrichtlinie erfiillt.

3. Bewertung

Grundsatzlich geht mit jeder Intensivierung der Nutzung und Versiegelung von Fléchen
Lebensraum von Tier- und Pflanzenarten verloren.

Im Fall der geplanten Eingriffsflache wurden keine Tier- und Pflanzenarten vorgefunden oder
waren potenziell vorhanden, bei denen fiir den Bestand der lokalen Population durch die
beabsichtigte Bebauung eine Geféhrdung besteht.

Nach Datenlage und gutachterlichem Ermessen sind fr den geplanten Eingriff keine
Verbotstatbestande nach §42 BNatSchG und keine Verbotstatbestédnde nach Art. 5 der EU-
Vogelschutzrichtlinie erfulit.

Die Planung gefahrdet somit nicht die gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten und die mit
nationalem Recht streng geschiitzten Arten im Bestand.

Anlagen zur Griinordnung mit Stand vom 20.07.2017

1 / Umweltbericht
2 [ Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
3/ AusgleichsmaRnahmenplan
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ol.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §1 -21a BauNVO)

WA: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 sind nicht zugelassen
(§ 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO)

GRZ: WA bis WA7 max. zulassige Grundflachenzahl 0,35

GFZ: WA+ + WA: max. zulassige Geschossflachenzahl 1,05
WAs max. zuldssige Geschossflachenzahl 0,70
WA« bis WA7  max. zuldssige Geschossflachenzahl 1,05

Bauweise: offene Bauweise

Vollgeschosse/ WA: + WA2  (Parz. 1 u. 2), lll Vollgeschosse,

Wandhdohe: max. Wandhéhe talseitig max. 9,50 m bezogen auf das Urgeldnde
WA3 (Parz. 3 bis 9), Il Voligeschosse,

max. Wandhohe bergseits max. 7,00 m bezogen auf das Urgelénde
WA4 bis WA; (Parz. 10 bis 18), Il + U Vollgeschosse,
max. Wandhohe bergseits max. 7,00 m bezogen auf bergseitige Stralte
max. Wandhohe talseits max. 9,50 m bezogen auf das Urgelande
Definition Wandhshe gem. Art 6 Abs. 4 BayBO.

PARZELLE3-9

SD, PD, FD

PARZELLE 10-18
sSD, PD, FD

Qi

, : 5 STRASSE | %
[ — =l

. @ T«WW

| 460,00 S0 dw

SCHNITTA M 1/500

—

< 7.00

<7.00

Zahl der folgende Wohneinheiten (WE) und Gebdude sind zuléssig

Wohneinheiten: WA:  (Parzelle 1) Einzelh&user mit max. 24 WE
WA: (Parzelle 2) Einzelh&user mit max. 30 WE
WAs  (Parzelle 3-9) Einzelhaus max. 2 WE oder Doppelhaus mit max. 1 WE
WAs  (Parzelle 10-15) Einzelhaus max. 2 WE oder Doppelhaus mit max. 1 WE
WAs (Parzelle 16) Einzelhaus max. 4 WE
WAs (Parzelle 17) Einzelhaus max. 9 WE
WA; (Parzelle 18) Einzelhaus max. 18 WE

Anzahl der Stellplatze/ Pro WE sind zu errichten:

Garagen Wohnfliche <60 m?
Wohnflache 60 - 90 m?
Wohnfliche > 90 m?

1 Stellplatz
1,5 Stellplatze
2 Stellplatze

nnu




Bebauungsplan - Endausfertigung WA ,Fernblick" Seite 9
Gemeinde Neukirchen vorm Wald mit integriertem Griinordnungsplan 20.07.2017

02. Gestaltung der baulichen Anlage

Hoéhenlage: Hohenlage des Erdgeschosses x 0,25 m bezogen auf die Héhenlage des
Burgersteiges zwischen den seitlichen Grundstiicksgrenzen.
Giiltige fur Parzelle 9 - 18

Dachform/ Satteldach DN 18° - 30°

Dachneigung: Pultdach DN <10°
Flachdach

Dachdeckung: Metall (Grauténe)

Ziegel (Rot- und Hellgrauténe)
Flachdach mit und ohne Begriinung

Dachaufbauten: Dachaufbauten (Dachgauben) - ausgenommen Oberlichtéffnungen -
sind nicht zulassig, Vorrichtungen zur Nutzung der solaren Energie
(Kollektoren, Photovoltaik) sind auch in aufgesténderter Form zuldssig.

Material und nur glltig fir Parzelle 1 und 2 sowie 14 bis 18
Gestaltung Dachiiberstand allseitig < 25 cm
Wandfarbe Weilt, Grauténe, Erdténe
Fensterfarben Weift, Hellgrau bis Dunkelgrau, Braunténe

03. Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO

Unabhéngig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im
Bebauungsplan gelten fiir die Abstandsfléchen die Bestimmungen
der Bayerischen Bauordnung

o4. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Standort: Garagen sind innerhalb der Baugrenzen ohne festgesetzten Standort zuldssig.

Dachform/ Pultdach mit max. 10° Neigung, Satteldach DN 18° - 30° oder Flachdach,

Wandhé&he: Wandhéhe an der Traufe max. 3,00 m iber dem Niveau der angrenzenden
Verkehrsfléache.

Bei Garagen und grenznahe Garagen der Parz. 9 - 18 sind abweichend von
Art. 6 BayBO auch hohere Wandhshen entsprechend dem natirlichen Geléande-
verlauf zuldssig.

Nebenanlagen/ Stellplatze und Nebenanlagen < 75m® sind auch auferhalb der Baugrenzen

Stellplétze: zulassig. Abstandsflachen und Brandschutzanforderungen entsprechend
der BayBO sind einzuhalten. Fir Standorte auflerhalb der Baugrenzen ist
eine isolierte Befreiung oder eine Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO zu
beantragen.

05. Einfriedungen, Mauern, Stiitzmauern, Abgrabungen, Aufschiittungen

Einfriedungen/ Mauern und Einfriedungen sind im Kreuzungs- und Einmiindungsbereich
Mauern: sffentlicher Verkehrsflichen mit einer Héhe bis zu 1.00 m, im Ubrigen mit
einer Hohe bis zu 1,20 m zuléssig.
Z#aune, Mauern und Einfriedungen sind an der Stralenseite mindestens
0,50m von der Grundstiicksgrenze nach innen zu versetzen.
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Stiitzmauern: Stiitzmauern sind mit einer maximalen Hohe von 2.00 m zuléssig.

Lage auf dem Grundstiick siehe Abgrabung/Aufschiittung.

Abgrabung/ Abgrabungen/Aufschiittungen diirfen keine scharfen Kanten im Gelénde
Aufschittung ergeben. Ein harmonischer Ubergang na das vorhandene Urgelénde ist
herzustellen.
An der Grundstiicksgrenze sind Aufschittungen/Abgrabungen bis zu einer
Breite von 0,75 m unzuléssig.
Das Urgeldnde bleibt an der Grundstiicksgrenze unveréndert.
Ausgenommen der Zufahrtshereich der Garage.
In der Genehmigungsplanung ist vom Planfertiger die natirliche Héhenlage
(. NN) des Grundstiickes an allen AuBenecken, die Kanalsohle und der
StraRenverlauf anzugeben. An der Gebaudekante ist das Urgelénde und
der geplante Verlauf des Geldndes darzustellen.

06. Festsetzungen zur Griinordnung

06.1  Offentliche Griinflichen
Pflanzgebote fiir Baume

Die mit Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen durchzufithren und fachgerecht zu unterhalten.
Bei Ausfall ist entsprechend den Festsetzungen nachzupflanzen.

Die MindestgréRe fur die Baumscheiben betréagt 12 m? pro Baum. Bei einer
unvermeidbaren Unterschreitung dieser MindestgroRe sind ersatzweise
unterirdische Baumpflanzkérbe mit einem Mindestdurchmesser von 200 cm
einzubauen.

Baumart und —gréBe: 9 Acer campestre “Elsrijk” Feldahorn H. 3xv. mDb. StU 18/20

StraRenbegleitgriin und 6ffentliche Grinflache im Stidosten

Die mit Planzeichen festgesetzten &ffentlichen Grinflachen entlang der Haupt-
erschlieBungsstralie sind als Schotterrasen zu gestalten.

Fur raumbildende Strauchpflanzungen auf der &ffentlichen Griinflache im
Siidosten sind standortheimische Arten zu verwenden.

Bei eventuellem Ausfall ist artentsprechend nach zu pflanzen.

Die Griinflichen sind nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten.

Zeitliche Fristbindung
Die Pflanzmafnahmen sind bis spéatestens zum 15. April des Jahres abzuschlieen,
das dem Jahr folgt, in dem die genehmigten ErschlieBungs- und Entsorgungsmafinahmen
beendet sind.
06.2  Private Grinflachen
Baumfestsetzungen mit Standortbindung
Entlang der Tittlinger StraBe sind zur landschaftlichen Einbindung und StraRenraumgestaltung

hochstammige Baume der Wuchsklasse | zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.
Bei Ausfall ist entsprechend den Festsetzungen nachzupflanzen.
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06.3

Baumarten und —gréfie:
3 Tilia cordata

Baumfestsetzungen ohne Standortbindung

5 Acer pseudoplatanus

H. 3xv. mDb. StU 18/20
H. 3xv. mDb. StU 18/20

Bergahorn
Winterlinde

Pro Baugrundstiick ist ein hochstammiger Baum der Wuchsklasse Il oder lll zu
pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.
Bei Ausfall ist entsprechend den Festsetzungen nach zu pflanzen.

Im Planteil dargestellte Baumstandorte stellen Empfehlungen dar,
die im Rahmen der privaten Gartengestaltung flexibel umgesetzt werden diirfen.

Baumgréfie:

a) Baumartenauswahlliste Wuchsklasse II:
Acer campestre ,Elsrijk*

Aesculus carnea ,Briotii*

Carpinus betulus

Carpinus betulus ,Fastigiata®

Corylus colurna

Sorbus intermedia

b) Baumartenauswahlliste Wuchsklasse lil:
Acer platanoides ,Globosum®

Amelanchier lamarckii

Carpinus betulus “Fastigiata”

Crataegus ,Carrierei”

Crataegus laevigata “Pauls’s Scarlet”

Malus hybr. In Sorten

Prunus “Accolade”

Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera”

mind. H. 3xv. mB. StU 16/18

Feldahorn

Rotbl. Kastanie
Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Baumhasel
Mehlbeere

Kugelahorn
Felsenbirne
S&ulenhainbuche
Apfeldorn
Rotdorn

Zierapfel
Zierkirsche
Stadtbirne
Kugelakazie

sowie hochstdmmige Obstbaume in regionaltypischen Sorten

Fassadenbegriinung

Geschlossene Fassadenflachen (iber 25 m? von Hauptgeb&uden ohne Fenster- oder
anderweitige Gliederungselemente sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Pflanzennegativliste

Zur Gewihrleistung eines harmonischen und landschaftstypischen Straen- und Orts-
bild sind Schnitthecken aus fremdlandischen Koniferen wie z.B. Thuja unzuléssig.

Zeitliche Fristbindung

Die Pflanzmafnahmen sind bis spétestens zum 15. April des Jahres abzuschlief3en,
das dem Jahr folgt, in dem die Auenfassade fertiggestellt wurde.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleichsflachen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem ,Leitfaden Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung® (vgl. Begriindung zur Grinordnung).

Der ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Neuanlage einer privaten
externen Ausgleichsflache von 0,630 ha auf der FI.Nr. 1128/4, Gmkg. Salzweg

geman des Ausgleichsflichenmalinahmenplan 1609.4.1.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache ist durch Grundbucheintrag dinglich zu sichern
und nach Herstellung an das Landesamt fir Umwelt zu melden.




Bebauungsplan - Endausfertigung WA ,Fernblick Seite 12
Gemeinde Neukirchen vorm Wald mit integriertem Griinordnungsplan 20.07.2017

06.4

o7.

07.1

07.2

07.3

08.

08.1

08.2

08.3

Flachenversiegelung

Die Versiegelung von nicht iiberbauten Fléchen ist zur Vermeidung von Abflussverscharfungen
und zur Starkung des Grundwasserhaushalts auf das unbedingt notwendige Mals zu be-
schranken. Garagenzufahrten, KFZ-Stellplatze, Terrassen und Wege um die Gebaude sind
wasser- und luftdurchldssig in Ober- und Unterbau zu gestalten, z. B. aus Pflaster mit
wasserdurchldssiger Fuge, wassergebundener Decke, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen.
Uberschiissiges, nicht verschmutztes Dachflachenwasser und Hoffléchenwasser sind dem
herzustellenden Regenwasserkanal zuzuleiten. Eine Vernassung von Nachbargrundstiicken
und allen darunterliegenden Grundstiicken ist auszuschlieen.

Schallschutz

Wohngebaude auf den Parzellen 1 und 18 sind mit einer Raumliftungsanlage auszu-
statten, vor allem alle schutzbediirftigen Nutzungen des jeweiligen Geb&udes.

Bei den Wohngebauden auf den Parzellen 1 und 18 ist fir die Dachhaut und fir die
Fensterelemente in Kinderzimmern, Wohn- und Schlafrdumen ein erhhter Schall-
schutz geméR den Bestimmungen der DIN 4109 vorzusehen.

Die Fenster und deren Zusatzeinrichtungen sind gemai VDI 2719 zu bemessen.

In jeweiligen Bauantrag sind diese Anforderungen explizitim Bauplan darzustellen.

Hinweise
Bebauung und Bepflanzung in der Nahe von Leitungen und Erdkabeln

Baume entlang der Straen und Wege sind zum Schutz von Versorgungseinrichtungen
mit entsprechenden Schutzeinrichtungen zu versehen. Das ,ATV -H . 162
_Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* - Regelwerk

der abwassertechnischen Vereinigung (ATV) in Zusammenarbeit mit dem DVGW und
der FGSV, Dez. 1989 ist zu beachten.

Duldungspflicht Landwirtschaft

Die ordnungsgeméRe Landbewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind zu dulden.

Schallschutz

Die unter Punkt o7. beschriebene Malnahme dienen nur der Reduzierung

des Innenpegels auf das zuldssige Mal.

MafRnahmen fir den Aussenbereich sind von den jeweiligen Grundstiicksbesitzern
in Eigenverantwortung zu gestalten.
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D.

VERFAHRENSVERMERK

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.01.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplan WA ,,Fernblick” beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans WA ,,Fernblick® in der Fassung vom

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger

Zu dem Entwurf des Bebauungsplan WA ,,Fernblick" in der Fassung vom '26014}
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB in

nonat)
dor Zeit o 0606 1# g\s beteiligt.

offentlich ausgelegt.
Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .2007'4?'
den Bebauungsplan WA ,,Fernblick” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

Erster Biirgermeiste#’ G. Steinhofer

Genehmigung

Das Landratsamt P‘*Ssa“ ....... hat den Bebauungsplan

BauGB genehmigt.

Passa, 0 10.17

Reg. Amtsrat
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7. Ausfertigung

09 OKT. 200

Ers I'Eia'réermeister G. Steinhofer

8. In-Kraft-Setzung

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplan WA ,Fernblick” wurde am UQUKI 2017

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
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