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Gemeinde Neukirchen v. Wald Bebauungsplan ,WA Burgenblick”
Landkreis Passau 3. Anderung 21.02.2019

BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Planédnderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat am 19.04.2018 beschlossen den Bebauungsplan
WA Burgenblick” durch Deckblatt Nr. 03 zu &ndern.

Auf Grund der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,WA Burgenblick* Deckblatt 01, ergeben sich
beziiglich der aktuellen Gelandeauffiillung Probleme. Insbesondere ist das geplante Bauvorhaben auf der
Flur-Nr. 5/56, Gemarkung Neukirchen vorm Wald, davon betroffen. Nach Fachgesprachen mit dem Bauwerber
und dem Landratsamt Passau, soll das veranderte Gelande kiinftig als ,neues Urgelande" bezeichnet werden.
Dies betrifft die Parzellen 32 bis 40 am ndérdlichen Geltungsbereich.

2. Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 03 umfasst Teilflachen der Flurnummer 5/55, 5/56, 5/57, 5/58, 5/59,
5/60,5/61 und 5/62 der Gemarkung Neukirchen vorm Wald und ist wie folgt umgrenzt:

Im Westen: landwirtschaftliche Flachen

Im Siiden:; Ortsstralle ,Zum Burgenblick®

Im Osten: Parzelle 41 des WA ,Burgenblick"

Im Norden: Flurstiick Nr. 5/13, landwirtschaftlich genutzt

Die genaue parzellenscharfe Abgrenzung ergibt sich aus der Planurkunde (M 1/1000); der Anderungsbereich
umfasst eine GrélRe von 6.787 m?,

3. Verfahren und Rechtsgrundlagen

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gema §13 BauGB durchgefiihrt. Die Grundziige der
urspriinglichen Planung werden nicht beriihrt, da die Festsetzungen und der Umfang beibehalten werden.
Auch die in § 13 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 BauGB angefiihrten weiteren verfahrensrechtlichen Voraussetzungen sind
im vorliegenden Fall gegeben. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird durch die Anderung nicht vorbereitet oder begriindet. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) der europdischen Vogelschutzgebiete vor, da derartige Gebiete
weder im n&heren noch im weiteren Umfeld liegen.

4. Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat bis dato keinen Flachennutzungsplan aufgestellt, sodass der
Bebauungsplan ,WA Burgenblick® nicht geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dessen Darstellungen entwickelt
werden kann.

Der Planungsauftrag zur Erstellung eines Landschafts- und Flachennutzungsplanes fiir das gesamte
Gemeindegebiet wurde bereits vom Gemeinderat in der Sitzung vom 26.01.2017 an das Planungsblro
Garnhartner, Schober und Sporl aus Passau vergeben. Die erforderlichen Unterlagen werden derzeit erstellt.

6. Auswirkungen der Planung

Auf die Zuordnung und Umsetzung von Ausgleichsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Mallnahmen
hat die Plananderung keine Auswirkung.
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Gemeinde Neukirchen v. Wald Bebauungsplan ,WA Burgenblick"
Landkreis Passau 3. Anderung 21.02.2019

FESTSETZUNGEN

Es gelten die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes "WA
Burgenblick" vom 17.09.2013, sofern sich nachfolgend keine Anderungen ergeben.

1. Gednderte textliche Festsetzungen

Gedanderte textliche Festsetzungen fir die Parzellen 32 bis 40.

0.6.4. Einfriedung und Geldndemodellierung:

Eine Einfriedung ist als Maschendrahtzaun oder Holzstaketenzaun bis 1,0 m Hohe ohne befestigte Sockel
und nur in Verbindung mit freiwachsenden Strauchern mit einer Mindesthéhe von 1,0 m zul&ssig.

Der Zaun ist an der Strallenseite mindestens 0,5 m von der Fahrbahnkante nach innen zu versetzen.

An der nordlichen Grundstiicksgrenze ist ein Zaun unzuldssig, hier muss ein Griinstreifen mit Bepflanzung
erstellt werden. Eine Absturzsicherung darf hier nicht auf der Mauer hergestellt werden, da dies zu
Abstandsflachenrelevanten Problemen fithren kann.

Eine weitere Erhdhung der Mauer an der nérdlichen Grundstiicksgrenze tiber die nun festgesetzte Kote ,OK"
ist nicht zulassig, auch nicht, wenn diese von der bestehenden Mauer abgesetzt wiirde.

Direkt an die Mauer anschliefende Boschungen sind im Verhaéltnis Hohe/Breit 1:1,5 auszuflhren, weitere
Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Als ,neues festgesetztes Gelande" gemal Plandarstellung auf Seite 4, wird die Gel&ndeaufnahme entlang
des nérdlichen Grenzverlaufs der Parzellen mit Hohenkoten festgesetzt.

2. Geénderte zeichnerische Festsetzungen

6.21 0K 460,96 /UK 459,43 Hoéhenkoten, Oberkante/Unterkante Mauer (. NN
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VERFAHRENSVERMERKE: (vereinfachtes Verfahren) gem. §13 BauGB

1. Anderungsheschluss

Der Gemeinderat Neukirchen v. Wald hat in seiner Sitzung am 19.04.2018 beschlossen, den
Bebauungsplan "WA Burgenblick" durch Deckblatt Nr. 03 zu andern. Der Anderungsbeschluss wurde am
30.04.2018 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht.

2. Fachstellenanhdrung und Biirgerbeteiligung

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange bzw. der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
17.12.2018 bis zum 18.01.2019 gemaf §13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

3. Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.02.2019 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der
Offentlichkeit bzw. der Tréger offentlicher Belange einzeln mit Beschluss behandelt. Die Anderung des
Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 03 in der Fassung vom 21.02.2019 wurde gemaf § 10 Abs. 1
BauGB mit Gemeinderatsbeschluss vom 21.02.2019 als Satzung beschlossen.

‘6. APR,
Neukirchen vorm Wald, den 1 ..... AR 2[}19

4. Genehmigung

Das Landratsamt Passau hat das Deckblatt Nr. 03 zum Bebauungsplan ,WA Burgenblick” mit Bescheid

vom*17'JUL1201gAz (,(.004 AL coeeeeeenn .. @enehmigt.
D
47 2019 Q/— el
Passau, den ;8.0 ... EMMER

Landratsamt PEssgu Amtsrat

5. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 4'70943 .. ortstiblich durch Anschlag an

den Amtstafeln bekannt gemacht.

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

17 SEP. 2019
Neukirchen vorm Wald, den ....................

6. Ausfertigung:

1 7 SEP. 2019
Neukirchen vorm Wald, den ....................

1. Biirgermeister
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Lageplan M 1/2000

1.
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2. Bilder
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