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1 Einleitung

Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald, Landkreis Passau, beabsichtigt nordlich des Sied-
lungsschwerpunkts Neukirchen vorm Wald ein Gewerbegebiet auszuweisen. Der Gemeinderat
Neukirchen vorm Wald hat in der Sitzung am 19.07.2018 beschlossen, den Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan "GE Friebersdorf” aufzustellen.

GemaR Auszug aus dem &ffentlichen Teil der Sitzungsniederschrift des Gemeinderates vom
19.07.2018 hat der Gemeinderat bereits am 30.01.2008 die Aufstellung des Gewerbegebiets
in Friebersdorf besprochen, der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2008 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Beziiglich des Standorts fanden damals bereits mehrere Fachstellenbespre-
chungen statt, der Standort wurde grundsatzlich positiv bewertet. Da sich die Flurnummern in-
nerhalb des Geltungshereichs auf Grund einer Vermessung verdndert haben, hielt die Verwal-
tung die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses fiir sinnvoll (vgl. 10).

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.

Betroffen von der Bauleitplanung sind die Grundstiicke 4791 und 4796/7 und eine Teilflache
des Grundstiicks Flur-Nr. 4796, Gemarkung Neukirchen vorm Wald.

Die GroRe des Geltungshereichs betrégt ca. 5,286 ha zzgl. auflerhalb des eigentlichen Gel-
tungsbereichs liegender Ausgleichsfléachen.

Der vorliegende Umweltbericht soll erértern, welche Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan zu er-
warten sind.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Neukirchen vorm
Wald wird derzeit im Rahmen der Aufstellung bearbeitet. Fir die zu untersuchende Flache ist
ein Gewerbegebiet vorgesehen.

Im Oktober/November 2018 wurden die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB und die frithzeitige Beteiligung der Behtrden nach § 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt.
Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden vom Gemeinderat zur Kenntnis ge-
nommen. Die Abwagungen werden im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und
dem vorliegenden Umweltbericht berlicksichtigt.

Im April/Mai 2019 wurden die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken wurden vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen. Die Abwé&gungen
werden im Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan und dem vorliegenden Um-
weltbericht beriicksichtigt.
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2. Beurteilung der Umweltvertréglichkeit / Umweltbericht

21 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan

Lage, GriRe, Topografie

Das Plangebiet befindet sich relativ zentral im Gemeindegebiet Neukirchen vorm Wald, ca.
600 im nordlich von Neukirchen vorm Wald.

aus geoportal.bayern.de

Das Plangebiet wird erschlossen iiber die Planstrafle A, die im Nordosten an die Tittlinger
Strafle anbindet. Hier ist bereits eine nicht befestigte Zufahrt ins Grundstiick vorhanden, der -
Bordstein abgesenkt. Die Abzweigung der Planstrale A befindet sich unmittelbar am Kreu-
zungsbereich zur Staatsstrae St 2622 und damit in optimaler Anbindung an die A 3 in westli-
cher Richtung und weiterer iberregionaler Verkehrswege in 6stlicher Richtung.

Das geplante Gewerbegebiet schlieft im Norden an die Staatsstrale St 2622 und den Gér-
bach mit seinem begleitenden Geholzbestand an. Im Westen verlduft ebenso wie im Stiden
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eine Gemeindeverbindungsstrale. Im Osten befindet sich mit Friebersdorf eine kleine dorfli-
che Siedlungsstruktur.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan umfasst

die Grundsticke 4791 und 4796/7 und eine Teilflaiche des Grundstiicks Flur-Nr. 4796, Gemar-
kung Neukirchen vorm Wald.

Die GroRe des Geltungsbereichs betréagt ca. 5,286 ha zzgl. auerhalb des eigentlichen Gel-
tungsbereichs liegender Ausgleichsflachen.

Die Topografie des Geltungsbereichs kann als eine flach nach Westen geneigte Fléche be-
zeichnet werden. Wie den Hohenlinien des Bebauungsplanes zu entnehmen ist betrégt die
Neigung im nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs ca. 10-11% und flacht Richtung Westen
ab auf ca. 4% im Norden und ca. 6% im Siiden. Die stidwestliche Kante des Geltungsbe-
reichs stellt den tiefsten Punkt dar und liegt bei ca. 454.50 i1.NN, die Anbindung der Planstra-
Re A im Nordosten liegt an der héchsten Stelle bei ca. 483.50 U.NN.

Das Gelande wurde im Zuge des Ausbaus der B85 mit damaligem Erdaushub aufgefllt.

Im Norden und Nordwesten schliefit sich auferhalb des Geltungsbereichs der steilere Talein-
schnitt des Géarbaches an.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung soll ein Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO ausgewiesen
werden.

Lt. Begriindung zum Bebauungsplan hat es vermehrt Nachfragen von ortsanséssigen und
ortsfremden Firmen nach Gewerbegebietsflachen in Neukirchen vorm Wald gegeben. In der
Gemeinde stehen aber derzeit keine ausgewiesenen mittleren oder gréReren Gewerbege-
bietsflachen fiir potentielle Bauinteressierte zur Verfligung.

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt mit einer maximalen Grundfléchenzahl GRZ
von 0,8 und einer maximalen GeschoRflachenzahl GFZ von 1,6.

Festsetzungen bzgl. der baulichen Gestaltung werden getroffen, Fléchen fiir den ruhenden
Verkehr werden festgelegt, éffentliche Stellplatze auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht
noétig.

Das Plangebiet wird tiber die geplante Planstrae A erschlossen, die im Nordosten in die Titt-
linger Strae einmiindet, 6.0 m breit sein wird und als Sackgasse mit Wendekreis im Gewer-

begebiet endet.

Die Planstrafie wurde im Rahmen der Entwurfsbearbeitung nach Stiden verschoben, der Ab-
stand zur Staatsstrale vergrofert.

Die Wasserversorgung des Gewerbegebiets erfolgt tiber den Versorger ,Waldwasser®, Be-
standsleitungen sind in Friebersdorf vorhanden.

Regenwasser und Schmutzwasser werden getrennt erfasst und entsorgt. Das Oberflachen-
wasser wird vor der Einleitung in die Vorflut durch eine neu zu bauende Regenriickhaltung, die
nicht Teil dieses Bauleitplanverfahrens ist, gepuffert werden.

Eine durchgefihrte schalltechnische Untersuchung hilft die Belange des Immissionsschutzes
fur Anlieger und kiinftige Beschéftigte zu beriicksichtigen.

Festgesetzte grinordnerische MaBnahmen werden zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbe-
gebiets beitragen.

Gehdlzbestand im Norden bildet bereits jetzt eine dichte Griinkulisse zwischen Staatsstralte
und geplantem Baufeld.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird durchgefihrt.
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2.2

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst gemaR Begriindung zum Bebauungsplan "GE Friebersdorf
vom 13.12.2018 eine Gréfie von ca. 5,286 ha.

Bauparzellen incl. Private Griinflachen ca. 4,700 ha
Offentliche Grinflachen und StraRenbegleitende Griinflachen ca. 0,242 ha
Planstrafte A und beschrankt befahrbarer Fuweg ca. 0,344 ha

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs.3 BauGB
in Verbindung mit § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Die zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und Griinord-
nung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. Gemé&B § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Bezogen auf die, auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen. Zur
Bewaltigung moglicher Anforderungen an den Schallschutz ist eine schalltechnische Untersu-
chung im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt worden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiiter in be-

sonderer Weise zu beurteilen wére, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gem#&R § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaf § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
dem Buchstaben a erfasst

- Nationalparke geméaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits vom
Buchstaben a erfasst

- Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméaR den §§ 14a und 15 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 20 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes

- Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswas-
serrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemén
§ 32 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualititsnor-
men bereits (iberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raumordnungs-
geselzes

- in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Fachplanungen

In der Gemeinde Neukirchen vorm Wald gibt es bisher keine vorbereitende Bauleitplanung.
Derzeit wird jedoch der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan erarbeitet. Der
Geltungsbereich des zu bearbeitenden Bebauungsplans wird dabei, nach Aussage des Bear-
beiters des Bebauungsplans, als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Mit einem Abschluss
der vorbereitenden Bauleitplanung ist It. Begriinung zum Bebauungsplan nicht vor Ende 2019
zu rechnen.




UMWELTBERICHT Bebauungsplan mit integrierlem Griinordnungsplan "GE FRIEBERSDORF", Gemeinde Neukirchen vorm Wald, Lkr. Passau Oklober 2020

2.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der derzeitige unbeplante Umweltzustand, bezogen auf das jeweilige
Schutzgut dargestellt. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umweltmerk-
male sollen aufgezeigt werden, um diese in den planerischen Uberlegungen zu berticksichti-
gen. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
weltauswirkungen sollen abgeleitet werden.

Unter den nachfolgend als 'bau-/anlagebedingt' bezeichneten Auswirkungen sind solche zu
verstehen, die mit der Tatigkeit des Bauens, der Errichtung der Gebaude, Straen und Gelén-
demodellierungen verbunden sind. Im Gegensatz dazu sind 'betriebsbedingte’ Auswirkungen
mit dem laufenden Betrieb der fertiggesteliten Einrichtungen verbunden.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion in Form von Larm, Immissionen und visueller Be-
eintrachtigungen von groler Bedeutung.

Bestand Schutzgut Mensch:

Von den Planungen sind die umliegenden Siedlungen im engeren und die Siedlungen entlang
der Zufahrtsstralen im weiteren Sinne betroffen.

Unmittelbar &stlich des geplanten Gewerbegebiets schliet sich das Dorfgebiet Friebersdorf
an. Im Siiden dieser Siedlung befindet sich mit der Firma ,Dreiburgen Granit- und Pflasterbau
GmbH" bereits ein Gewerbebetrieb.

Sudlich des Plangebiets, getrennt von diesem durch landwirtschaftliche Fléchen, liegt in einem
Abstand von ca. 200 m der nérdliche Ortsrand von Neukirchen vorm Wald.

Nérdlich der Grenze des Geltungsbereichs verlauft, getrennt durch die bachbegleitende Ge-
holzvegetation des Garbachs, die Staatsstralle St 2622, eine duBerst viel hefahrene Verbin-
dungsstraBe zwischen der Bundesautobahn A 3 im Westen und des 6stlichen Landkreises
Passau im Osten.

Nérdlich der StaatsstraRe liegt in einem Abstand von ca. 150 m zur nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze die Siedlung Weiding.

Der dichte Verkehr auf der Staatsstrale St 2622 verursacht einen Dauerldrm in nicht unerheb-
licher Intensitat. Ebenso werden Schadstoffemissionen vom Verkehr ausgehen.

Weitere derzeitige Emissionen werden verursacht von landwirtschaftlichen Tétigkeiten wie
Traktorlarm, Larm durch Sagen oder anderen Kleingeréten und Tieremissionen. Staubemissi-
onen beim Bearbeiten der landwirtschaftlichen Flachen und Geruchsbeldstigungen beim Aus-
bringen von Diinger, Giille und Mist sind festzustellen. ,In unmittelbarer Umgebung des ge-
planten Geltungsbereichs muss mit, von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen wie Ge-
ruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch an Wochenenden, Feiertagen und zu Nachtzei-
ten gerechnet werden.” (vgl. 21). Diese Immissionen kénnten sich durch die geplante Erweite-
rung eines ansassigen landwirtschaftlichen Betriebs stidéstlich des Geltungsbereichs verstér-
ken. (vgl. 21, 22).

Eine Larmquelle stellt auBerdem der stlich anséssige Gewerbebetrieb Dreiburgen Granit und
Pflasterbau GmbH & Co. KG (Dreiburgen) dar, der eine Teilfliche seines Betriebsgelédndes an
eine Zimmerei vermietet hat. ,MafRgebliche Schallemissionen erfolgen durch die Tatigkeiten
im Freien. Nach Auskunft von Dreiburgen handelt es sich hierbei um An- und Ablieferungen
sowie Verladungen von Steinen und S&gearbeiten der Zimmerei im Freien.® (14 und 24, Seite
10)

Das Plangebiet wird derzeit komplett intensiv als Griinland bewirtschaftet. Eine Naherholungs-
funktion der Fliche ist derzeit nicht gegeben.

Vom westlichen Siedlungsrand Friebersdorf hat man eine uneingeschréankte Fernsicht Rich-
tung bewaldeter Kuppen im Westen.
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Ein Zugang zum Bach ist nur von der Garbachstrafte im Westen aus moglich.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch:

Durch die Bautétigkeit an geplanter Erschliefung und geplanter Bebauung des Gewerbege-
biets werden in der Bauzeit Belastungen auf die Bewohner der unmittelbar angrenzenden Ge-
baude im Osten zukommen. Die Anlieger der ZufahrtsstraBen konnten durch den Baustellen-
verkehr beléstigt werden.

Die Fernsicht der Anwohner von Friebersdorf nach Westen geht verloren. Ebenso wird sich fiir
die Bewohner der Siedlung Am Burgenblick die Aussicht nach Norden grundlegend &ndern.

Auf die Zugénglichkeit zu dem sich nordwestlich anschlieRenden Bach wird die Gewerbege-
bietsausweisung keinen Einfluss haben,

Der Geltungsbereich des Bebauungs- / Griinordnungsplans ist Aufschiittungsbereich. Erdaus-
hub im Zuge des Neubaus der B85 wurde im Gelénde aufgeschiittet, verdichtet und begriint.
Ablagerungen von Bauschutt oder Miill, deren Abbau zu Beeintrdchtigungen der Anwohner
fuhren konnte, sind nach Aussage des Grundstiicksbesitzers nicht vorhanden. Ebenso sind
keine Altlasten im betroffenen Bereich It. Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformations-
system ABuUDIS vorhanden (vgl. 20).

Ein Baugrundgutachten wird derzeit erstellt.

Die Freiraumnutzung der benachbarten AuBenfiachen und die Erholungsfunktion im Umfeld
wird durch die Bautatigkeit vermutlich auf langere Zeit beeintrachtigt werden, eine Erholungs-
landschaft des Menschen an sich geht nicht verloren.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch:

In der Gemeinde Neukirchen vorm Wald werden durch die Gewerbegebietsausweisung Ar-
beitsplatze erhalten bzw. neu geschaffen.

Negative Auswirkung auf das Schutzgut Mensch dirften die zusétzlichen Larmbelastungen
durch das erhohte Verkehrsaufkommen von Individual- und Lieferverkehr und durch Betrieb
im Gewerbegebiet bedeuten.

Deshalb wurde eine schalltechnische Untersuchung tiber das gesamte Planungsgebiete und
die angrenzenden Flichen bei der Fa. ACCON, Greifenberg in Auftrag gegeben, die dem Be-
bauungsplan beiliegt und deren Ergebnisse in den Textlichen Festsetzungen berlicksichtigt
wurden (14).

Im Zuge des weiteren Planungsverfahrens wurde die Schalltechnische Untersuchung von der
Fa. ACCON uberarbeitet, die Ergebnisse in den Textlichen Festsetzungen berlicksichtigt (24).

,Ein Instrument dies (Einhaltung der magebenden Immissionsrichtwerte, Anmerkung des Un-
terzeichners) zu gewihrleisten und rechtlich umzusetzen ist die Festsetzung von Emissions-
kontingenten im Bebauungsplan. (Seite 9) (...)

Die Tabelle zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau bzw.
die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die angesetzten Emissionskontingente Legk an al-
len betrachteten Immissionsorten auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung eingehalten
bzw. unterschritten werden. Die Emissionskontingente Lgx der Gewerbefldchen werden im
Bebauungsplan verbindlich festgelegt und gelten bzgl. Einwirkungsbereichen in der Umge-
bung des Plangebiets.

Im Zuge der Baugenehmigung firr einen Betrieb, der sich auf dem Bebauungsplangebiet an-
siedeln méchte, ist entsprechend der DIN 45691 Geréduschkontingentierung Abschnitt 5 nach-
zuweisen, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente eingehalten wer-
den”. (Seite 12) (24)

Das Larmschutzgutachten wird zur Einsicht in der Gemeinde aufliegen.
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Um die Beeintrachtigung des gegebenen Naturraums und der Menschen einzuschrénken, sind
Nutzungen wie Einzelhandel, Vergniigungsstétten und Tankstellen, sowie die Ausnahmen des
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO nicht zul&ssig.

Eine weitere negative Auswirkung auf das Schutzgut Mensch kénnte die néchtliche Ausleuch-
tung des Gewerbegebiets darstellen, auch wenn durch die Staatsstrae das ungestérte nacht-
liche Naturerlebnis bereits derzeit nicht mehr gegeben ist.

Eine Stérung der Anlieger durch unnétige Aufhellung des Luftraums und Blendung muss ver-
mieden werden.

Méglichkeiten zur Reduzierung der Aufhellung und Blendung miissen in der Planung gepruft

werden:

- prifen der Notwendigkeit der Ausleuchtung bzw. deren Beleuchtungsstérke, auch im Hin-
blick auf Leuchtreklamen

- wohl Uberlegte Platzierung und Ausrichtung der Beleuchtung bevorzugt von oben nach un-
ten

- vollstandige Abschirmung gegentiber des Himmels und der Umgebung, die nicht beleuch-
tet werden sollen

- abdichten der Leuchtkérper um ein Eindringen von Insekten und Spinnen zu vermeiden

- steuern der Beleuchtung mittels Zeitmanagement

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans schlieBen die Verwendung von Werbeanlagen
mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht, sowie Booster- und Laserwerbung als un-
zuldssig aus.

Durch betriebsbedingte Schadstoffimmissionen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Gemah §8 BauNVO werden die Belastigung durch die Gewerbebetriebe "nicht
erheblich" sein. Bzgl. der Schadstoffbelastung der Luft sind die entsprechenden Regeln, Anlei-
tungen und Gesetzesvorgaben einzuhalten.

Immissionen sind durch Individual- und Lieferverkehr zu erwarten.
Landwirtschaftliche Immissionen werden auch in Zukunft gegeben sein, kénnen jedoch als
nicht erhebliche Umweltauswirkungen betrachtet werden.

Die Freiraumnutzung in den benachbarten AuBenflachen und die Erholungsfunktion im Umfeld
wird durch den Betrieb der geplanten Einrichtungen vermutlich beeintréchtigt werden.

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Mensch:

- das Gebiet ist in dem sich in Vorbereitung befindlichen Flachennutzungsplan zur Bebauung
als Gewerbegebiet vorgesehen

- Festsetzung von immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel, die durchge-
fuhrte schalltechnische Untersuchung wird Bestandsteil des Bebauungsplans

- Neupflanzung von Baumen und Strauchern zur Eingriinung der Baugebietsflachen, Schaf-

fung von 8 — 10 m breiten Griinglrteln zur Reduzierung der optischen Auswirkungen der

geplanten Baukérper auf Anwohner und Landschaftsbesucher

Neupflanzung von Baumen zur Durchgriinung der Baugebietsflachen
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2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

"Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historischen gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen." ((3) S.52)

Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Flachen des geplanten Gewerbegebiets werden derzeit intensiv als Griinflache genutzt.
Westlich von Friebersdorf befindet sich eine wenig genutzte Pferdekoppel/Reitplatz.

An die nérdliche und westliche Geltungsbereichsgrenze schliefit sich auBerhalb des Gel-
tungsbereichs das tiefer liegende Bachbett des Garbachs an.

Die Uferbdschungen im Norden sind dicht bewachsen mit Erlen, Weiden, Spitz- und Berg-
Ahorn, Pappeln, Eberesche, Hasel, Schneeball, Liguster, Hartriegel, Schlehe.

Die Hohe der Geholze betragt bis ca. 10 m iber Geldndeniveau des geplanten Gewerbege-
biets, die Breite bis zu ca. 35 m.

Die sich auBerhalb des Geltungsbereichs befindende, steil zum Gérbach und zu einem die
StraRe begleitenden Entwésserungsgraben abfallende Béschung im Westen ist nur partielle
mit Weiden, Pappel, Birke und Brombeeren bestockt. Gehdlzgruppen wechseln sich hier ab
mit Schotterfl&chen, Felsgruppierungen und mageren Wiesenfldchen.

Amtlich kartierte Biotope sind innerhalb und im unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbe-
reich nicht vorhanden.

Ostlich der Verbindungsstrafe Neukirchen vorm Wald Richtung Nordwesten ist die Ufervege-
tation des Garbachs als Biotop 7346-0009-001“Biotopkomplex am Gérbach zwischen Frie-
bersdorf und Sanzing" kartiert: , Teilfléche 1: Breiter, landschaftsprégender Gehdlzsaum, st-
lich von Friebersdorf ausgehend; Bachbett etwas abgesenkt; reiche Baum-, Strauch-, Kraut-
schicht: der Gehélzsaum erweitert sich im Unterfauf zu einem feuchtwaldahnlichen Bestand,
der durch eine nitrophile, artenarme Krautschicht gekennzeichnet ist.”

Eine Bestandsaufnahme von Saugetieren, Végeln, Insekten, Reptilien und Amphibien wurde
aufgrund der Bestandsqualitdten im Geltungsbereich nicht durchgefiihrt, ebenso erscheint ei-
ne artenschutzrechtliche Priifung nicht erforderlich.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Ein Eingriff in Geholzbestand oder andere bedeutende Lebensrdume findet durch die Planung
nicht statt. Jedoch ist ein Verlust von belebtem Boden durch die zusétzliche Versiegelung zu
verzeichnen.

Amtlich kartierte Biotope werden nicht zerstért bzw. gestort.

Es ist nicht anzunehmen, dass iiber die freie Flache Wanderkorridore bestehen, die durch die
Ausweisung des Gewerbegebiets unterbrochen werden.

Die Neupflanzung von B&umen und Strduchern ist planlich und textlich festgesetzt, die Ab-
standsvorschriften gemaR Nachbarrecht und Versorgungstréger sind einzuhalten, ebenso die
erforderlichen Pflanzabsténde zu landwirtschaftlich genutzten Flachen (vgl. 22). Fir die Ein-
und Durchgriinung des Gewerbegebietes sind breite Grlinzonen und zahlreiche Baumpflan-
zungen heimischer Laub- und Obstbdume geplant.

Sollten Bauparzellen geteilt werden, werden sich aufgrund der Hangneigung des Gelandes
und der zu erwartenden Terrassierung der Bauparzellen an den neuen Grenzen der Baupar-
zellen zwangsweise Béschungen mit zusétzlicher Vegetation ergeben.

Zur inneren Durchgriinung ist je 700 gm bebauter Flache ein Laubbaum zu pflanzen, zusatz-
lich sind Stellplatze mit Baumen zu (iberstellen.
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Fur Flachdédcher oder flach geneigte Décher ist eine extensive Begriinung vorgeschrieben, ei-
ne intensive Begriinung ist zuléssig.

Der Eingriff in den Bestand wird geméf dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung" beurteilt. Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen wer-
den ermittelt und und im Bebauungsplan / Griinordnungsplan als planliche und textliche Fest-
setzung aufgefiihrt.

Betriebsbhedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Tagstiber sind durch den Betrieb im Gewerbegebiet keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen zu erwarten. Innerhalb des Gewerbegebiets werden sich nur solche Tiere und
Pflanzen ansiedeln, die sich durch den Betrieb nicht gestért fuhlen.

Auswirkungen auf umliegende Lebensrdume wie Walder, Heckenstrukturen, Wiesen kénnen
sich durch Larmimmissionen ergeben.

Aulerdem kénnte sich die zusétzliche nichtliche Beleuchtung trotz der Vorbelastung durch
die Staatsstrafe negativ auf die Tierwelt im Umfeld auswirken. Andererseits stehen im nahen
Umfeld als Riickzugsorte dienender Wald-, Hecken- und Wiesenflachen zur Verfligung.

Die bereits beim Schutzgut Mensch aufgelisteten Moglichkeiten zur Reduzierung der Aufhel-
lung und Blendung gelten auch fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen:

- groRer Abstand der Baugrenzen zum Gehélzsaum des Gérbachs

- Empfehlungen zur nichtlichen Ausleuchtung

- Verbot von trennenden Sockelmauern bei Einfriedungen

- Neupflanzung von Bdumen zur Ein- und Durchgriinung der Baugebietsflachen
- Neupflanzung einer Allee bzw. Baumreihe entlang der Planstrafie A

- Festsetzung der Begriinung von Flachdéchern als 6kologischer Beitrag

2.3.3 Schutzgut Boden

Der Boden ist aufgrund seiner vielféltigen Funktionen ein wichtiger Bestandteil unserer natrli-

chen Lebensgrundlagen:

- die Basis der natiirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen

- Speicher und Filter im Wasserkreislauf und dadurch Teil des Klimaprozesses

- Lebensraum von Saugern, Insekten, Kafern und Mikroorganismen, letztgenannte mit wichti-
ger Bedeutung beim Abbau organischer Stoffe

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Allgemeine Ziele der Bauleitplanung sind deshalb ein sparsamer Umgang mit dem Boden, d.h.
geringer Fliachenverbrauch und Flachenversiegelung und ein schonender, d.h. qualitétserhal-
tender oder -verbessernder Umgang mit dem Boden.

Bestand Schutzgut Boden:

Geman Geologischer Karte M 1:25.000 (vgl. 4) wéren folgende Béden anzutreffen:

- (iberwiegend "Fast ausschlieRlich Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-Braunerde aus
skelettfithrendem Kryolehm (Tertidrton oder Lésslehm, Granit oder Gneis)

- im westlichen Abschnitt des Géarbachs "Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbe-
einflusste Boden aus (skelettfithrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)”




UMWELTBERICHT Bebauungsplan mil integrielem Grinordnungsplan "GE FRIEBERSDORF", Gemeinde Neukirchen vorm Wald, Lkr. Passau Oklober 2020

Da das Geldnde im Zuge des Ausbaus der B85 mit damaligem Erdaushub aufgeftillt wurde,
sind oben genannte Béden erst in tieferen Bodenschichten unter der Auffiillung vorhanden.
Ablagerungen von Bauschutt oder Mill sind nach Aussage des Grundstiicksbesitzers nicht
vorhanden.

Um Aussagen iiber die Qualitat des Auffiillmaterials zu erhalten, wird derzeit ein Baugrund-
gutachten durchgefihrt.

Wie unter 2.3.2 bereits dargestellt, werden die Flachen des geplanten Gewerbegebiets inten-
siv als Griinland genutzt. Die Béden sind nicht verdichtet und versiegelt. Mit Bodenerosion ist
aufgrund der Bewirtschaftungsart nicht zu rechnen.

Es sind keine Altlasten im betroffenen Bereich It, Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinfor-
mationssystem ABuDIS vorhanden (vgl. 20).

Untersuchungen iber die Sickerfahigkeit des Bodens liegen noch nicht vor, ndhere Angaben
sind durch das Baugrundgutachten zu erwarten. Durch die derzeitige Nutzung ist jedoch da-
von auszugehen, dass der Boden zur Grundwasserneubildung und —reinhaltung beitrégt.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden:

Aufgrund der Nutzung des Geléndes liegt eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft vor. Trotz anthropogener Pragung handelt es sich aber um
belebten und unversiegelten, wenn auch gestérten Boden.

GemaR den Festsetzungen der Grundfidchenzahl GRZ im Bebauungsplan/ Griinordnungsplan
kénnen 80% der Gewerbegebietsfliche bebaut und damit versiegelt werden. Das Bodenleben
ist in diesen Flachen dauerhaft zerstort, in den Restflachen aufgrund der Bautétigkeit vermut-
lich voriibergehend.

Die geplanten Terrassierungen, ErschlieBungsmaBnahmen und Gebdudefundamentierungen
in diesen Bereichen sind mit nachteiligen Eingriffen in das anstehende Bodengefiige verbun-
den. Mutter- und Oberboden werden ausgebaut, z.T. in stabilisierter Form wieder eingebaut,
iiberwiegend jedoch abgefahren.

Die Hohe der Aufschiittungen und Abgrabungen werden im Verlauf des Verfahrens reduziert
und auf jeweils max. 4.0 m beschrénkt (vgl. 15 und 19).

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Verwendung von unversiegelten Materialien
fir die PKW-Stellplatze vorgeschrighen.

Der Oberboden ist vor den BaumafRnahmen abzuschieben, fachgerecht in zwischenbegriinten
Mieten seitlich zu lagern und in die geplanten Vegetationsflachen einzubauen.

Die Bodenstatik der Geb&ude ist durch entsprechende Maflnahmen zu sichern.

Aufgrund der nahen Lage an der Staatsstralle St 2622 erscheint die zu beplanende Fléche fir
das geplante Vorhaben gut geeignet. Der Zuschnitt des Grundstiicks und die Lage zur
tiberdrtlichen StraRe bedingen eine wenig flichensparende ErschlieRung (vgl. 23).

GemaR Begriindung zum Bebauungsplan stehen bereits bebaute und versiegelte Fléchen o-
der innerértlichen Flachenpotentiale (Brach- oder Konversionsfléachen), also Fldchen mit be-
reits gestértem Bodenleben, fur Gewerbegebiete nicht in ausreichender Gréfe und geeigneter
Lage zu Verfiigung.

Die Beeintrachtigung des Schutzgut Bodens muss als nachhaltig eingeschétzt werden.
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2.3.4

Betriebshedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden:

Durch den Betrieb des Sondergebiets sind keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen
des Bodens zu erwarten.

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser

Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Sie
gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Bei der Betrachtung des Schutzguts Was-
ser sind Einfliisse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitét sowie den Zustand
von flieRenden und ruhenden Gewéssern von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Wasser:

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachenwasser vorhanden. Uber das Vorhandensein von
Quellen, Brunnen, Hangaustritten ist nichts bekannt.

Die Héhe des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt, aufgrund der Topografie und der durch-
gefiihrten Gelandeauffillung vermutlich tief und fiir eine Bebauung unerheblich.

Die derzeit vorhandenen bewachsenen Boden lassen darauf schlielen, dass derzeit anfallen-
des Oberflachenwassers grofitenteils versickert. Andererseits ist entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze die Wiesenfl4che mit einer leichten Uberhéhung nach Westen ausgebil-
det. In der dadurch entstehenden von Nord nach Sud verlaufenden Tieflinie sind zur Oberfl&-
chenentwisserung Strafiensinkkésten in der Wiesenflache gesetzt, die tiberschiissiges Ober-
flachenwasser verrohrt ableiten, vermutlich in die sich westlich des Béschungsfulles befin-
denden Vorfluter Garbach und Entwésserungsgraben.

Eine Wasserversorgung ist derzeit im Geltungsbereich nicht vorhanden, jedoch ist das an-
grenzende Friebersdorf an das Wassernetz der Wasserversorgung Bayerischer Wald Wald-
wasser angeschlossen.

Ein Schmutzwasserkanal ist 6stlich des Geltungsbereichs vorhanden, ein Regenwasserkanal
quert den Geltungsbereich in Ost-West-Richtung.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser:

Durch die geplanten BaumaRnahmen werden bis zu 80% des Bodens versiegelt.

Um die Flachenversiegelung einzuschrénken werden im Bebauungs-/Griinordnungsplan fiir
PKW-Stellplatze versickerungsfahige Belédge vorgeschrieben.

Durch die reduzierte Durchsickerung des Bodens mit Oberflachenwasser wird die Funktion
des Bodens fiir Grundwasserneubildung und —reinhaltung verringert.

Ob durch die geplanten Abgrabungen Auswirkungen auf evtl. vorhandenes Schichtwasser
oder Grundwasserleiter zu erwarten sind, kann derzeit nicht beurteilt werden, ist aber eher
unwahrscheinlich.

Regenwasser und Schmutzwasser werden im Geltungsbereich getrennt erfasst und entsorgt.
Das Oberflachenwasser wird vor der Einleitung in die Vorflut durch eine neu zu bauende Re-
genriickhaltung gepuffert werden.

Dieser neu zu bauende Regenrlickhalteweiher wird auch die derzeitige direkte Einleitung von
Oberflachenwasser aus Friebersdorf in den Garbach puffern und somit das FlieRgewésser
entlasten.

Firr die Einleitung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers in den nahegelegenen Vor-
fluter ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (vgl. 16 und 17).
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Mittlerweile wurden vom Ingenieurbiiro Roland Richter Ingenieure GmbH Unterlagen zum
Wasserrechtsverfahren ,Einleitung von Oberflaichenwasser aus dem Gewerbegebiet Friebers-
dorf in den Garbach iiber einen Regenriickhalteweiher* erarbeitet (vgl. 25).

Belastetes Wasser bedarf einer Abwasserbehandlung. Stark verschmutztes Niederschlags-
wasser ist in geringem Umfang in den Schmutzwasserkanal zu leiten (vgl. 16).

Eine weitere Méglichkeit zur Pufferung von Regenwasserspitzen ist die im Bebauungs-
IGriinordnungsplan getroffene Festsetzung der Begriinung von Flachdéchern.

Wihrend der Baumalknahmen im Baugebiet ist durch geeignete Vorkehrungen Sorge dafir zu
tragen, dass keine Verschmutzung des Garbachs und des Entwésserungsgrabens im Westen
durch Erosion oder Schadstoffeintrag stattfindet. Ebenso ist eine Verndssung der Trocken-
standorte in der sich westlich anschlieRenden Béschung zu unterbinden.

In den Hinweisen des Bebauungs-/Griinordnungsplans werden neben den texlichen Festset-

zungen die Wasserwirtschaft betreffend folgende Manahmen empfohlen, um den Anfall von

Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaus-

halt zu stérken:

- Errichtung eines Regenwassersammelbehélters mit Verwendung des Wassers zur WC-
Spiilung und Gartenbewé&sserung

- auf sparsamen Gebrauch von Trinkwasser ist zu achten

- dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

- MaRnahmen zur Wasserriickhaltung in &ffentlichen Griinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében

Betriebsbhedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Durch den Betriebsablauf sind weitere, wenngleich geringe Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Die festgesetzten Versickerungsfldchen beschrénken sich auf
die Stellplatze. Ansonsten wird das anfallende Regenwasser wie vor beschrieben abgefiihrt.
Auch wenn das Regenriickhaltebecken eine gewisse Absetz- und Reinigungsfunktion hat,
koénnten Verschmutzungen aus dem Oberflaichenwasser in den Gérbach eingetragen werden.

Die festgesetzte Begriinung von Flachddchern wird zur Pufferung von Regenwasserspitzen
beitragen.

Brauch- und Trinkwasser wird dem Wassernetz der Wasserversorgung Bayerischer Wald ent-
nommen.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind bei verantwortungsbewusstem Handeln nicht zu
erwarten.

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Wasser:

- versickerungsfahige Belage sind fur Stellplatze festgesetzt

- die Versickerungsmdéglichkeiten auf den Grundstiicken bzw. die Brauchwassernutzung von
gesammeltem Regenwasser ist zu prifen

- Pufferung von Regenwasserspitzen durch die Festsetzung der Begriinung von Flachda-
chern.

- Neubau einer ausreichend dimensionierten Regenriickhaltung mit zeitlich versetztem Ab-
fluss, auch zur Verbesserung der Bestandssituation

- GrofRflachige Neupflanzungen und Pflanzung zahlreicher Laubb&dume
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2.3.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

"Im Falle der Bebauung von Stadt - und Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abneh-
mender Luftzirkulation zu erwarten." ((3), S.54)

Bestand Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Das Planungsgebiet besitzt keine Gehdlzvegetation, die bedeutend klimatisch wirksam sein
kénnten. Jedoch trégt der begriinte Boden mit seiner Grasvegetation aufgrund von Wasser-
speicher-, CO,-Speicher-, Verdunstungs- und Kithlungsfunktion positiv zum Kleinklima bei.
Die zu untersuchende Flache stellt einen leicht nach Westen abfallenden Hang dar und er-
moglicht derzeit einen Luftaustausch von Nord nach Siid. Der Austausch in Ost-West-
Richtung ist bereits durch das Dorfgehiet Friebersdorf gestért.

Eine Belastung der nahen Siedlungsstrukturen ergibt sich durch Staubimmissionen aus land-
wirtschaftlicher Nutzung und dem Verkehr auf den umliegenden Stralen, inshesondere auf
der StaatsstralRe St 2622.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist Staubentwicklung zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Es sind durch die geplanten Versiegelungen, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und
Heizanlagen klimatische Beeintrachtigungen zu erwarten. Niederschlagswasser wird nicht
mehr gespeichert sondern abgeleitet, Verdunstung wird eingeschrénkt, bebaute Flachen er-
héhen die Temperaturen. Durch Versiegelung von Boden geht dessen Funktion als CO,-
Speicher verloren. Die Belastung der Lufthygiene kénnte im Umfeld des Geltungsbereichs
auch durch das erhéhte Verkehrsaufkommen zunehmen

Ebenso wird durch massive Baukérper die Moglichkeit der Nord-Stid-Luftbewegung einge-
schrankt bzw. umgeleitet, ebenso ist der Luftaustausch in Ost-West-Richtung zuséatzlich ein-
geschrénkt.

Positiv auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene werden sich die Neupflanzung von Baume
und Strauchern und die Anlage von Grindéchern auswirken. Geman der Flachenberechnung
aus der Begriindung zum Bebauungsplan werden ca. 9.880 gm Gehélzflachen neu geschaf-
fen, ca. 140 Baume werden geméaB Textlichen Festsetzungen neu gepflanzt.

Aufgrund der relativ geringen Fliche des Geltungsbereichs, der geplanten Bepflanzungen und

der umliegenden grofflachigen Wald- bzw. Gehdlzstrukturen werden die negative Auswirkung
auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene vermindert.

MaRfnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Klima und Lufthygiene:

- Neupflanzung von B&umen und Griinzonen als positiver Beitrag zum Kleinklima
- Festsetzung der Begriinung von Flachdéchern als kleinklimatischen Ausgleich
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2.3.6 Schutzgut Landschaft

Bei der Beurteilung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild, die optischen
Eindriicke des Betrachtenden, des Bewohners und des Besuchers im Vordergrund. Als Ele-
mente des Landschaftsbildes kénnen u.a. Sichtachsen, Sichtbarrieren, Kulissen, Topografie,
Fernwirkung, bedeutende Landschaftsbestandteile wie Wélder, Baumreihen, Ortsrander ge-
nannt werden. Nicht nur natiirliche, auch kulturell gepréagte Landschaften kénnen Vielfalt, Ei-
genart und Schdnheit vermitteln.

Bestand Schutzgut Landschaft:

Der Geltungsbereich zeigt sich als intensiv genutzte, kurz geméhte Wiese. Die Flache ist rela-
tiv flach und leicht nach Westen geneigt. Wie den Hohenlinien des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen ist betragt die Neigung zwischen ca. 4% und ca. 11%.

Im Norden stellt die bachbegleitende Gehélzvegetation des Garbachs eine griine Kulisse dar.
Im Westen selzen die einzelnen Geholze der sich westlich anschlieBenden Béschung Z&suren
im offenen Fernblick in die bewaldeten Hangriicken im Westen. Auch die bachbegleitenden
Baume des Unterlaufs des Garbachs sind hier wesentliche landschaftliche Merkzeichen. Nach
Westen stellt der Geltungsbereich ein sehr exponiertes Gelénde dar.

Auch der Fernblick nach Siiden ist uneingeschrénkt moglich, wenngleich hier die neue Einfa-
milienhaussiedlung am Ortsrand von Neukirchen vorm Wald und ein benachbartes Solarfeld
weniger naturnahe Strukturen bieten. Der Kirchturm der Kirche St. Martin ist tiber Ackerfla-
chen, Kuppe und Ortsrand zu sehen.

Im Osten wird das Landschaftsbild dominiert von grokubigen landwirtschaftlichen und ge-
werblichen Gebauden, die keine landschaftliche Eingrinung aufzuweisen haben.

Im Nordosten, im Bereich der geplanten Planstrae A dominieren Verkehrsflachen und eine
querende Stromfreileitung das Landschaftsbild.

Ein wesentliches Element des Landschaftsbildes stellt die Staatsstrale St 2622 dar. Durch
den permanenten Gerauschpegel allgegenwartig hinterlassen auch die Briickenbauwerke und
standig passierende LKWs Eindriicke im Landschaftsbild.

Trotz der genannten Stérfaktoren nimmt man den Geltungsbereich im Umfeld von Wiesen,
Acker, der bewegten Topografie, Griinstrukturen und Siedlungsrandern als Teil einer landwirt-
schaftlich gepragten Landschaft war.

Zusammenfassend kann das Plangebiets, bezogen auf die Bewertungskriterien des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, in die Kategorie 'Gebiete mit mittlerer Bedeu-
tung fir das Landschaftsbild' eingestuft werden.

Eine Bedeutung des Plangebiets fiir Freiraumnutzung und Erholungswert ist derzeit nicht ge-
geben.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft:

Trotz vor genannten Stérfaktoren wird sich das Landschaftsbild durch die Ausweisung eines

Gewerbegebiets nachhaltig &ndern.

Im Bebauungsplan/Griinordnungsplan werden deshalb folgende Festsetzungen getroffen, um

die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu minimieren:

- Festsetzung maximaler Wandhéhen bezogen auf die bestehende Geléandeoberfldche

- Festsetzungen bzgl. Photovoltaikanlagen

- Festsetzung maximaler maximale Béschungshdhen und maximaler Hohen von Stutzmau-
ern, die Hohe der Aufschiittungen und Abgrabungen werden im Verlauf des Verfahrens
reduziert und auf jeweils max. 4.0 m beschrénkt, Stitzmauern sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig (vgl. 15 und 19).

- Festsetzungen fiir die Lage, GroRe und Ausbildung von Werbeanlagen

- Neupflanzung von Baumen und Strauchern zur Ein- und Durchgriinung der Baugebietsfla-
chen

- Pflanzung einer Allee bzw. Baumreihe entlang der Planstrale A
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- Neupflanzung von Baumen im Bereich geplanter Stellplatze und verteilt im Gewerbegebiet
- Bepflanzung von geplanten Flachd&dchern
- alle Zaune miissen mit Strauchern hinterpflanzt werden

Da das Plangebiet in einem topografisch bewegten Geléande liegt und die ErschlieBung mit
Erdabtrag und Erdaufschiittungen verbunden sein wird, wird die geplante Ein- und Durchgri-
nung des Gewerbegebiets fir die Einbindung des Bauvorhabens in die Landschaft von grofier
Bedeutung sein (vgl. 23). Die festgesetzte randliche Eingriinung in eine Breite von 8-10 m und
die Griinstrukturen aus Baumreihen und Strauchgruppen in 10 m Breite zur Durchgriinung sol-
len diese Aufgabe Ubernehmen.

Die geplanten baulichen MaBnahmen des Gewerbegebiets werden im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung anhand von Eingabe- und Freiflaichengestaltungsplédnen auf deren Uberein-
stimmung mit der Bauleitplanung gepraft.

Trotz vor genannter Manahmen wird sich der Charakter des Landschaftsbildes - beschrénkt
auf die unmittelbare Umgebung des Geltungsbereichs - &ndern von der landlich gepréagten
Landschaft mit vereinzelten stérenden Elementen hin zum Gewerbegebiet auf einem nach
Westen erhéhten Standort vor den Kulissen der umliegenden bewaldeten Hiigeln.

Die Ausblicke der Bewohner mit Einsicht auf den Geltungsbereich werden sich grundlegen
verandern.

Groftraumlich betrachtet wird das Landschaftsbild der Gemeinde Neukirchen vorm Wald wei-
terhin naturnah geprégt bleiben, wenngleich ein weiterer grof¥fléchiger Stérfaktor hinzugefugt
wird.

Die Freiraumnutzung und Erholungsfunktion wird durch die Bautatigkeit beeintrachtigt werden.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nachhaltig zu beurteilen.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft:

Der Betrieb der Einrichtungen selbst wird auf das Landschaftsbild keine weiteren erheblichen
Auswirkungen haben.

Jedoch wird die Anzahl der fahrenden Kraftfahrzeuge durch Liefer- und Individualverkehr zu-
nehmen.

Ein weiterer Storfaktor des Landschaftsbildes wird die néchtliche Beleuchtung darstellen. Die-
se ist hinsichtlich des Erlebens von Dammerung und Dunkelheit zu optimieren, Blendungen
sind zu vermeiden und die Aufhellung der Landschaft zu minimieren (vgl. 2.3.1 Schutzgut
Mensch).

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Landschaft:

vgl. Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaft:

2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Schutzgut Kultur- und Sachgliter:
Zu beriicksichtigende Kultur- und Sachguter sind innerhalb und im néheren Umfeld des Plan-
gebiets nicht vorhanden.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
keine Auswirkungen

Betriebshedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
keine Auswirkungen
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MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
entfallt

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung des Projekts

Die sich derzeit in Bearbeitung befindliche vorbereitende Bauleitplanung in Form des Flachen-
nutzungsplans / Landschaftsplans der Gemeinde Neukirchen vorm Wald wird den Geltungsbe-
reich als Gewerbegebiet vorschlagen.

Ohne die verbindliche Ausweisung eines Gewerbegebiets wiirden die Fl&dchen vermutlich wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt werden. Neben der Ginlandnutzung wére intensiver Ackerbau
aufgrund der relativ giinstigen Gefallesituation zu erwarten. Unglnstiger Stoffeintrag in Ent-
wasserungsgraben und Géarbach wéren denkbar.

Eine Nichtdurchfiihrung der MaRnahmen wiirde eine geringere Versiegelung des Grund und
Bodens bedeuten. Die Lebensgrundlage fiir Tier und Pflanze ware vermutlich nicht wesentlich
besser.

Fir die Anwohner wiirde eine Nichtdurchfithrung der Manahme eine geringere Verkehrshe-
lastung und geringere néchtliche Beleuchtung bedeuten, das Landschaftsbild wére land-
schaftstypischer und kleinteiliger.

Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald kénnten bei Nichtdurchfiihrung des Projekts weiterhin
keine Gewerbegebietsfldchen fur Neuansiedlungen vorweisen.
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4.1

Anwendung der Eingriffsregelung

Mit der geplanten baulichen Nutzung der Fléchen ist trotz der festgesetzten griinordnerischen
Mafnahmen eine verstarkte Beeintrachtigung von Natur und Landschaft gegeben. Diese un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit die geplanten Eingriffe nicht be-
reits vor der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinord-
nungsplan zuldssig waren.

Bestandsaufnahme - Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Das Geldnde des geplanten Gewerbegebiets auf Flur-Nr. 4791, Gemarkung Neukirchen vorm
Wald, wurde im Zuge des Neubaus der B 85 mit Erdaushub aufgefillt. Die entstandenen Auf-
tragsboschungen im Norden und Westen, die jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs liegen,
wurden bepflanzt. Die westliche Béschung weist Trockenstandorte auf.

Im Sitiden und im Osten entlang der Gemeindeverbindungsstrafie passt sich die Aufflllung
dem urspriinglichen Gelénde an.

Die Flachen werden derzeit intensiv als Griinfliche genutzt. Westlich von Fiebersdorf befindet
sich eine wenig genutzte Pferdekoppel/Reitplatz mit Einzdunung.

Amtlich kartierte Biotope sind innerhalb und im unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbe-
reich nicht vorhanden.

Fiir Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensrdume spielt die Fléche innerhalb des Plange-

biets eine untergeordnete Rolle. Die Flache hat derzeit keine besondere naturschutzfachliche
Bedeutung.

Eine Bestandsaufnahme von Saugetieren, Vogeln, Insekten, Reptilien und Amphibien wurde

aufgrund der Bestandsqualitaten im Geltungsbereich nicht durchgefiihrt, ebenso erscheint ei-
ne artenschutzrechtliche Priifung nicht erforderlich.

Der Boden ist aufgrund der friiheren Aufschiittung und der intensiven Nutzung als Grinland
anthropogen (berpragt.

Oberflachenwasser ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Im Norden und Wes-
ten verlauft am FuBe der Boschung der Gérbach.

Das Planungsgebiet besitzt keine Gehdlzvegetation, die bedeutend klimatisch wirksam sein
kénnten. Jedoch tréagt der begriinte Boden mit seiner Grasvegetation aufgrund von Wasser-
speicher-, Verdunstungs- und Kithlungsfunktion positiv zum Kleinklima bei.

Die Bedeutung des Plangebiets auf das Landschaftsbild als mittel eingestuft werden.

Der Geltungsbereich zeigt sich als intensiv genutzte, kurz geméhte Wiese. Die Fléche ist rela-
tiv flach und leicht nach Westen geneigt, die Neigung betréagt ca. 4% -11%.

Im Norden stellt die bachbegleitende Gehdlzvegetation des Gérbachs eine griine Kulisse dar.
Im Westen setzen die einzelnen Geholze der sich westlich anschlieBenden Béschung einzel-
nen Merkzeichen.

Aus Westen und Siiden ist die Flache deutlich einsehbar, ebenso bietet die Flache Fernblicke
in diese Himmelrichtungen.

Ein wesentliches Element des Landschaftsbildes stellt die Staatsstrale St 2622 dar. Durch
den permanenten Gerauschpegel allgegenwartig hinterlassen auch die Briickenbauwerke und
standig passierende LKWs Eindriicke im Landschaftsbild.

Trotz der genannten Stérfaktoren nimmt man den Geltungsbereich als Ortsrandbereich im
Umfeld von landwirtschaftlichen Flachen, der bewegten Topografie, Griinstrukturen und orts-
untypischen Siedlungsstrukturen als Teil einer landwirtschaftlich geprégten Landschaft war.

Eine Bedeutung des Plangebiets fur Freiraumnutzung und Erholungswert ist derzeit nicht ge-
geben.
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4.2

4.3

In der Gemeinde Neukirchen vorm Wald gibt es bisher keine vorbereitende Bauleitplanung.
Derzeit wird jedoch der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan erarbeitet. Die
hier zu beplanende Flache wird dabei als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Die Fl&chen sind gem. Listen 1a und 1b '‘Bedeutung der Schutzgiter' (aus: (1) "Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", Hrsg.: Bayerisches
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwelltfragen) in der Summe in folgende Kate-
gorie einzuordnen:

Intensiv genutztes Griinland
Grofle ca. 52.856 gm
Kategorie | -Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft, oberer Wert

Geplante Nutzung - Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Die Flache des Geltungsbereichs betrdgt ca. 52.856 gm. Die detaillierte Auflistung der Fl&-
chennutzungen ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden ca. 10.836 gm als private und &ffentliche, mit Pflanz-
pflichten belegte Grinflachen und ca. 857 qm als Verkehrsgriinfldche planlich und textlich
festgesetzt.

Die festgesetzten 10 m breiten Baum- und Strauchpflanzungen zur freien Landschaft im St-
den und Westen und die mind. 5 m breite private und &ffentliche Ortsrandeingriinung im Nor-
den im Anschluss an die Gehélzvegetation des Garbachs stellen keinen nachhaltig negativen
Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung dar und werden deshalb nicht als Eingriff bilanziert.

Die Eingriffsschwere ist gemaf 'Abb 7. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren'
(aus: (1)) als Typ A, Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad festzulegen.

Der Kompensationsfaktor betragt gemaR Abb. 7 Matrix zur Festlegung der Kompensationsfak-
toren' (aus: (1)):

Intensiv genutztes Griinland

Grofe ca. 52.856 qm

abzgl. ca. 4.858 gm private Ortsrandeingriinung im Anschluss an die freie Landschaft und den
Garbach im Norden

abzgl. ca. 1.479 qm éffentliche Ortsrandeingriinung im Anschluss an Gérbach im Norden

zu bilanzierende GréRe der Eingriffsfliche ca. 46.519 gm

Al oberer Wert 0,6

Geplante Nutzung - Weiterentwicklung der Planung - Vermeidungsmafnahmen

Folgende im Bebauungs- /Griinordnungsplan beriicksichtigten Vermeidungsmanahmen kén-

nen fiir das Gewerbegebiet genannt werden:

- grofer Abstand der Baugrenzen zum Gehélzsaum des Garbachs

- Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen zur Durchgriinung (gemaf der Flachen-
berechnung aus der Begriindung zum Bebauungsplan ca. 9.880 gm neue Gehdlzflachen)

- Festsetzung von Baumpflanzungen entlang der Planstrale A

- Festsetzung nicht versiegelter Beléage fir PKW-Stellfldchen

- Reduzierung der 'Lichtverschmutzung' durch gezielte Lichtplanung und Lichtmanagement

- Ruckhaltung von Niederschlagswasser Uber Regenriickhalteweiher und gedrosselte Zu-
fuhr des Uberschusswassers in die Vorflut

- durch die Festsetzung der Begriinung von Flachdéchern werden Regenwasserspitzen ge-
puffert, das Kleinklima verbessert und von Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen geschaf-
fen

- Bodenfreiheit der Einzaunung ermdglicht Wanderung von Kleintieren

Durch die genannten Vermeidungsmafnahmen erscheint eine Reduzierung der oben genann-
ten Kompensationsfaktoren um 0.20 méglich.
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4.4

Es ergibt sich deshalb fir die nicht vermeidbaren Eingriffe geméR 'Abb 7. Matrix zur Festle-
gung der Kompensationsfaktoren' aus (1) folgende Kompensationsfaktoren:

Eingriff Gewerbegebiet Bestand Al oberer Wert Kompensationsfaktor 0,40

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Aufgrund der Bedeutung der Schutzgiter innerhalb des Plangebietes (vgl. Punkt 4.1), der Zu-
ordnung der Planung in den entsprechenden Eingriffstyp (vgl. Punkt 4.2) und den festgesetz-
ten Vermeidungsmafnahmen (vgl. Punkt 4.3) ergibt sich folgende Flédchenbewertung:
Gesamtflache Gewerbegebiet ca. 52.856 gm

abzgl. private Ortsrandeingriinung im
Anschluss an die freie Landschaft und Géarbach ca. 4.858 gm

abzgl. éffentliche Ortsrandeingriinung

im Anschluss an Garbach im Norden ca. 1479 gm
zu bilanzierende Flache Gewerbegebiet ca. 46519 gm
Kompensationsfaktor Al 0.40

erforderliche Ausgleichsflache ca. 18.608 gm
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4.5 Auswahl geeigneter Flichen und Ausgleichsmafnahmen
Die erforderlichen Ausgleichsflachen fur das geplante Gewerbegebiet "GE Friebersdorf" wer-
den in Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Passau und der
Gemeinde Neukirchen vorm Wald auRerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungs-/Griinordnungsplans zur Verfiigung gestellt.
Ausgleichsflache A1
Flur-Nr: 1521 Gemarkung Ruderting — Teilflache von 1.320 gm

Vegetationsbestand: Griinland, intensiv bewirtschaftet
angemeldet als Okokonto, Antrag vom August 2016

MaRnahmen: Oberbodenabtrag in drei Streifen schrég zur Falllinie des Hangs
in einer Breite von jeweils ca. 10 m, weiche Modellierung in den
Ubergéngen

einmalige Mahgutiibertragung aus geeigneter Spenderflache in
Riicksprache mit der Unt. Naturschutzbehdérde des
Landratsamtes Passau

extensive Wiesenpflege,

max. 2 Mahgénge pro Jahr,

1 x Mitte/Ende Juni, 1 x Anfang September

Entnahme des Mahguts, keine Dingung

Pflanzung von Hochstamm-Obstb&umen
ca. 31 Stick
Pflanzqualitat mind. H, 3xv, mB, STU 10-12

Erhalt der grenznahen Gehdlzbestande

Anlage einer Felsschiittung entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze siidlich des Gehdlzbestandes

Lange ca. 15 m, Hohe bis 50 cm, Breite bis 200 cm

ca. 7 cbm Felsmaterial

Entwicklungsziel: artenreiche Streuobstwiese
ohne Diinger- und Pestizideinsatz

Flachengrofie: ca. 1.320 gm
Verzinsung: 3% fur das Jahr 2017
Aufwertungsfaktor: 1.03

Ausgleichsflache A1: ca. 1.359 qm
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Ausgleichsfliche A2

Flur-Nr.

Vegetationsbestand:

Entwicklungsziel:

MafRnahmen:

Flachengréfte:
Aufwertungsfaktor:
Ausgleichsfldche A2:

Ausgleichsflache A3

Flur-Nr.

Vegetationsbestand:

Entwicklungsziel:

MafRnahmen:

Flachengréfie:
Aufwertungsfaktor:
Ausgleichsflache A3:
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813/4 Stadt Passau Gemarkung Haidenhof
Teilflache von ca. 1.471 gm

friherer Fichtenforst, fast Komplettrodung nach Sturmschéaden,
flachiger 1-jahriger Aufwuchs von Robiniensé@mlingen,
vereinzelte Larchen,

vereinzelt Totholz und noch austriebfahiges Bruchholz

standortgerechter Mischwald mit naturgemafer Entwicklung
ohne Robinie

Riickschnitt sdmtlicher Robiniensamlinge,

entfernen des Schnittguts

Initialpflanzungen von Laubgehdlzen aus

Eiche, Hainbuche, Ahorn, Linde, Kirsche, Eberesche

Pflanzung eines Waldrandes an der westlichen Grenze aus

Hasel, Schneeball, Weilldorn, Rose

Schutz der Neupflanzung vor Wildverbiss

in den ersten Jahren bis zu 3-malige Mahd zwischen den Neupflan-
zung zur Verdréangung der Robinie

Belassen des Totholzes

ca. 1.471 gm
0.8
ca. 1.177 qm

812/5 Stadt Passau Gemarkung Haidenhof
ca. 3.669 gm

lockerer Gehdlzbestand Uiberwiegend aus Ahorn, vereinzelter
Aufwuchs aus Walnuss,

im Bereich steiler Béschung im Stiden einzelne Eichen,

im Talbereich entlang der Bahnlinie offene Flache mit iiberwiegend
Brennnessel und Brombeeren, vereinzelt Pappel, Weide- und
Eichenjungwuchs

Bestandserhalt, Férderung einer durchmischten Arten- und Alters-
struktur

Bestandserhalt,

vereinzelte Neupflanzung von Eiche, Linde, Hainbuche, Hasel,
Entnahme von Robinie bei Bedarf,

aufgrund fehlender Altb&ume aufhéngen von 5 Vogelnistkésten
Entnahme der Pappeln aus der offenen Fldche,
PflegemaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht

ca. 3.669 gm

0.5
ca. 1.835 gm
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem

Vilshofen an der Donau - AuBBenstelle Passau - Liegenschaﬂskataster
Giselastrale 14 Flurkarte 1 : 2000
94032 Passau
Erstellt am 04,10.2017
Flurstick: 81213 Gemeinde:  Stadl Passau
Gemarkung. Haidenhof Landkrels:  Kreisfreie Stadt
Bezirk: Niederbayern 5382770
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Ausgleichsfliche A2 Flur-Nr.813/4 Stadt Passau Gemarkung Haidenhof - Teilflache
Ausgleichsfliche A3 Flur-Nr.812/5 Stadt Passau Gemarkung Haidenhof
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Ausgleichsfliche A4

Flur-Nr. 1528 Gemarkung Ruderting - Teilfliche
15.000 gm
Vegetationsbestand: intensiv genutztes Griinland in leichter Hanglage

Altgras- und Rankenvegetation in Béschungen — amtlich kartiertes
Biotop 734-0145-004 und 005, relativ artenarm

in Teilflaiche 4 zusétzlich Nassezeiger, da sich die Teilfléche in einer
leicht wasserzligigen Gelandesenke befindet,

in Teilfliche 4 zusétzlich Gehdlzvegetation

Entwicklungsziel: Bestandserhalt,
Extensivierung der Bewirtschaftung,
Neupflanzungen zur Verbesserung der Standortvielfalt,

Biotopvernetzung
MaBnahme 1: Bestandserhalt der Gehélz-, Altgras und Rankenvegetation
MaRnahme 2: extensive Wiesenpflege in der gesamten Fléche,

max. 2 Méhgange pro Jahr,
1 x Mitte/Ende Juni, 1 x Anfang September
Entnahme des Mahguts, keine Diingung

Maflnahme 3: Neuanlage einer Waldrandvorpflanzung im Norden, stidorientiert
Breite ca. 20 m, Gesamtflache ca. 1.700 gm
ca. 450 gm Strauchpflanzung, mehrreihig
Pflanzabstand ca. 2.0 x 2.0 m, versetzt gepflanzt
Pflanzenarten: Feld-Ahorn, Haselnuss, Roter Hartriegel,
Eingriffliger Weildorn, Gewshnliches Pfaffenhitchen,
Gewdhnliche Heckenkirsche, Schlehe, Stiel-Eiche, Hunds-Rose
autochthones Pflanzenmaterial, Vorkommensgebiet 3
Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland
Pflanzqualitat mind. vSTR, 3TR, 60-100
gesamt ca. 120 Stréucher

zusétzlich Anlage von zwei Felsschittungen entlang der stdlichen
Grenze der Waldrandvorpflanzung,

Lénge je ca. 10 m, Hohe bis 50 cm, Breite bis 200 cm,

je ca. 8 cbm Felsmaterial

zusétzlicher Einbau von mind. 5 Wurzelstécken, Durchmesser
Schnittflaiche mind. 60 cm

Méahen wie vor, Sukzession kann erméglicht werden
Schutz der Neupflanzung vor Wildverbiss

Mafinahme 4: Neuanlage einer Feldhecke entlang des Weges im Westen
Breite ca. 10 m, Gesamtflache ca. 1.000 gm
Baum- und Strauchpflanzung, mehrreihig
Pflanzabstand ca. 1.5 x 1.5 m, versetzt gepflanzt
Pflanzenarten: Sand-Birke, Hainbuche, Haselnuss, Eingriffliger
WeilRdorn, Vogel-Kirsche, Schilehe, Stiel-Eiche, Gewohnliche Esche,
Gewsdhnlicher Liguster, Hunds-Rose, Schwarzer Holunder, Eber-
esche, Winter-Linde, Sommer-Linde
autochthones Pflanzenmaterial, Vorkommensgebiet 3
Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland
Pflanzqualitat mind. vSTR, 3TR, 60-100 fiir Stréucher,
mind. IHEI, 1xv, 100-150 fur Bdume
gesamt ca. 300 Pflanzen
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MaRnahme 5:

Malnahme 6:

Flachengrofie:

Anerkennung als A4:

Zufahrten nach Pflegeerfordernis
Schutz der Neupflanzung vor Wildverbiss

nordlich der wasserziigigen Geldndesenke ist eine sanfte, ca. 30 cm
hohe Gelandemodellierung zu schaffen, um die Wasseranstauhthe der
Senke zu erhdhen

der offene Boden des Erdrutsches des Gelanderankens ist zu belassen,
das abgerutschte Erdreich ist aus der ebenen Flache zu entfernen,

in der Béschung ist natrliche Sukzession zu erméglichen,

oberhalb der Béschung ist durch sanfte Modellierung eine Ableitung
des Hangwassers Richtung Himmelsteich zu férdern

sollten Neuansaaten in der Ausgleichsflache 4 nétig sein, so haben die-
se durch Mahgutiibertragung innerhalb der Fléche zu erfolgen oder
durch Ansaat von autochthonem Saatgut der Herkunftsregion Bayeri-
scher und Oberpfélzer Wald

ca. 15.000 gm
ca. 14.300 gm
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Waldrandvorpfia g
lockere Strauchpfianzung
Steinstrukturen
extensive Wiesenpflege Wurzelstocke

2-mahlige Mahd
Mahgutbeseitigung
keine Dangung

lgichte Anhohung

Boden der Rutschung au
_ der Flache beseitgen sy
Erdrutsch  ~~~w___
J__ ___offenen Boden belassen -~ _
Lol —
— ~ g -
s Sukzesslon ir —
extensive Wiesenpflege™~._ _ _der Béschung
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keine Dangung

Flur-Nr. 1628 Gemarkung Ruderting
Teilflache von 16.000 gm
Ausgleichsflache 4

——

-

0 10 20m
i T 17 11

ca.-Masstab - nicht exakt mafistabsgetreu
Plangrundsge Luftbild BayernABas, nachgezelchnat mit entsprechender Maungsnauigkeit

Ausgleichsfliche A4 Flur-Nr.1528 Gemarkung Ruderting - Teilfidche
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Zusammenstellung der Ausgleichsfl&chen:

erforderliche Ausgleichsflache ca, 18.608 ¢gm
Ausgleichsflache A1: ca. 1.359 qgm
Ausgleichsflache A2: ca. 1177 gm
Ausgleichsflache A3: ca. 1835 qgm
Ausgleichsflache A4: ca. 14300 qgm

Ausgleichsflache rechnerisch gesamt:  ca.  18.671 qm

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind zugunsten des Freistaates Bayern — untere
Naturschutzbehdérden — rechtlich zu sichern (vgl. 18).
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5. Alternative Planungsansatze

5.1 Standort

Gemal Auszug aus dem offentlichen Teil der Sitzungsniederschrift des Gemeinderates vom
19.07.2018 hat der Gemeinderat bereits am 30.01.2008 die Aufstellung des Gewerbegebiets
in Friebersdorf besprochen, der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2008 ortstblich be-
kanntgemacht. Bezuglich des Standorts fanden damals bereits mehrere Fachstellenbespre-
chungen statt, der Standort wurde grundsétzlich positiv bewertet (vgl. 10).

Gemaf Begriindung zum Bebauungsplan sind in den beiden im Gemeindegebiet von Neukir-
chen vorm Wald ausgewiesenen Gewerbegebieten GE Weiding und GE Witzling keine freien
Grundstiicke mehr verfligbar. Eine Erweiterung dieser Gewerbegebiete ist aus Griinden der
fehlenden Abgabebereitschaft der benachbarten Grundstlickseigentimer nicht méglich. Ange-
botene Tauschoptionen wurden von den Eigentiimern nicht angenommen.

Andere, fiir Gewerbeansiedlung geeignete Alternativgrundstiicke im Gemeindegebiet Neukir-
chen vorm Wald sind derzeit nicht ersichtlich.

5.2 Planinhalt

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs erscheint die Erschliefung im Norden, unmittelbar
an die ausgebaute Tittlinger Strale anbindend, am geeignetsten. Eine direkt Anbindung von
der Durchgangsstrale Friebersdorf aus scheidet aufgrund des Anwohnerschulzes aus.
Planstrae A als Sackgasse auszubilden erscheint sinnvoll, um Lieferverkehr und Individual-
verkehr iber gut ausgebaute Verkehrsflachen abzuwickeln.

Topographie, Zuschnitt des Geltungsbereichs, eine sinnvolle Gliederung in Einzelparzellen
und die erforderliche Eingriinung des Gewerbegebiets lassen vorliegende Variante als die ver-
traglichste erscheinen.

Im Zuge der Bearbeitung wurde eine Wartungstrasse fiir die Kanalableitung Richtung Osten
erganzt.

AuBerdem wurden zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen zusétzliche
griinordnerische Festsetzungen getroffen wie die ergdnzende Durchgriinung des Gewerbege-
biets mit Baumpflanzungen und extensiver Dachbegriinung.

Im Entwurfsverfahren wurde der Verlauf der Planstrale A im nordéstlichen Bereich optimiert,
die Hohe der Aufschiittungen und Abgrabungen reduziert.

6. Methodik und technisches Verfahren

Bei der Erarbeitung des Vorentwurfs des Umweltberichts wurde auf vorliegende Planungen
und Erhebungen zuriickgegriffen. Entsprechende Quellen wurden benannt. Die Plangrundla-
gen wurden durch értliche Bestandsaufnahme und Begehung im August und September 2018
ergénzt. Weitere Informationen ergaben sich aus Besprechungen mit dem Grundstiicksbesit-
zer, dem Architekturbtiro und dem Ingenieurbiiro fiir Entwésserung.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde anhand des Leitfadens des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen abgearbeitet.

Eine Schalltechnische Untersuchung wurde fiir das Gewerbegebiet durchgefiihrt, ein Boden-
gutachten wird erstellt.

Auf die Auflistung der verwendeten Literatur im Anhang wird verwiesen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung erfolgen verbal argumentativ, die zusam-
menfassende Darstellung in Form einer Matrix.

Intensive Felduntersuchungen der Flora und eine Bestandsaufnahme von S&ugetieren, Vo-
geln, Insekten, Reptilien und Amphibien wurden nicht durchgefiihrt.

31




UMWELTBERICHT Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "GE FRIEBERSDORF”, Gemeinde Neukirchen vorm Wald, Lkr. Passau Oklober 2020

7. Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Es wird empfohlen, in spatestens 5 Jahren nach Realisierung der Malnahme und dann im
Abstand von ca. 3 Jahren zu priifen, ob unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
eingetroffen sind. Darunter kdnnte z.B. fallen, dass der &ffentlich beschrénkt befahrbare Fult-
weg im Siidosten nicht regelkonform genutzt wird und einer Absperrung bedarf, dass die Aus-
leuchtung an das Umfeld angepasst werden muss, dass eine Vernédssung der westlichen Tro-
ckenstandorte feststellbar ist oder dass Baumschutz- und Baumpflegemafinahmen fiir die Ge-
hélzvegetation notig sind. Inshesondere auf die Entwicklung der Baum- und Strauchpflanzun-
gen soll verstirkter Wert gelegt werden, um die schonende Einbindung des Gewerbegebiets
in die Landschaft zu fordern (vgl. 23).
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8. Zusammenfassung Umweltbericht

Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald, Landkreis Passau, beabsichtigt nérdlich des Sied-
lungsschwerpunkts Neukirchen vorm Wald ein Gewerbegebiet auszuweisen. Der Gemeinderat
Neukirchen vorm Wald hat in der Sitzung am 19.07.2018 beschlossen, den Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan 'GE Friebersdorf aufzustellen.

Im Oktober/November 2018 wurden die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB und die frithzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt.
Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden vom Gemeinderat zur Kenntnis ge-
nommen. Die Abw&gungen werden im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und
dem vorliegenden Umweltbericht beriicksichtigt.

Im April/Mai 2019 wurden die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken wurden vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen. Die Abwégungen
werden im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und dem vorliegenden Um-
weltbericht beriicksichtigt.

GemaR Auszug aus dem &ffentlichen Teil der Sitzungsniederschrift des Gemeinderates vom
19.07.2018 hat der Gemeinderat bereits am 30.01.2008 die Aufstellung des Gewerbegebiets
in Friebersdorf besprochen, der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2008 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Bezliglich des Standorts fanden damals bereits mehrere Fachstellenbespre-
chungen statt, der Standort wurde grundsatzlich positiv bewertet. Da sich die Flurnummern in-
nerhalb des Geltungsbereichs auf Grund einer Vermessung verandert haben, hielt die Verwal-
tung die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses fir sinnvoll (vgl. 10).

Lt. Begriinung zum Bebauungsplan hat es vermehrt Nachfragen von ortsanséssigen und orts-
fremden Firmen nach Gewerbegebietsflachen in Neukirchen vorm Wald gegeben. In der Ge-
meinde stehen aber derzeit keine ausgewiesenen mittleren oder gréReren Gewerbegebietsflé-
chen fiir potentielle Bauinteressierte zur Verfiigung.

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.

Das Plangebiet befindet sich relativ zentral im Gemeindegebiet Neukirchen vorm Wald, ca.
600 im nordlich von Neukirchen vorm Wald.

Es umfasst die Grundstiicke 4791 und 4796/7 und eine Teilfldche des Grundstiicks Flur-Nr.
4796, Gemarkung Neukirchen vorm Wald.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 5,286 ha zzgl. aulterhalb des eigentlichen Gel-
tungsbereichs liegender Ausgleichsflachen.

Die Topografie des Geltungsbereichs kann als eine flach nach Westen geneigte Flache be-
zeichnet werden. Im Zuge des Ausbaus der B85 wurde das Gelénde mit damaligem Erdaus-
hub aufgefillt.

Als Art der baulichen Nutzung soll ein Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO ausgewiesen
werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt mit einer maximalen Grundfldchenzahl GRZ
von 0,8 und einer maximalen GeschoBflachenzahl GFZ von 1,6.

Das Plangebiet wird erschlossen tiber die Planstrate A, die im Nordosten an die Tittlinger
Strale anbindet. Hier ist bereits eine nicht befestigte Zufahrt ins Grundstiick vorhanden, der
Bordstein abgesenkt. Die Abzweigung der Planstraie A befindet sich unmittelbar am Kreu-
zungsbereich zur Staatsstrale St 2622 und damit in optimaler Anbindung an die A 3 in westli-
cher Richtung und weiterer iiberregionaler Verkehrswege in &stlicher Richtung.
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Die Planstrafe A wurde im Rahmen der Entwurfsbearbeitung nach Stiden verschoben, der
Abstand zur Staatsstrafie vergréfert. Die Planstrale A wird 6.0 m breit sein wird und endet
als Sackgasse mit Wendekreis im Gewerbegebiet.

Festsetzungen bzgl. der baulichen Gestaltung werden getroffen, Fldchen fir den ruhenden
Verkehr werden festgelegt, éffentliche Stellplatze auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht
nétig.

Die Wasserversorgung des Gewerbegebiets erfolgt tiber den Versorger ,Waldwasser”, Be-
standsleitungen sind in Friebersdorf vorhanden.

Regenwasser und Schmutzwasser werden getrennt erfasst und entsorgt. Das Oberfléchen-
wasser wird vor der Einleitung in die Vorflut durch eine neu zu bauende Regenriickhaltung, die
nicht Teil dieses Bauleitplanverfahrens ist, gepuffert werden.

Vom Ingenieurbiiro Roland Richter Ingenieure GmbH wurden Unterlagen zum Wasserrechts-
verfahren ,Einleitung von Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet Friebersdorf in den
Garbach tber einen Regenriickhalteweiher” erarbeitet (vgl. 25).

Eine durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung der ACCON GmbH, Greifenberg hilft die
Belange des Immissionsschutzes fir Anlieger und kiinftige Beschéftigte zu beriicksichtigen
(vgl. 24).

Festgesetzte griinordnerische Mafnahmen werden zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbe-
gebiets beitragen.

Geholzbestand im Norden bildet bereits jetzt eine dichte Griinkulisse zwischen Staatsstrale
und geplantem Baufeld.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird durchgeflhrt.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Neukirchen vorm
Wald wird derzeit im Rahmen der Aufstellung bearbeitet. Fur die zu untersuchende Fléche ist
ein Gewerbegebiet vorgesehen.

Die Auswirkungen der verbindlichen Bauleitplanung sind lokal begrenzt. Die Anzahl der be-
troffenen Biirger ist aber auf Grund der Nachbarbebauung und Ortskernnéhe nicht gering. In
der Komplexitat der Auswirkungen ist von einer mégigen Beeintréchtigung auszugehen, wobei
die Umweltauswirkungen fir die Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild als erheblich nachtei-
lig zu beurteilen sind, ebenso fiir die unmittelbaren Anlieger.

Die Eingriffe werden verbal argumentativ unter Beriicksichtigung von Bestand und bau- bzw.
betriebsbedingten Auswirkungen bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt und im Umweltbericht do-
kumentiert.

Zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen kénnen zum derzeitigen Stand der
Planung folgende Mafinahmen genannt werden:

- grofRer Abstand der Baugrenzen zum Gehdlzsaum des Garbachs

- Festsetzung von immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

- Neubau einer ausreichend dimensionierten Regenriickhaltung mit zeitlich versetztem Ab-
fluss, auch zur Verbesserung der Bestandssituation

- versickerungsfahige Beldge sind firr Stellplatze festgesetzt

- Reduzierung der 'Lichtverschmutzung' durch gezielte Lichtplanung und Lichtmanagement

- Festsetzungen von Neupflanzungen in Form breiter Griingiirtel und ca. 140 Baumpflanzun-
gen

- Festsetzungen zur Anlage von extensiver Dachbegriinung auf Flachdéchern und flach ge-
neigten D&chern als dkologischer Beitrag

- Verbot von trennenden Sockelmauern bei Einfriedungen

- alle Zaune missen mit Strauchern hinterpflanzt werden
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Durch die getroffenen Manahmen der Vermeidung und der Verminderung, durch geplante
Festsetzungen von Neupflanzungen und durch die Festlegung von Ausgleichsmafnahmen fir
Eingriffe in Teilbereichen kann - nach derzeitigem Planungsstand - folgende Prognose tiber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der geplanten Bauleitplanung abgeleitet

werden.
Schutzgut Mensch Fauna und Flora | Boden Wasser Kiima/ Land- Kultur- und
LimJ/Erholung Lufthygiene schaftsbild Sachglter
Bau- noch far unmit- matig hoch matig matig hoch keine
[Anlagebedingte | telbare Anfeger,
Auswirkungen sonst matig
Betriebsbedingte | s. vor gering keine maRig gering keine keine
Auswirkungen
Beschrelbung erhohter Ver- Verlust von Bodenvarlust, Versiegelung, Veranderung des | Art und Mag der
der Umweltaus- kehrslam, Teillebensrau- Gelandemodel- sickerfahige orllichen Klein- baulichen
wirkungen nachtiiche men, lierung, Belage, klimas durch Nutzung,
Beleuchtung, nachtiiche Versiegelung Regenruckhal- Uberbauung, Bauxorper,
Verlusl der Storung durch tung, Neupflanzungen | Gelandemodel-
Fernsicht, Licht, Dachbegrinung, lierung,
Neupfianzungen, | Neupflanzungen Neupflanzungen nachtiiche
Arbeitsplatze Storung durch
Licht,
Neupflanzungen

Bewertung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ

zunehmend negative Intensitdt der Auswirkung durch verwendete Prédikate:
positive - keine - geringe - méRige - hohe Auswirkung

Die Ubersicht zeigt, dass (iberwiegend keine bis mafige Auswirkungen auf die Schutzgtter zu
erwarten sind.

Hohe Auswirkungen sind aber auf die Schutzgiter Mensch, hier die unmittelbaren Anlieger,
Boden und Landschaftsbild w&hrend und durch die BaumaRnahme zu beflirchten.

Durch die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
werden die maBgebenden Immissionsrichtwerte eingehalten.

Die Pflanzung breite Griingurtel und intensive Durchgriinung der Fldchen sollen den vor ge-
nannten Folgen der Bauleitplanung entgegenwirken. AuRerdem ist die Begriinung von Flach-
déchern und flach geneigten Dachern festgesetzt, um Regenwasserspitzen zu puffern, das
Kleinklima zu verbessern und neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen zu schaffen.

Durch gezielte Lichtplanung ist eine Blendung auszuschliefen, die néchtliche Aufhellung auf
das Mindestmalf} zu reduzieren.

Auf diesen Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan / Griinordnungs-
plan durch méglichst geringe Versiegelung der Béden auf den Baugrundstiicken und in den
Verkehrsflichen und die Ausweisung und Gestaltung von Griinflachen - auch auf Flachdé-
chern - reagieren.
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