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: : l. Baugrenze, Geboude
1) _ . __.__ Baugrenzen
Gebéude BIOMASSE HEIZWERK
=8 Es gelten die Planzeichen des Bebauungsplanes vom 17.12.92
I. Textliche Festsetzunaen
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3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

offene Bauweise
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£. Gestalterische Fesisefzungen
.. Gebaude

4.1). Dachlorm Satteldach 22°- 30¢
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£12. Dachdeckungg ~ Flachdachpfannen

413, Wandhthe max 8,50 m

&0 Verkehrsflachen

£5 Sichtdreieck . .
Sichtdreieck von jeder Bebauung und Bepflanzung iber 0.80 m Hohe
Uber Strassenoberkante freizuhalten.

7, Ausgenommen sind Einzelbdume mit Astonsatz nicht unter 2,50 m.
Eine”Neuonpflonzung bedorf der Zustimmung
der Kreisstrassen-Verwaltung.

Ansonsten gelten die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 17.12.92




VERFAHRENSBLATT

I Der Gemeinderat Neukirchen vW. hat in der Sitzung vom #2.07.07
die l‘\nderung des Bebc]uunggpignes Feriensiedlung Feuerschwendt d. Deckblatt Nr.3

beschlossen

Der Entwurf der Bebauungsplangnderung in der Fassung vom 76.04.07

wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeil
vom F1.08.07 1 07.7%0.07 5t entlich ausgelegt.
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Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fossung vom 740407

wurden die Trager offentlicher Belange gemdB § 4 BouGB in der Zeit
vom 370807 1\ 01.70.07 ¢, teiligt.

hat mit Beschlul des Gemeinderates

vom ’.’;795.,‘02=~f‘e Beb:uuuncsolcndwderung gemaB § 10 BQUGB

4 Die Gemeinge Neukrcnen v W

_L.ﬂ

Der BeschiuR der Besauungsplanénderung ist gemdB § 10 (3] BauGB und der
bekannimachungsvererdnung am L 1550ich bekannigemacht
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VERBINDLICHER BAULEITPLAN FUR DIE

GEMEINDE NEUKIRCHEN V. W.
LANDKREIS PASSAU
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AUSARBEITUNG:

BURO FUR PLANUNG UND BAULEITUNG
GROLL FRANZ

DREISESSELWEG 6

94034 PASSAU

TEL: 0851/41850
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Passau, den 10.12.2001




ROLL PLANUNG UND BAULEITUNG
FRANZ B (0851) 4 18 50

DREtSESSELWEG 6 FAX (0851) 9 44 18 93
94034 PASSAU MOBIL  (0171) 4330785
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

FERIENSIEDLUNG FEUERSCHWENDT

Anderung durch Deckblatt Nr. 3

Gemeinde: Neukirchen vorm Wald
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern
Aufgestellt:

Passau den 106412 20wl
7l T oo

BURO FUR PLANUNG UND BAULEITUNG
GROLL FRANZ

DREISESSELWEG 6

94034 PASSAU

TEL: 0851/41850

Begrindung zum Bebauungsplan Feriensiedlung Feuerschwendt

Anderung durch Deckblatt Nr. 3 Seite 1



ROLL PLANUNG UND BAULEITUNG
FRANZ = (0851) 4 18 50
DREISESSELWEG 6 FAX (0851) 9 44 18 93

94034 PASSAU MOBIL  (0171) 433 0785

Begriindung zum Bebauungsplan ,Feriensiedlung Feuerschwendt”

1.0 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1.1 Lage
Die Lage bleibt unverandert.

1.2  Baugrenzen
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

bleiben unverandert.

1.3 Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgelegt

2.0 Ziele und Zweck der Planung

2.1 Aligemein
Zweck der Anderung des Bebauungsplanes durch das Deckblatt Nr. 3 ist die

Schaffung von Festsetzungen fiir die Erlangung von Baurecht auf den
bezeichneten Fléchen.

2.2 Anlass )
Anlass der Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 3 sind die
Bediirfnisse der Feriensiedlung Feuerschwendt.

2.3  Ziel der Planung
Das Ziel der Planung ist Neubau einer Biomasse-Brennstoff-Heizungsanlage

3.0 Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stédtebauliche Ordnung und die
Uberdrtliche Planung

3.1  Rechtliche Grundlagen
Die rechtlichen Grundlagen werden durch das Deckblatt nicht verandert.

Begriindung zum Bebauungsplan Feriensiedlung Feuerschwendt
Anderung durch Deckblatt Nr. 3 Seite 2



ROLL PLANUNG UND BAULEITUNG
FRANZ = (0851) 4 18 50

DREISESSELWEG 8 FAX (0851) 9 44 18 93
94034 PASSAU MOBIL (0171) 4330785

4.0

5.0

5.1

6.0

6.1

6.2

6.3

7.0

Begriindung zum Bebauungsplan Feriensiedlung Feuerschwendt
Anderung durch Deckblatt Nr. 3

Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen nach Empfindlichkeit und
Schutzwiirdigkeit

Bleiben unverandert.

Erschliessung und Bebauung

Aussere Erschiliessung
Die Aussere Erschliessung bleibt unverandert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bestandsaufnahme
Im genehmigten Bebauungsplan sind 2 x 12 Ferienbungalow vorgesehen. Bei
der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Wiese mit

geringem Ertrag.

Auswirkung der Planung auf den Naturhaushalt
Die Befestigung um das Gebaude besteht aus Wasserundurchlassigen Beton-

Verbund-Steinen.

Ermittlung der Ausgleichsflachen
Vgl. Beiblatt (2 Seiten).

Ver- und Entsorgung des Baugebietes
Bleiben unverandert.

Seite 3



ROLL PLANUNG UND BAULEITUNG
FRANZ =® (0851) 4 18 50

DREISESSELWEG 6 FAX  (0851)944 1893
94034 PASSAU MOBIL  (0171) 4 33 07 85
VORHARBEN: Anderung des Bebauungsplanes

Feriensiedlung Feuerschwendt
durch Deckblatt Nr. 3

Gemeinde Neukirchen vorm Wals
Kirchenweg 2
94154 Neukirchen vorm Wald

Gegeniiberstellung der Flachen:

1.0

14

1.2

1.3

2.0

2.1

Begrindung zum Bebauungsplan Feriensiedlung Feuerschwendt
Anderung durch Deckblatt Nr. 3

Flachen des Bebauungsplanes Nr. 2 vom 16.12.92, die die Anderung durch
Deckblatt Nr. 3 vom 04.07.2001 betreffen.

Gesamte Grundstiicksflache 1.800 m?

Durchldssige Fléchen

Gesamte Grundstiicksflache 1.800 m?
. Bebauung und versiegelte Flache 1.068 m?
wasserdurchlésse Flache gesamt 732 m?

Versiegelte Fldchen aus

Bebauung 600 m?
Parken 348 m?
Wege 120 m2

1.068 m?

Flachen des Bebauungsplanes durch Deckblattédnderung Nr. 3 vom
04.07.2001

Gesamte Grundstickflache 1.800 m?

Seite 4



ROLL PLANUNG UND BAULEITUNG
FRANZ = (0851) 4 18 50
DREISESSELWEG 6 FAX (0851) 9 44 18 93

94034 PASSAU MOBIL  (0171) 4330785

2.2  Durchldsse Flachen
Grinflachen 545 m?

2.3  Versiegelte Flachen
Gebéude und Befestigung 1.255 m?

3.0 Bewertung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich eine unwesentliche
Veranderung der Beeintrachtigungsintensitéat, der Nutzungsgrad durch
versiegelte Flachen erhéht sich um 187 m? oder 17,5 %.

Dem gegeniiber steht die Verringerung der wasserdurchléssigen Flachen um
187 m?, das entspricht einer Verringerung um 34 %.

4.0 Abwagungsvorschiag an die Gemeinde

Aufgrund der geringfﬂgjgen Veranderungen des bisher genehmigten
Bebauungsplanes hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Belange ist keine

Anderung zu erwarten.
Die Schaffung von Ausgleichsfldchen nach der Eingriffsregelung ist nicht

erforderlich.

Fiir die Richtigkeit der Bemerkung

Passau,‘den 10.12.2001
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BURO FUR PLANUNG UND BAULEITUNG
GROLL FRANZ

DREISESSELWEG 6

94034 PASSAU

Tel: 0851/41850

Begrindung zum Bebauungsplan Feriensiedlung Feuerschwendt
Anderung durch Ceckblatt Nr. 3 Seite 5



