Bekanntmachung
iiber die Aufstellung einer stiédtebaulichen Satzung

l.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat am 12.08.2004

fur das Gebiet "Hotzendorf" eine stadtebauliche Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
beschlossen.

Diese Satzung ist vom Landratsamt Passau mit Schreiben vom 25.08.2004
Nr. 61-01/BP genehmigt worden (§ 6 Abs. 2 und 4 BauGB).

Il

Die Satzung i. d. F. vom 27.05.04 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser
Bekanntmachung in der Gemeinde Neukirchen vorm Wald, Kirchenweg 2, 94154
Neukirchen vorm Wald (Rathaus), Zimmer Nr. 5 wahrend der allgemeinen
Dienststunden auf Dauer éffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Die Satzung tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

M.

1. Gemaf § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches — BauGB — wird auf folgendes hingewiesen

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften wird unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
dieser Satzung schriftlich gegenuber der unten bezeichneten Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Méngel der Abwagung werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich gegentiber der unten bezeichneten Gemeinde geltend
gemach worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
2. Des weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine

bisher zulassige Nutzung durch diese Satzung und tber das Erléschen von
Entschéadigungsanspriichen.
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[] Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise wird verwiesen.
GEMEINDE NEIJJ/I;;CHE VORM WALD
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Neukirchen vorm Wald, 15.09.04 % % iy Ried};-1 | Burgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung
mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 15.09.04 Die stadtebauliche Satzung
Abgenommenam 7 7. Ukl 2004 ist somit am 15.09.04 in Kraft getreten.
Neukirchen vorm Wald, 2 7, Okt 2004 15.09.04, Sageder, VA.




SATZUNG UBER DIE ERLEICHTERTE ZULASSIGKEIT VON VORHABEN IM

AUSSENBEREICH ,HOTZENDORF*“

GEMEINDE: NEUKIRCHEN VORM WALD

LANDKREIS: PASSAU

REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
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4. ANZEIGEVERFAHREN:

Neukirchen vorm Wald, 15.09.04

5. INKRAFTTRETEN:

vorm Wald, 15.09:6%:-.
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Der Gemeinderat Neukirchen vorm Wald
hat in der Sitzung vom 27.05.2004
beschlossen, eine Satzung iiber die
erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im
AuBenbereich fiir den Ortsteil
Hotzendorf aufzustellen.

Den betroffenen Trigern 6ffentlicher
Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme eine angemessene Frist von
vier Wochen (ab 08.06.04) gesetzt.

Den betroffenen Biirgern des Ortsteiles
wurde in der Zeit ab 08.06.04 (4 Wochen)
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben
vom 25.08.04 Nr. 61-01/BP

die Satzung tiber die erleichterte Zulassig-
keit von Vorhaben im Aullenbereich des
Ortsteiles Hotzendorf genehmigt.

Die Genehmigung der Satzung iiber die
erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im
AuBenbereich ist am 15.09.04 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Die Satzung und
der Lageplan werden seit diesem Tage zu
den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
erteilt.
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SATZUNG UBER DIE ERLEICHTERTE ZULASSIGKEIT VON VORHABEN IM AUS-
SENBEREICH HOTZENDORF

GEMEINDE: NEUKIRCHEN VORM WALD

LANDKREIS: PASSAU
REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

6. SATZUNG:

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch i. d. Fassung der Bekanntmachung vom |

27.08.1997 (BGBL 1. S. 2141) i.V.m. Art. 23 BayGO i. d. Fassung vom 06.01.1993 (GVBL. S. |

66), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.12.1996 (GVBI. S. 540) erlisst der Gemeinderat

der Gemeinde Neukirchen vorm Wald mit Beschluss vom 15.09.2004 nach Durchfiihrung

des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Passau eine Satzung iiber die erleichterte Zuléssig-
2 keit von Vorhaben im AuBenbereich fiir den Ortsteil HOTZENDORF;

§ 1  Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Neukirchen
vorm Wald werden gemaB den im angefiigten Lageplan (M = 1:1000) ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2  Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richten sich die planungsrechtliche Zulés- |
sigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben / kleine Handwerks- und Gewerbebe-
triebe nach § 35 Abs. 2 BauGB.
Der Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Wohnzwecken dienenden Vor-
haben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie
- einer Darstellung des Flichennutzungsplanes fiir Fliachen fiir die Landwirtschaft
bzw. der Forstwirtschaft widersprechen oder
- - die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
. - Die Textlichen Festsetzungen gelten nur fiir neu zu errichtende Wohngebiude.

§3  Textliche Festsetzungen:

1. Bautyp:

» Zulissig Vollgeschosse max. IT

» Zulassige Wandhohe max. 6,5 m
Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelidnde bis zum Schnittpunkt der Aufien-
wand mit der Dachhaut.

» Das Verhiltnis von Linge zu Breite des Gebdudes darf 1,3 bis 1,2 nicht unter-
schreiten.

» Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Ge-
béudes.

2. Dachgaupen:
Dachgaupen zulissig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches, je-
doch max. 2 Stiick pro Dachfliche mit einer EinzelgréBe von max. 2 m? Ansichts-
flache. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.
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3. Fallt das Geldnde mehr als 1,50 m am Gebiude, gemessen in der Falllinie des
Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten..

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Fiir Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der Vorschriften iiber
die Eingriffsregelung nach Art. 6 ff BayNatSchG unberiihrt, d.h. fiir jedes Einzelbauvorhaben
ist die Eingriffsbeurteilung nach Art. 6 BayNatSchG im Baugenehmigungsverfahren durchzu-
fithren und ggfs. ErsatzmaBnahmen festzusetzen.

§4  Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neukirchen vorm Wald, 15.09.2004
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