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NEUKIRCHEN VORM WALD

Der Gemeinderat Neukirchen vorm Wald
hat in der Sitzung vom 19.05.2005
beschlossen, eine Satzung iiber die
erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im
AuBenbereich fiir den Ortsteil

»Biichl® aufzustellen.

Den betroffenen Trigern offentlicher
Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme eine angemessene Frist von
vier Wochen (ab 24.06.05) gesetzt.

Den betroffenen Biirgern des Ortsteiles
wurde in der Zeit ab 24.06.05 (4 Wochen)
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Satzung tiber die erleichterte Zuléssig-
keit von Vorhaben im AuBenbereich des
Ortsteiles ,,Biichl® wurde mit Schreiben
vom 19.08.2005 dem Landratsamt Passau
angezeigt.

Die Satzung tiber die erleichterte Zulissig-
keit von Vorhaben im AuBenbereich ist am
19.08.05 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Der Satzungsbeschluss erfolgte
durch den Gemeinderat der Gemeinde
Neukirchen vorm Wald am 18.08.05 Die
Satzung und der Lageplan werden seit
diesem Tage zu den tiblichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft erteilt.




SATZUNG UBER DIE ERLEICHTERTE ZULASSIGKEIT VON VORHABEN IM
AUSSENBEREICH ,,BUCHL*“ (Liickenfillungssatzung)

GEMEINDE: NEUKIRCHEN VORM WALD
LANDKREIS: PASSAU
REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

6. SATZUNG:

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch i. d. Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL 1. S. 2414) erlésst der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen vorm Wald
mit Beschluss vom 18.08.2005 nach Durchfithrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt
Passau eine Satzung iiber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AuBenbereich fiir den
Ortsteil BUCHL:

§ 1 Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Neukirchen
vorm Wald werden gemalB den im angefiigten Lageplan (M = 1:1000) ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2  Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richten sich die planungsrechtliche
Zulissigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben / kleine Handwerks- und
Gewerbebetriebe nach § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden

Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flichennutzungsplanes fiir Fliichen fiir die Landwirtschaft
bzw. der Forstwirtschaft widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

- Die Textlichen Festsetzungen gelten nur fiir neu zu errichtende Wohngebaude.

§ 3 Textliche Festsetzungen:

1. Bautyp:
» Zulissig Vollgeschosse max. IT (EG + DG)
» Zulassige Wandhohe max. 5,5 m
Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelénde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.
- Kniestockhohe max. 1,50 m. Die Kniestockhéhe bemisst sich von OK-
Rohdecke bis OK-Pfette.
»Das Verhiltnis von Lénge zu Breite des Gebaudes darf 1,3 bis 1,2 nicht
unterschreiten.
» Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebdudes.




2. Dachgaupen:
Dachgaupen zuldssig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches,
jedoch max. 2 Stiick pro Dachfliche mit einer EinzelgréBe von max. 2 m?
Ansichtsfliache. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

3. Fillt das Gelande mehr als 1,50 m am Gebéude, gemessen in der Falllinie des
Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten..

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

L.

Fiir Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der Vorschriften iiber
die Eingriffsregelung nach Art. 6 ff BayNatSchG unberiihrt, d.h. fiir jedes Einzelbauvorhaben
ist die Eingriffsbeurteilung nach Art. 6 BayNatSchG im Baugenehmigungsverfahren
durchzufithren und ggfs. ErsatzmafBnahmen festzusetzen.
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Zum Waldbestand auBerhalb des Geltungsbereiches sollte wegen des potentiellen
Gefiahrdungsrisikos ein Gebdudeabstand fiir Wohngebiude von 10 Metern nicht unterschritten
werden. Die genauen Abstandsflachen sind im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren im Einzellfall mit dem Forstamt Passau abzukliren.

3.
3.1.  Anbaubeschriinkungen: (§ 9 FStr.G bzw. Art. 23 BayStrWG)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der Bundes- und Staatsstrafen das
Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der
Fahrbahndecke zu beachten.

Die Mindestabstinde fur die Einzdunungen und Bepflanzungen sind dariiber hinaus
zum Schutz fiir abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Sofern Bauvorhaben niher an den Fahrbahnrand der StaatsstraBe herangeriickt werden
sollen, sind diese im Zuge einer Bauvoranfrage rechtzeitig abzukléren.

Vom nichstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraBe sind daher folgende Abstiande
einzuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen, mindestens 20 m
wie Hochbauten, Verkehrsflachen, Stellplitze,
Aufschiittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern etc.

bis zu einer stabilen Einzdunung mindestens 10 m

bis zu einer einfachen Einziunung mindestens 5m
(z.B. Maschendrahtzaun mit einem Pfostendurchmesser
- 40 mm und einer Rohrwandstirke — 2,9 mm)

bis zu Lagerplitzen und Baustelleneinrichtungen mindestens 15m
bis zu Baumen mindestens 10 m
bis zu Strauchern mindestens 6 m

mit einem Stammdurchmesser — 0,1 m
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Einmiindungen und Kreuzungen von 6ffentlichen Strafien:
(§ 12 FStrG bzw. Art. 31, 32 BayStrWG)

Die Baufléchen sind iiber die bestehende Einmiindung der GemeindestraBle bei Str.-km
4.840 an die Staatstrae zu erschlieBen.

Bestehende Kreuzungen und Einmiindungen von 6ffentlichen Feld- und Waldwegen
sind im Bereich der Bauflichen aufzulassen.

Privatzufahrten: (§ 8a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)

Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der StaatsstraBe bestehen bei Str.-
km 4.930, Str.-km 4.970, Str.-km 5.050, Str.-km 5.100 und Str.-km 5.140

Sichtdreiecke:
(§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayStrWG u. Richtlinie fiir die Anlagen von Strafien)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von
offentlichen StraBen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art
freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm iiber die Fahrbahnoberkante der
Staatsstrafle ragen.

Einzelne Biaume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und #hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmiindenden Strafen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

200/85 m in Richtung Tittling / Kalteneck
1m Zuge der Staatsstrafie

5m im Zuge der Gemeindestrale bei Str.-km 4.840
gemessen vom dulleren Rand der Staatsstralle

Entwisserung der Bauflichen

Abwisser und Oberflachenwisser aller Art diirfen von Bauflichen, einschlieBlich der
Verkehrsflachen, nicht auf den Straengrund der StaatsstraBe bzw. in die
StraBenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

Larmschutz und Verkehrsentwicklung (genauer Wortlaut siehe Stellungnahme vom
03.08.05):

Fur die Berechnung der Lirmpegel kénnen die Angaben der StraBenverkehrszihlung
2000 zugrunde gelegt werden. Diese werden zum Prognosejahr 2020 hochgerechnet,

Die in der Verkehrsldarmschutzverordnung (16. Bundesimmissionsschutzverordnung)
vom 12.06.1990 enthaltenen Grenzwerte fiir die Larmvorsorge sind unter
Beriicksichtigung der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.




3.7 Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren sind die Auflagen und
Bedingungen im Einzelfall mit dem StraBenbauamt Passau abzukliren.

§4  Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wald, 19.08.2005

1. Biirgermeister
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