ZEICHENERKLARUNG FUR DIE ZEICHENERKLARUNG FUR DIE R
PLANUCHEN FESTSETZUNGEN | PLANLICHEN HlNWElSE Ruhender Verkehr:

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Oberfldchen
- ungebunden Tragschichten, Rasengittersteine, Betonsteine o0.d. -

GemaB der Verordnung dber c?ie Ausal_r'beitung der Bauleitpldne sowie dber die 16. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten 2u gestalten und mit Pflanzungen zu gliedern. Sie sind auf den
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung). : . : ;
Die Nummerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichenverordnung. 16.1 ——o—"" Bestehende Grundstlcksgrenze mit Grenzstein bebaubaren Fldchen im Zusammenhang mit den baulichen Anlagen
d Zu planen.
. \ 16.2 bestehendes Wohngebdude
1. Art der baulichen Nutzungk(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) ///// Gehwege, Zufahrten:
L WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0 16 .3 bestehendes Neben- oder Wirtschaftsgebdude Um die Bodenversiegelung auf das unumgdngliche MaB zu beschradnken,
1.2.2 Ml Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1und 2 BauNVO : ' :
2 uu‘sgesg‘bssen Serden e Mt iim, & 6 M. 3 Re 7 0.8 Buulg A RN e R sind auch Gehwege und Zufahrten innerhalb der bebaubaren Fléache
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) 3 AR g wie die Flache fiir den ruhenden Verkehr zu befestigen.
o zuldssig 2 VollgeschoBe als Héchstgrenze 16..5 J%l Flurgrundsticksnummern
i 0.7 Grinordnung
ErdgeschoB + ObergeschoB oder T o
ErdgeschoB + ausgebautes Dachgeschof 16.6 Freileitungsmast 07 Pflanzgebote
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 - ; " u o ; -
17. Sonstige planliche Zeichen 0.7.1.1 1In o6ffentlichen Grinflédchen und Grundstiicken sowie als
ll”&\\ ; &5 ldssig 1 Vollgeschof “ StraBenbegleitgriin ist die Neupflanzung von Bdumen u. Strduchern
, zuldassic ollgeschol : '
= ’ . ' 17.1 33 3 C Grenze des Geltungsbereiches von angrenzenden 2 . ) . ; ¥
<] \\\ fiir Garagen und Nebengebdude Bebauungspldnen aus den Pflanzlisten 1 - 4 als Teil der ErschlieBungs
496 & malknahme vorgeschrieben.
%
495
N %ﬁ L v %? 495 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1, Nr 2 BauGB und Wil Vorhandene Gelandehohen 0.7.1.2 Je Grundstiick ist min. ein Hausbaum aus Liste 1 zu pflanzen.
¢ N 1T & b ‘ § 22 + 23 BauNvO0)
> 195 % P T : ¥ : B i
| 2 = Ll N\ %ﬁ : % [ 3.1 - offene Bauweise 17.3 =————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer 0.7.1.3 Auf den nicht bebauten, innerbereichlichen Grundstiicks-
R -~ \ N i B * i o 1 £l
3 ™ §\?\\\\\\$ S \\%ﬂ ¥ geordneten baulichen Entwicklung flachen sollen Obstbdume gepflanzt werden.
- \ ~= | w9 NN |3 AN\
5 ?C B g 3? i o 0.7.1.4 Als Abgrenzung gegeniiber der freien Landschaft und als
\ » &‘E‘f ] TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Trennung der Parzellen sind die im Plan eingetragenen Bdume
I%%g pog T as ] l L%S 3.6 Satteldach ohne zwmqende Pesrsetalng s FlY‘St.— i APTIS ais I S 2 und Gehtlze aus Liste 1, 2, 3 u. 4 von den Jeweiligen
___. N \ § richtung. Die Firstrichtung mub I.MMHM A e Eigentiimern auf den seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicks-
§ & | seite des Gebdudes verlaufen. Be% den /\bme?sungen 0.1 Bauweise flachen in ausreichender Tiefe zu pflanzen. :
. o T des Gebdudes muB ein Ldngen- Breiten- Verhdltnis von : . Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die §§ 2, 3, 4, 9, 10
. 3 ; A% (_—_6:_-_—:."‘.-‘-}50*": mind 1 : 1.25 eingehalten werden W 1% 1 offen 0.7.1.5 Bei Anpflanzungen von Strduchern auf den innerbereichlichen und 30 BauGB vom 08.12.1986 (BGBL I. S. 2253)
——===__" 0 0 el W X : . ; ; ; = h . Sk & din o B b (or [ {888 3 i 2o der Baunutzungsverordnung §§ 1, 8, 12, 14 bis 20, 21, 22 u. 23 (BauNV0) in
—“&/:::/,,ww/ e s S Irw dgr Rggel 1§t e.1ne Elnzelhausbebauung vorgesehen, Grundstiicksfldchen sind Strducher aus der Liste 3 u. der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL 1. S. 132)
= - __,-—""’/ 4. F13chen F0r ten BOHEINbEALrT (S SMDE. -1, N 5-us 6 Beogs) moglich ist teilweise auch eine Doppelhaus- bzw. Mehr- verwenden. sowie der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBL I. S. 833)
.y . & : 3 s e 2 B R 1 FleLioe et familienhausbebauung . : ol
o < U\& A\ 8 o " 4.2 Flachen fir Sport- und Spielanlagen 0.7.2  Pflanzlisten Verfahrensvermerk il
‘Y. e NP AWt (- : a2 1 WA ﬂ v 5 N ; i X 0.7.2.1 Liste 1 Biume Der Bebauungsplan-Entwurf vom .0.@4.04. g( ...... mit BegrUndunngom
- . . PR > £ 0.2 MindestgroBe der Baugrundstiicke g iy — ; o : 9% \
. A % - 4 : & p LA bl o1~ il i S bheadbeesd - Sl SeSasionliedieaiui b d ¥ &2 0 ¢ ‘
o ‘T : : A b 1 5. Flachen fur den iiberértlichen Verkehr und fir die drtlichen Acer Plantanoides - Spitzahorn R R e R L R i
ojm % JAGERFELD I 5 AR i R R, © T , ! : - Acer Pseudoplatanus - Bergahorn offentlich ausgelegen
L3¢ Andl Hauptverkehrsziige 0.2.1 Teilung im Rahmen der baulichen Nutzung Querus Pedunculata - Stieleiche ; /;Zu Har /%{S !
s T = T T opdata - Winterlinde Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch lﬁmj I2 Ll Bl ) |
.o ‘0"" 2 $ entfallt 0.3 Gestaltiing der baulichen Anlagen Obstgeholze - Hochstdmme o OIS . hekani gemacht. Die Gemeinde hat mit BeschluB vom |
. 7 - ¥ e ..‘ ! : 5 ¥ : '“‘.‘ | : | : : . B2 = LEgLRYY Bdume 290595 diesen Bebauungsplan gemdh § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3
:... P w '7 N g ? lqs 6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) Grundsdtzlich gilt: Die Gebaude sind so zu gestalten, daB sie sich in getgla Vegrchsa i aandgirﬁe BayBO als Satzung beschlossen.
’ : S SR B 5 : B auli ' ' insi s = artinus Betulus - Hainbuche ;
. - VA A i £ % sf=— StraBenverkehrsflachen offentlich stadtebaulicher und architektonischer Hinsicht dem Orts- u. Landschafts it g b4 R e Neuhaus a. Inn, den 2306(3‘( Siaiis 5. T
- .' 3 S ) 2 weh ————— mit Angabe der Ausbaubreite bild harmonisch einfiigen. GroRere BaumaBen sind zu gliedern. Populus Tremula - Zitterpappel
— bl - ST o : ¥ 0.3. 1 Wohngebaude Purnus Avium ; - Vogelkirsche
o2 " SARIPUL N g m 6.1, == Gehweg offentlich o Sorbus Ancuparia ; Gem. Eberesche 10 A
AR e 668 o [][d]! , : ; : % : Acer Campestre Feldahorn A R
B (('0 AR (e Fassadengliederung Die Gebdude sind als Mauerwerks-, Holz- . e
WL T« o S o e % ; . ; ; B.742.3 Listke 3 Straucher , ; :
. : o i) . 4 : 6.2 —— StraRenbegrenzungslinie und Material: od. Mischkonstruktion auszufihren. Cornus Mas - Kornelkirsche Das Landratsamt hat mit Schreiben vom Newillews - aDgeze gt o dal
A ' e Holzverkleidungen sind erwinscht. Cornus Sanginea , . , _ die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht werden kann
R 3 : Sl Corylus Nonogyna - Eingriffeliger WeiBRdorn ! ‘
: : 6.3 = £ almbatin Putzfldchen mit hellen Farben, moglichst Fuonymus Europaeus - Pfaffenhiitchen (vgl. § 11, Abs. 3, Satz 1 BauGB) und der Bebauungsplan genehmigt wird.
A R o Gehweg weiB, gestrichen. Ligustrum Vulgare - Liguster Neuhaus a. Inn, den ...05..0ki. 1895... Gemeinde Neuhaus a. Inn
; - . Rhamnus Frangula - Faulbaum : s
r ot Dachform: Satteldach Rosa Canina - Hundsrose
+ w ,"".. /. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB) A 270, _ 380 G0 ol ik I Gastgehdl ze 3 S
_._‘ co 7§ s 0 Elektrizitdt/Trafostation Dacheindeckung: gebrannte, naturrote Ziegel Amelanchier Canadensis- Kan. Felsenbirne 7 er Blrgermeister
- oot SRR X, Kolkwitzia Amabilis - Kolkwitzie , : e 4
i b R L Dachgaupen: zulissig bei E + DG ab 30° Dachneigung Rhododendron Arten - Alpenrose - Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemdB § 12 BauGB, das
- (Y - 8. Hauptversorgungsleitungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 13 BauGB) z : : Ribes Alinum "Schmidt"- Alpenjohannisbeere ist am ..0.3.0kt. 4990.... rechtsverbindlich.
S R GroBe der Dachgaupen bis max. 1,50 m Syringa Vulgaris - Gem. Flieder . < ; Al
R 8.1 -—0----0-- Gffentlicher Schmutzwasserkanal geplant £ it b ekt Syringa Josikaea Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit wirksam werdender Bekanntmachung
Y ireae Arten - Spierstriucher zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Neuhaus a. Inn wdhrend der
Spirea t p
Y N : Abstand der Dachgaupen vom Ortgang und untereinander Philadelpus Arten - Pfeifenstraucher Dienststunden bereit.
' 8.2 —o——0— offentlicher Schmutzwasserkanal bestehend mind. 2,50 m. ; Weigelia Arten - Weigelien Auf die Vorschriften des § 44, Abs. 3, Sdtze 1 u. 2 des BauGB uber die frist-
: : Beerenstriucher gemaBe Geltungsmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine
Unzuldssig bei II. Rosa Rudosa - Apfelrose bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber das Erldschen
8.3 —t=— 20 ki-Leitung der OBAG, einschlieBlich : : ' Rosa Spinosissima - Bibernellrose von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Eine Verletzung von Verfahrens-
S 2 o _ ; N Kniestock: Unzuldssig bei 2 Vollgeschossen und Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit
‘2§'g° Sicherheitsabstand. Bei der Bepflanzung Skt B £ o 06 0.7.2.5 Kletterpflanzen Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmigung und die Bekanntmachung ist un-
— =— in Leitungsbereich ist darauf zu achten, Hedera Helix : - Gem. Efeu beachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- od. Formvorschriften nicht
i R o bis max. 1,20 m, wenn der Kniestock nach Pgrth?noqssus Qulnquefopll‘la : innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniber
aB aus Sicherheitsgriinden nur niedrig- . _ "Engelmanii - Mauerwein der Gemeinde Neuhaus a. Inn geltend gemacht ist (§ 215 BauGB).
wachsende Bdaume und Strducher Verwendun ST AT Mtton v e s Tricuspldats 05 Ok% 1995 s : ‘ |
e g oder Vordach verringert wird. "Weitchii" - Wilder Wein Heulans a. Inn, deh . SEs b guve . Gemeinde Neuhaus a. Inn
' finden.
670 e i , tiber dem Letzten VollgeschoB bis Oberkante Gl : Vi ik . e g s Y RREEE
9. Grinfldchen ‘ % ok ameacyparis alle Arten ressen alle Arten X ;
| ‘ e o e v Thuja a}ll?e Arten Tﬁija Lebensbaum : el
9. offentliche Grinfldchen . . i : Bearbeitunasvermerk
GE Traufhohe: Bei II Betula tristis Trauerbirke 2RSS :
O ; T max. 6,00 m ab natirlicher Gelandeoberkante Salix alba tristis Trauerweide Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde Neuhaus
| EIDLFELD 9.2 EEEa ) private Grunflédchen AR a. Inn vom ....0(.;‘('.0.?«»?5‘ ........ durch das Ingenieurbiiro Hermann Dietl.
. : : 0. 7.4 Bei der Bepflanzung im 6ffentlichen Bereich ist die Vornbach, den 20.09.94
10. Wasserfldchen und Fléachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch- Sockelhdhe: max. 0,30 m

Pflanzliste des Bayer. Staatsministeriums fir Landes-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

_ " entwicklung und Umweltfragen bzw. des Bundesgesundheits-
0.4 Garagen und Nebengebdude

10.1  =—=a= Wasseriauf = £hebach ministeriums zu beriicksichtigen.
Gewdsser I111. Ordnung Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen. Werden Garagen
an der Grenze zusammengebaut, sind sie so anzulegen, daB eine einheitliche 0.7.5 Die Bepflanzung mub in der auf die Baufertigstellung
10.2 [::::::::] Klarweiher, gemeindlich Gestaltung zustande kommt. Dachkehlen sind hierbei zu vermeiden. folgenden Pflanzzeit erfolgen. ’
Der Zweitbauende hat sich hinsichtlich Gestaltung und Stellung nach dem
: 33 0.8 Larmschutz
11. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung Erstbauenden zu richten.
o i R scRat Fan Dacheindeckung wie Hauptgebaude. Durch Planeinzeichnung sind die nahe der B 12 gelegenen Hduser-
= —— : : . zeilen als larmgefdahrdet gekennzeichnet, LS.
s £ entfillt Dachform: Satteldach, Neigung wie Hauptgebdude : ‘ : - ,
S : : k Hier werden passive LarmschutzmaBnahmen dringend empfohlen.
o= ESJFQ Pultdach, Neigung mind. 15 . . ; ; :
433 gigiyg 3 (Larmschutzfenster Klasse 3, Riicksichtnahme bei der Grundrifwahl)
- %? pg 4 Plznungen~ NUtiTngsreQEI:nien unj Tagzah:e:tzum .- i nicht Uber 2,75 m, strabenseitig. Fur durch den StraBenverkehr bzw. den Bestand der Strafe
nd zur Entwicklung von Natur und Landscha : e ] ; 4 :
§§ 3 WS <o d auftretende Ldrmbeldstigung oder sonstige Beeintrachtigungen
s %% 2y Anpflanzungen von Bdumen u. Strduchern sowie Bindungen fur Be- 0.5 Einfriedungen (z.B. bei Durchfiihrung des Winterdienstes durch Streusalz
: pflanzungen u. fiir die Erhaltung von Bdumen u. Strduchern.. Sarhait - An StraBenseite Holzlatten-, Hanichelzaun hinterpflanzt. oder Schneeablagerungen) konnen gegeniiber dem StraBenbaulasttrager NEl ’HA‘ ’S
& g der BundesstraBe keine Entschddigungsanspriiche oder sonstige

~
€O
(S

i Zaunhbthe: Max. 1,00 m Uber StraBen- bzw. Birgersteigoberkante. »
zu pflanzende Biume : ? P : g : g ; y Abhilfemalnahmen geltend gemacht werden. Die Kosten fir WE S l E ND
Bei Grundsticken, die im Bereich von Einmindungen an Stralen

notwendige LdrmschutzmalBnahmen sind vom Bauwerber zu dbernehmen.

S Wb g S uier des Uberdrtlichen Verkehrs angrenzen, dirfen nur Zdaune bis ANDERUNG Und ERWEITERUNG

0,80 m Hohe errichtet werden (Sichtdreieck). Gerechnet wird

5flanzen von Baumen und unterpfianzen StraBenfrontléange pro jeweiliges Grundstick, mind. jedoch

ausgeschlossen werden die Nutzungen mit Strauchgruppen 20,0 m Frontlange in beide Richtungen. Eine Heckenhinter- Hinweis zu 8.3

489 gem. §6. Abs.2 Nr.7und § BauhVO

pflanzung ist in diesen Bereichen unzuldssig. Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der

: ‘ : £ Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4 GEMEINDE NEUHAUS lNN
zu erhaltende Baume Ausfiihrung: Holzlatten- u. Hanichelzaun: == ) ! ) Cl

und die darin aufgetihrten VDE - Bestimmungen sind einzuhalten.

Oberflachenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungs- Ndhere Auskinfte erteilt die OBAG-Bezirksstelle Furstenzell, Irsham 58, Tel. 08502/ 273 LANDKRE'S PA SSAU
zu erhaltende Strducher :

mittel ohne deckenden Zusatz.

Tannerweg
?
Z :
Iz

VIEHHAUSEN% ; Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten
1,?9_83 15. Sonstige Planzeichen 10 cm niedriger als Zaunoberkante.
= 8.3 Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen Sockelhohe max. 0,20 m Uber Gehsteig- bzw. StraRen-
§’? 493 und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 22 + 24 BauGB) oberkante.
-4 Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuldssig. MASSTAB 1 : 1000 3
’L;:' Stellplétze Max. 1,00 m breit und 0,40 m tief, nicht héher wie Zaun
S aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder
1%3 < - ‘ Garagen mit Zufahrt in Pfeilrichtung aus Naturstein oder Sichtbeton.
0 _ ‘ iy Pfeilerbreite darf nur bei Unterbringung von Millbehdltern, :
\ % o R SR SR gitr\gigzégjiggtlSEEEEGNUHQSY‘@CM soweit erforderlich, Uberschritten werden. NEUHAUS a. INN. DEN 20 09 94
\s\\\\\ : — : Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in Material : : ; 9 _r'_".‘-‘
bea ; --/ a5, m‘#’ 15.13 8 WM B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des P b 0604 5
wg . & q 493 i Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Hinweis: Bel seitlichen und rickwdrtigen Grundsticksgrenzen sind
% ’ = %3 . N "_5_964 ] L | | auch Maschenddrahtzdune erlaubt.
511 \ \Q‘w q b ?22;;22%:‘1‘13?5235%?2%;2“” HUtZuRg Unndtige Geldndeaufschiittungen u. Stitzmauern sind grund- :
0 b ) 1 \\\\\\\i\\\\ Q\\ satzlich unzuldssig. Das Geldnde ist im natirlichen Gelédnde- :gﬁ]prLﬁpT(LE(URB g
b/ %ﬁl ‘é\ 5 M 7‘5 *\j;;\\lz\"\\?l “%9 y < 15.15 _—commIltom Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen verlauf.zu t')e_lassen. e g : g%gEgRF&]LgS
: %} 3 3 A%_g /////// i 200 m Mauern jeglicher Art als Einfriedung sind unzuldssig.
P £ 493 5 - E i
ﬁw NG B ////// /// X i S . e, NN ‘

ey SERRR B )\



