ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
: R ~ PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemdB der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie lber die

Darstell

ung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung).

Die Nummerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichenverordnung.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
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Teilung im Rahmen der baulichen Nutzung

Gestaltung der baulichen Anlagen
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Baugestaltung :

Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie sich in
stddtebaulicher und architektonischer Hinsicht dem
Orts- und Landschaftsbild harmonisch einfigen.
GroBere Baumaken sind zu gliedern, die Bauwerksachsen
sind rechtwinklig zu den ErschlieBungsstraBen und zu-
einander anzuordnen. -

Fassadengestaltung

Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, dal sie sich
unauffallig und unaufdringlich in das Landschaftsbild
einfligen. Es ist besonders darauf zu achten, daB keine
gldnzenden oder lichtreflektierenden Baumaterialien
verwendet werden.

Die farbliche Gestaltung der Baulichen Anlagen ist mit
der zustdndigen Kreisverwaltungsbehorde festzulegen,
wobei Farbmuster am Bauwerk anzusetzen sind.

Es gilt als Grundsatz der Bayer. Bauordnung, daB saubere
und einfache Anstriche verwendet werden, erwinscht

sind helle und zarte Tdne, zu vermeiden sind dunkle,
grelle oder bunte Farben.

An zwei Fassadenseiten kénnen zu Reklamezwecken notwen-
dige Werke angebracht werden. Die Reklamefldche darf

an einer Wandfldche max. 20 % der gesamten Wandfldche
einnehmen.

Dachgestaltung

Dachform: Sattelddacher und Flachdacher
Dachneigung:
Hallenbauten: 8 - 30°
mit beidseitig gleicher Neigung
Blrogebdude: 20 - 30°
mit beidseitig gleicher Neigung

Dacheindeckung: Alle geeigneten harten Dacheindeckungen,
Farbe ziegelrot, dunkelbraun und anthrazit,
Blecheindeckungen sind nur in vorgenannten
Farben zuldssig.

Wandhohen
Max. 7,00 m Uber natirlichem bzw. festgesetztem Geldnde

Verkehrsanlagen

Ruhender Verkehr:

Stellplatzfldchen sind mit wasserdurchldssigen Ober-
fldachen - ungebundene Tragschichten, Rasengittersteinen
0. d. - zu gestalten und mit Pflanzungen zu gliedern.
Sie sind auf den bebaubaren Fldchen im Zusammenhang mit
den baulichen Anlagen zu planen.

Gehwege, Zufahrten, Lagerflachen:

Um die Bodenversiegelung auf ein Unumgangliches MaB zu
beschrdnken, sind auch Gehwege, Zufahrten und Lagerfldchen
wie Ziffer 0.2.5.1 zu befestigen.

Einfriedungen

Oadid

0.4.2

0.4.3

Launarten:
Zuldssig- sind Maschendrahtzdune mit Pfosten aus Rohr-
stahl, Holzlattenzdaune und einheimische Hecken.

Zaunhohe:

max. 2,0 m an seitlichen und rickwdrtigen Grundsticks-
grenzen

max. 1,5 m zur StraBenseite

Pfeiler:

Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuldssig.

Max. 1,0 m breit, 0,40 m tief, nicht hoéher als der Zaun,
aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung od. aus Sicht-
beton. Pfeilerbreite darf bei der Unterbringung von
Millbehdltern soweit erforderlich Uberschritten werden.
Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in Material
und Konstruktion anzupassen. Bei Grundsticken, die im
Bereich von Einmindungen an Stralen angrenzen, dirfen

nur Zdune bis 0,80 m Hohe errichtet werden (Sichtdreieck).
In diesem Bereich dirfen sich keine Sichtbehinderungen
jeglicher Art befinden, angelegt od. gestapelt werden, die
hoher als 0,80 m Uber die Fahrbahn ragen.
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Zeichnerische Festsetzungen

N.m Bestehende und zu erhaltende
" Biotope gem. Biotopkartierung

(<) zu pflanzen
m Laubbdume auch in Verbindung

mit Wildstrduchern
Areen. Lt. Zifrer 2:5

Textliche Festlegungen

2.1 Die 8 - 10 m breiten Grinstreifen sind mind. zu 80 %
dicht zu bepflanzen mit Bdumen und Strduchern lt.
Pflanzenauswahl (2.5).

Anteil der Bdume und deren Standort ist aus diesem
Plan zu entnehmen.

2.2 Zaune sind dicht zu hinterpflanzen mit Baum- und
Straucharten gem. 2.5.

2.3 Pflanzungen zwischen Grundstiicken mind. 4-reihig
(pro Seite 2 Reihen) sonst wie vor.

2.4 Wandfldchen der Gebdude sind mit selbstklimmenden
Kletterpflanzen zu begrinen (2.6)

2.5 Pflanzenauswahl und Mindest.PflanzgroBen fir
Baum und Straucharten der Hartholzaue:

5% Tilia Cordata, Winterlinde SEHEH6 (= G
10 % Acer platanoides, Spitzahorn, St.U. 16 - 18
5 % Acer campestre, Feldahorn, Heister 150 - 175
20 % Carpinus betulus, Hainbuche, Biische 100 - 125
5% Fraxinus excelsior, Esche, St 16~ [8

20 % Quercus pedunc., Stieleiche, St e B = 18 he
Heister 150 - 175

5 % Ulmus carpinifolia, Feldulme, Heister 150 - 175
10 % Cornus sanguinea, Hartriegel, Bische 60 - 80

10 % Ligustrum vulg.atro., Liguster, Biische 60 - 80

5 % Rosa Canina, Hundsrose Biische 60 - 100

5 % Lonicera xylosteum, Heckenkirsche, Bilische 80 - 100
5 % Viburnum opulus, gem. Schneeball, Blusche 80 - 100

2.6 Kletterpflanzen

Hedera helix, gemeiner Efeu
Parthenocissus veitchi, wilder Wein
Parthenocissus engelmanni, Mauerwein

2.7(Mit jedem Bauantrag ist ein von einem qualifizierten
Fachmann erstellter rreirlachengestaltungsplan
&inzureichen, Dieser 1st aus den vorgenannten vorgaben
ZU entwickeln. Aus ihm missen die Anzahl der zu
pflanzenden Baume, Strducher, die Art, der Standort
und anderes mehr ersichtlich sein.

2.8 Die Bepflanzung mu® in der auf die Baufertigstellung
folgende Pflanzzeit erfolgen.

2.9 Bei allen Grab- und Pflanzarbeiten im Bereich von
Freileitungen und Erdkabeln der OBAG ist diese
rechtzeitig zu verstdndigen, die erforderlichen
Sicherheitsabstdnde - vertikal u. horizontal -
sind mit der OBAG abzustimmen.

2.10 Zur Wahrung eines heimischen Orts- und Landschafts-
bildes ist die Pflanzung folgender Geholzarten
nicht zuldssig:

THUJA (Alle Arten) - Lebensbaum
CHAMAECYPARIS (Alle Arten) - Scheinzypresse
PICEA PUNGENS GLAUCA - Blaufichte
SALIX ALBA TRISTIS - Trauerweide
BETULA VERRUCOSA TRISTIS - Trauerbirke

2.11 Allee beidseits der ErschlieBungsstrale.

Fiur diese Bepflanzung ist nur eine der in Frage
kommenden Baumarten zu verwenden und zwar als
Hochstdmme gezogene Alleebdume mit 3,50 m Stammhohe.
Pflanzabstand in der Reihe 15 - 20 m.

Baumarten:

Fraxinus excelsior, Esche, ; Stal.. 18 - 20
oder
Quercus pedunculata, Stieleiche, St.U. 18 - 20
oder
Acer plantanoides, Spitzahorn, St b g =gy

2.12 Nach dem die Vorhandenen Biotope Nr. 30.03, 30.04
und 30.05 hauptsdchlich aus Schilfroéhricht,
einzelnen Gehtlzen (Weiden, Erlen, Traubenkirschen)
und GroBseggenried bestehen, sollen sich die
dazwischenliegenden Fldchen dhnlich entwickeln.

Oberf ldchenwasser:

Das Oberfldchenwasser wird in einer Regenwasserkanalisation
gesammelt, in einem Regenriickhalteteich in der Nihe des
Ehebaches gespeichert und gedrosselt an den Bach
abgegeben.

von den Baugrundstiicken, welche an die Biotope Nr. 30.03,
30.04 und 30.05, bzw. die dazwischenliegenden Fldchen
angrenzen, kann das Oberfldchenwasser oberirdisch in
dlesen Geldndestreifen eingeleitet werden, um eine
w}edurvernassung und damit eine Ausdehnung der vorh.
Biotopfldchen zu erreichen. ;

Hinweis !

Es vx'/ird darauf hingewiesen, dafl die von dem landwirtschaftlichen
Betrieb auf FlL. Nr. 770, westlich des Baugebietes, moglicherweise
ausgehenden Geruchsbeldstigungen hingenommen werden missen
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! Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan-Entwurf vmn.AﬂQx.Qés.:%? mit Begrindung hat vom
SIS >, S

B o O i oS e s e e e

gf fentlich ausgelegen.

L Ort und Zeit seiner Ausieqgung wurden ortsivlich durch %(i/‘ijak d&r%/ﬂ%\#z

am .ﬁ%?.!ﬂgn.¢%2... bekannt gemachi. Die Gemeinde hat mit Beschluld vom
...lﬂf;ﬂ?f;sf@%.... diesen Bebauungsplan gemad § 10 BauGB und Art. 91

Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

' Neuhaus a. Inn, den s Inn
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ./<ZZ=.09=£Z§i.. anqgezeigt, dal
die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht werden kann (vgl.

§ 11, Abs. 3, Satz 1 BauGB) ‘und der Bebauungsplan genehmigt wird.

Neuhaus a. Inn, den ..é%ﬂ,C%L.éﬂé,.. __Gemeinde Meuhaus a. Inn
‘ie' N §
[ {Q{/(AJL B i
Der/Blirgermeistér
Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemdft § 12 BauGB, das
ist am ...@12u0$?.5&§1. rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit wirksem werdender Bekanntmachung
zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Meuhaus a. Inn wdhrend der

Dienststunden bereilt.

Auf die Vorschriften des § 44, Abs. 3, Sdtze 1 und 2 des BauGB iber die frist-
gemdBe Geltungsmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fir Eingriffe in eine
bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erloschen
von Entschddigungsansprichen wird hingewiesen. Eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit
Ausnahme der Yorschriften iiber die Genehmigung und die Bekanntmachung ist un-

peachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvarschriften nicht
innerhalb eines Jahres seit dem Inkraftitreten des Bepduungspicnes gegenuber
der Gemeinde Neuhaus a. Inn geltendgemacht ist (§ 215 BauGB).

Neuhaus a. Inn, den .!23;.@4&.4%5... Neuhaus a. Inn

................

pearbeitungsvermerk ,/y

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde
Neuhaus a. Inn vom .06, .02: 94... durch das Ingenieurbiiro Hermann Dietl.
vornbach, den 30.10.92.
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