GemaR der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (iber die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung).
Die Nummerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichenverordnung.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.1.3 WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
121 MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 i zulassig 2 Voligeschosse + ausgebautes Dachgeschol’
als Hochstgrenze
GRZ=04 GFZ=10

22 GIN zulassig 1 Voligeschol}
fur Garagen und Nebengebaude

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 + 23 BauNVO)

3 (0] offene Bauweise
35 ————————— Raugrenze
3.6 ”l ‘ | | Satteldach ohne zwingende Festsetzung der Firstrichtung.

Die Firstrichtung muB parallel zur Langsseite des Gebaudes
verlaufen. Bei den Abmessungen des Gebdudes mul3 ein

4. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1, Nr. 5 u. 6 BauGB)

42 B Flachen fir Sport- und Spielaniagen

4.1 u Schule

5. Fléchen fiir den Gberortlichen Verkehr und fur die Ortlichen Hauptverkehrszuge

entfalit

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 e StraRenverkehrsflachen 6ffentlich

—F— mit Angabe der Ausbaubreite

6.1.1 ==—/—/————"= Gehwege o6ffentlich

T Langen- Breitenverhéltnis von mind. 1 : 1,25 eingehalten werden.

16. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

16.1 ———— Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

16.2 % Bestehendes Wohngebaude
16.3 [I]I[m] Bestehendes Neben - oder Wirtschaftsgeb&ude
16.4 384 Flurgrundstiicksnummer

17. Sonstige planliche Zeichen

17.1 1 [ [ Geltungsbereich eines benachbarten

Bebauungsplanes
17.2 31049, vorhandene Gelandehdhen
17.3 ———— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung

17.4 Swa Mindestabstand von 170 m zum nachstgelegenen Wohnhaus
in einem allgemeinen Wohngebiet

Smp Mindestabstand von 85 m zum nachstgelegenen Wohnhaus
in einem Dorfgebiet

Skrit Abstand von 42,5 m innerhalb dessen schédliche
Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Belastigungen
durch Geriiche oder gesundheitliche Beeintrachtigungen nicht
mehr auszuschlief3en sind

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Wichtiger Hinweis !

Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse aus den
,Vorbereitenden Untersuchungen nach Stéddtebauforderungsgesetz § 3° mit dem
Neuordnungskonzept fiir das Sanierungsgebiet Mittich-Afham-Reding, vom August 1977.
Die von der Gemeinde Neuhaus a. Inn gem. Art. 107 Abs. 1 u. 2 der BayBO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Okt. 1974 (GVBI. S. 513) erlassene ,Verordnung Uber
besondere Anforderungen an die Gestaltung von baulichen Anlagen und von MaRnahmen
der Grun- u. Freiflichenordnung in den Ortsteilen Afham, Mittich und Reding“ vom Aug.
1978 ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Soweit die gen. Verordnung (im folgenden mit VO abgekurzt) eindeutige Aussagen macht,
wird in den anschlieBenden planungs- u. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen darauf
hingewiesen.

0.1 Bauweise

1 offen

0.3.1 Sonderregelung fur die Parzellen Nr. 20 - 33
0.3.1.1 Hohe der baulichen Anlagen

OK. Erdgeschof auf OK. Urgeldnde mind. jedoch 310,00 G.N.N.
OK. WohngeschoR mind. 312,00 G.N.N.

0.3.1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen
Aufschittungen bzw. Abgrabungen nicht zuldssig

Schemazeichnung der Héhenlagen:

DG
Py
Es wird festgelegt, Wohngeschof
bis zur Hohenkote 312.00 G.N.N.
nur Baustoffe aus Beton
bzw: Betonmauerwerk OK.
zu verwenden Tind. 31200 UNN.
keine
Wohnungen
OK. Strafie OK. EG
=vorh. Gelqnde mind. 31000 GNN.
ca. 310.00 G.N.N. y
o F———

0.4 Sonderregelung fiir Parzelle Nr. 33 gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

Auf dieser Parzelle sind ausschlieBlich Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdérigen Wohnungen und Wohngebaude
(§ 5 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO) zuléssig.

0.5. Einfriedungen

Hier gilt der Art. 18 der VO

R

————— Sf====== Ergénzung:

e Z&UNe entlang von offentlichen ErschlieBungsstraien
A sind um 0,50 m zurlickzusetzen

0.6 Verkehrsanlagen

Ruhender Verkehr:

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen

- ungebundene Tragschichten, Rasengittersteine, Betonsteine o. a. -

zu gestalten und mit Pflanzungen zu gliedern. Sie sind auf den bebaubaren Flachen
im Zusammenhang mit den baulichen Anlagen zu planen.

Gehwege, Zufahrten:

Um eine Bodenversiegelung auf das unumgéangliche MaB zu beschranken, sind auch
Zufahrten und Gehwege innerhalb der bebaubaren Flache wie die Flachen flr den
ruhenden Verkehr zu befestigen.

In Abanderung des Art. 19 der VO sind flr Zufahrten, Wege und Stellplatze keine
Asphaltflachen zugelassen.

0.7 Grunordnung

INWEIS R A

0.1 Es wird darauf hingewiesen, daR der Bauherr mit der Vorlage der Planunterlagen
den AbschluB einer Elementarversicherung gegen mdégliche Hochwasserschaden
nachweisen muBR. Ebenso wird darauf hingewiesen, daR der Bauherr gegeniiber der
Gemeinde eine Erklarung abzugeben hat, wonach er alle Beteiligten einschlie8lich des
Freistaates Bayern fiir den Fall einer Uberschwemmung von der Haftung freistellt.

0.2 Es wird darauf hingewiesen, daB sich im Plangebiet landwirtschaftliche Betriebe
befinden, von denen insbesondere Geruchs- und Larmemissionen ausgehen kénnen.
Diese mussen im Rahmen der Zumutbarkeit von den betroffenen
Grundstickseigentiimern hingenommen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stutzen sich auf die §§ 2, 3, 4, 9, 10 und 30
BauGB vom 08.12.1986 (BGBL I. S. 22583),

der Baunutzungsverordnung §§ 1, 8, 12, 14 bis 20, 21, 22 und 23 (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I. S. 132)

sowie der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBL |. S. 833)

Verfahrensvermerk

Der/}aebauun splan-Entwurf vom //L’O?//f? £... mit Begrundung ist vom
.......... i 0?//%? bis ... AL, 0&. A99¥. . im Kadbows.., Ziwmer. M. §...........
offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsublich durch ﬂw&aﬂ{im«, aks. /QP'A‘/T#@]&( .......
&M G O T bekannt gemacht. Die Gemeindé hat mit BeschluR vom
L A8..09... A99F..... diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO
als Satzung beschlossen.

Neuhaus a. Inn, den ... 30..09.. A993..

Der Blurgermeister

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom angezeigt, dal die Verletzung

6.2 ————— StraBenbegrenzungslinie 0.2 Gestaltung der baulichen Anlagen . von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht werden kann (vgl. § 11, Abs. 3, Satz 1
0.7.1  Pflanzgebote BauGB) und der Bebauungsplan genehmigt wird.
Gl il 9 v Grundsatzlich gilt: . ¢ kil g ; e Neuh Inn. d O Se 1 IX
;| 6.3 B Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Gebaude sind so zu gestalten, daR sie sich in stadtbaulicher und architektonischer 0.7.1.1 In 6ffentlichen Grunflachen unp Grundstucke"n sowie als StraBenbegleitgrin éunaus a. Inn, @en ... X1 20N
——- Fluchtweg bei Hochwassergefahr Hinsicht dem Orts- u. Landschaftsbild harmonisch einfagen ist die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern aus den Pflanzlisten 1 - 4
GroRere Baumassen sind zu gliedemn. . vorgeschrieben.
0.7.1.2 Je Grundstuck ist mind. 1 Hausbaum aus Liste 1 zu pflanzen
7. Flachen flur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung 0.2 1 Hauptgebaude:
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen o : 0.7.1.3 Auf den nicht bebauten, innerbereichlichen Grundstticksflachen sollen : ; ;
Eassaibrgesinlin B ot unelinasschrani Obstbaume gepflanzt werden. Der Eebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB, das ist am
i SO ) Elekirizitat/Trafostation Material: S T e cge . o R T e R0 5 .. rechtsverbindlieh. .
i D R o 0.7.1.4 Als Abgrenzung gegenuber der freien Landschaft sind Bdume und Geholze Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt mit wirksam werdenfier Bekannt_machung zu
aus der Liste 1- 4 von den jeweiligen Eigentiimern auf den, der freien jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Neuhaus a. Inn wahrend der Dienststunden
DechEen: Satteldach, mit mittiger Firstanordnung und Landschaft zugewandten Grundstlicksflache in der vorgeschriebenen Tiefe zu bereit.
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen E . . - . pflanzen.
gleicher Neigung fur beide Dachflachen. Auf die Vorschriften des § 44, Abs. 3, Sétze 1 und 2 des BauGB iiber die fristgemaRe
. ) Ausnahmsweise sind Halbwalme bei einer Neigung . s ; s Gu It i ors?‘ . . 3.5 Ent hﬁd' 5 = hEfirE ;Jf b b-l h g,-- :
8.1 --<-———<-- offentlicher Abwasserkanal geplant der Dectrdiiohie vori 35> bis zu eiver Hicho 0.7.1.5 Bei Anpflanzungen von Strauchern auf den innerbereichlichen eftungsmachung etwaiger Entschadigungsanspruche Iur Eingnire in eine bisher zulassige
o i AR Grundstiicksflachen sind Straucher aus der Liste 3 und 4 zu verwenden. Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber das Eriéschen von Entschadigungsanspru-
Ry i : chen wird hingewiesen. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des BauGB
82 —o——<o— offentlicher Abwasserkanal bestehend Anell WALMDACHER MIT b AR 23° (g %, beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften Uber die
Dachiuitig: gemaR VO 30 - 38° 4 072 Pflanzlisten Genert\)migu’?g und di?1 Bf:ekanptr'?tqchurrmt? ;;t u_nbeaJch;lich, w_tter;n di(—: Xedffttzl:ng ger \éer;ah-
¢ rens- bzw. Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebau-
S Bei der Wahl der Gehblze fiir 6ffentliche und private Grundstiicke sollen ungsplanes gegentiiber der Gemeinde Neuhaus a. Inn geltend gemacht ist (§ 215 BauGB).
9. Grunflachen Dacheindeckung: Gebrannte, naturrote Ziegel neben Obstbdumen und Beerenstrduchern nur diejenigen Badume und Neuhaus a. Inn, den ... O O, & Gemeinde Neuhaus a. Inn
i 3 Heckenstraucher gepflanzt werden, die in die Auenlandschaft zwischen
9.1 7 offentliche Grunflachen Rott und Inn passen. -
TG o e
Dachgauben: Im Gegensatz zur VO sind Dachgauben zuléssig. o N7 O A T S g
; et 3 Pro Dachfléch . ind. 2 . er Blrgermeister
¢° 9.2 :’ private Grunflachen v;?r\%rtgang eentnflaa?r)r(u2 N sk Nachfolgend sind die bevorzugten Arten aufgefuhrt:
et > ¢ GroRe der Dachgauben max. 1,50 m?
NS 310,32 S i ' Fensterflache. 070 diste 1 Ba Bearbeitungsvermerk
, S x l D iste aume , : . :
} : ,\\ : \\ kAS*A il ¢ T @ ".‘“‘5}\\\ GERRN 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz Acer platanoides Spitzahorn Die Ausca?rstgeltung des Bebauungsplanes e__rfolgte im Auftr_ag der Gemeinde Neuhaus a. Inn
| T S RER L N oot SRR B L 20 : N, g | i \\\\\\\“‘ G e und die Regelung des Wasserabflusses ; : & . Acer psendoplatanus Bergahorn VO ... &3, O AR § durch das Ing. Biro Hermann Dietl.
! Vg \ ; Rar /Y7 o Q Ll = e D : Kniestock: Zulassig bis max. 0,80 m. TR roue: nolsisr Eiche Vornbach, den 19.04.93
\ T d ol W T \\ e Yy &\ "l 5 ' \ N - 1 N v 2 B G TR - o [B)g'cﬁgggcﬁobésmni]talii(brz’%Ser?c’:r\::letnxir%és Fraxinus excelsior Esche
,, i ot PR U . S L ,'O,,—O/’ 2 5 : i Wther/jZ(,} . Ehvdom 1. (g Als Kniestock gilt die Oberkante Rohdecke tiber f Tilia cordata Linde
NS o~ S TN o & T G 13} 0 = A s dem letzten VollgeschoB bis Oberkante Pfette des Obstgehdize Hochstamm
& oE S g s _ . < _ Dachstuhles )
B = ly A ( 1052 Fischweiher, privat :
; 7 ; ; 0722 Liste2 Baume
= % ‘ Traufhéhe: max. 6,50 m ber nattirlicher Gelandeoberkante, * Betula pendula Birke - — o -
. ! talseits , Populus canescens Pappel Iy Ny, <
} '11. Fléachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung ' Prunus avium Wildkirsche Y g L : & 35 .
/ von Bodenschétzen Sorbus ancuparia Eberesche oL X\ ¥ ¢, %
: : Sockelausbildung: Es gilt Art. 10 der VO Acer campestre Feldahomn ez o) 70y W, i
l / o . 2 Ulmus glabra Ulme i =r : P& 5\531_
| Prunus padus Faulbaum /2 : j : :
’ e e o ’
! 0.3k 12. Fléchen fur die Landwirtschaft und Wald 7 0723 Liste3 Straucher '
i ¢ 022 Garagen und Nebengebédude élgrnssgﬁa\;ulgare Ilzlgrl:wsetﬁgrsche
! =2 landwirtschaftlich genutzte Flachen, Garagen und Nebengebéude sind in Dachform, Dachneigung und Comug sanguinea Hartriegel
von Bebauung freizuhalten : = . Berberis Berberitze
% 5 Dacheindeckung dem Hauptgebdude anzupassen. Bei an der Grenze c Weird Rotd
! d 9 zusammengebauten Garagen sind diese einheitlich zu gestalten. ratgegus fie oo, OTOAIn
| Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen, Abstellrdume, sind in einem gﬁg:;‘;i :Zttlj:g;s)aens 'I;‘?a:rf]fzkr‘mfwrtl}?chen
| 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, N_ebepgebaud_e g eanhelthcpem DORCh: Zusain e feason.
: Sie kdnnen mit dem Hauptgebaude verbunden werden.
1 2ur Pliege und 2 Entvackiung yon Nabur und | andschait Dachabschleppungen vom Hauptgebé&ude sind unzuléssi
| B : 2o . % 0724 Liste4  Blitenstraucher
, \ npflanzungen von Badumen und Strauchern sowie Bindungen : ; > £ o Rosa hugonis Heckenrose
4 fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern. i b PR VO TN e o - 5 Rosa moyesi
! e Dachform: Satteldach und Pultdach zulassig ;g:: ?uat?i.frc])ellia
13.2.1 zu pflanzende Baume Trishe: max. 2,75 m, straRenseitig Syﬁnga - Edelsqrten Flieder
Syringa - Vulgaris gem. Flieder
784 Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
m zu pflanzende Straucher Spiraea arguta Spierstrauch
oy 0.3 Héhenlage der baulichen Anlagen hpﬂr;lllag'erl\pg:)j;el?] e ;fe;fer;:raucher
3 alus i : ierap
W@’ ﬁ::fgf;t:ﬁnrsa“;?‘en und unterphanzen Gem. Ministerialschreiben vom 4.4.75 ist fur Wohngeschosse eine Hohenlage der i Do swood gl
grupp FuBbodenoberkante von wenigstens 312,00 G.N.N. zwingend vorgeschrieben. Vlbgrngm farren el o
Fir das Einfugen der Gebéude in das Geldnde gilt Abschnitt Il der VO. Weigelia - Weigelien
$5 » R S Fur die Gestaltung der Baugrundstiicke gilt Abschnitt IV der VO. Buddleia alternifolia Schmetterlingsstrauch
i Abbéschungen sind, soweit erforderlich, nachbarlich aufeinander abzustimmen.
e Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt hauptsachlich in der Zone il u. IV,

. b d.h. zwischen 309,00 ¢.N.N. und 310,00 i.N.N.. Gl B iaetiGe L Penanaibn

Die Bauvorlagen sind mit Angaben gem. Art. 20 Vv hen.
9 g oo sialheidl o s ol Chameacyparis alle Arten Zypressen alle Arten

Thuja alle Arten Thuja, Lebensbaum B E BA U U N G S P I A N
Schemazeichnung der Héhenlagen: Pl ety e bl

15. Sonstige Planzeichen Salix alba tristis Trauerweide

15.3 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplédtze, Garagen LC M I ' I I ‘ H — M I I I E
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 22 + 24 BauGB) 074 Bei der Bepflanzung im 6ffentlichen Bereich ist die Pflanzliste des Bayer.

Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen bzw.

‘@
® zu erhaltende Straucher

382

[5_73 Stellplatze des Bundesgesundheitsministeriums zu bericksichtigen. GEMEINDE: NEUHAUS a. INN
i - Garagen mit Zufahrt in Pfeilrichtung Es wird festgelegt, E Haliga sechiof! LANDKREIS: PASSAU
o rtw)fr Z%:Jugg}?gkﬂi ?336?10 ANN. 0.7.5 Die Bepflanzung muR in der auf die Baufertigstellung folgende Pflanzzeit REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN
165 —— =" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen e Bl T OK. i - :
T e —— ; zu verwenden. r;\ind. 312.00 G.NN. 4 MASSTAB: 1:1000
; 14.07.97
1513 @ WEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bf‘”e 30.06.97
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) SR 07.01.97
OK. EG 17.11.95
15.14 —@———@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o deg%g%O et mind. 30925 (NN 07.08.95
innerhalb des Baugebietes R o oo BNy 12.04.95 Ingenieurpliro
| 09.09.94 Dipl. Ing. (FH} H. Die
270993 94032 Passau,

15.15 ___raqiflem Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldangen o 0851/30231 F
70m

Neuhaus a. Inn, den 19.04.93




