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: | Planliche Ubersicht

1.1 Luftbild Neuhaus a. Inn
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1.2 Luftbild Planungsbereich
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Bebauungsplan: |, Kirche und Kindergarten* BI. /)

Gemeinde: Neuhaus a. Inn Nr. 8
Landkreis: Passau
2. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

2.1

Entwurf vom 03.03.2020
Planfassung vom

Ziel und Zweck und Erforderlichkeit der Planung

In Neuhaus a. Inn ist eine Erweiterung des Kindergartens erforderlich
um den &rtlichen Bedarf abdecken zu kénnen. Der bestehende Kin-
dergarten liegt zentral im Ort bei der Kirche, ist mit dieser baulich zu-
sammengebaut und liegt im sUdwestlichen Teil des GrundstUckes.
Der Spielplatz des Kindergartens befindet sich &stlich der Kirche in
unmittelbarer NGhe des Kindergartengebdudes. Erschlossen ist der
Kindergarten Uber die Postgasse im Ortskern. Der zusatzliche Raum-
bedarf soll durch Aufstockung des Kindergartens gedeckt werden.
Da die Lage des bestehenden Kindergartens bei der Kirche im Orfs-
kern optimal ist und stadtebaulich eine besondere Situation darstellt,
ist dies die einzige schlUssige Losung zur Deckung des zusatzlichen
Raumbedarfs. Wegen dieser Aufstockung kd&nnen die Abstandsfla-
chen zu den Nachbargrundsticken mit der erforderlichen Wandho-
he H nicht eingehalten werden. Der Gebd&udebestand ist jetzt eben-
erdig und mit einem Pultdach eingedeckt, so dass an der Westseite
eine 2-geschossige Wandhohe vorhanden ist. Die jetzige Aufsto-
ckung des Kindergartens ergibt somit nur bei der éstlichen Gebdu-
dewand eine Erhdhung um ca. 2,90 Meter. Die Abstandsflache (volle
Wandhohe) kann somit an der 8stlichen Wand nicht eingehalten
werden. Allerdings werden die Brandabstéinde von 5 Meter sowonhl
im westlichen als auch im O&stlichen Bereich der Wande zu den
Nachbargrundsticken eingehalten. Deshalb werden gemdB des Art.
6 Abs. 7 der Bayerischen Bauordnung die Tiefen der AbstandsflGichen
im Geltungsbereich entsprechend Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 (BayBo) auf 0,4H
festgesetzt.

Es soll auch noch die M&glichkeit eines weiteren VollgeschoBes zuge-
lassen werden, um eine zusatzliche spdtere Erweiterungsmoglichkeit
zu haben. Die Dominanz der Kirche wird durch den freistehenden
Turm und das préagende Kirchenschiff (Pultdach) nicht zu sehr beein-
tréchtigt.



Gemeinde: Neuhaus a. Inn Nr. 9

Bebauungsplan: ,Kirche und Kindergarten* BI. /
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Ansicht Kindergarten aus der Postgasse
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Ansicht Kirche aus der Wagnergasse



Bebauungsplan: ,Kirche und Kindergarten" BI. /

Gemeinde: Neuhaus a. Inn Nr. 10
Landkreis: Passau
22 Beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB

2.3

24

Das Vorhaben stellt eine MaBnahme der Innenentwicklung geméB §
13a Abs. 1 Satz 1 dar. Die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO liegt unter 2ha.

SchutzgUter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden nicht beein-
trachtigt, das Vorhaben unterliegt nicht der Umwelivertraglichkeits-
prifung, eine Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht
gem. der Anlage 1 zum UVPG nicht. Eine Beeintrachtigung von Fau-
na-Flora-Habitat Gebieten und Europdischen Vogelschutzgebieten
ist nicht ersichtlich.

Der Bebauungsplan kann aus diesem Grund als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB aufgestellt werden.

Deshalb hat der Bauausschuss/Gemeinderat von Neuhaus am Inn
am 03.03.2020 einen Beschluss fur die Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Kirche und Kindergarten" im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst.

Gem. §13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie von der zusammenfassenden ErklGrung nach § éa Absatz 1
und § 10a Absatz 1 abgesehen.

Derzeitige Planungsgrundiagen

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich als Ge-
meinbedarfsfliche ausgewiesen. Das Plangebiet wird zukUnftig als
Sondergebiet ,Kirche und Kindergarten* ausgewiesen. Zul&ssig sollen
hier Kindergarten, Kirche, Spielplatz und diesen Einrichtungen die-
nenden Nutzungen wie Parkpldize, Nebengebdude, und dgl. sein.
Der Flachennutzungsplan wird zu einem spdteren Zeitpunkt ange-
passt.

Grundsticke im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beinhaltet die Fl. Nr. 41 der Gemarkung Neuhaus am Inn und hat ei-
ne FlGdche von ca. 0,75ha.
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Bebauungsplan: ,Kirche und Kindergarten" BI. %
Landkreis: Passau

2.5 ErschlieBung

-~ StraBenerschlieBung

Das Grundstick ist von Nordosten her Uber die Wagnergasse und
im SUdwesten Uber die Postgasse an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

— Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und L&schwasser ist durch den
bestehenden Kindergarten bereits gesichert.

- Abwasserentsorgung und Oberflchenentwdsserung

Das Bauvorhaben wird an das bestehende Entwdsserungssystem
des Kindergartens angeschlossen

ErschlieBungskosten fallen wegen dem Bebauungsplan nicht an.

2.6 Umweltbericht

Wie unter Ziffer 2.2 bereits erldutert werden durch die Planung keine
umweltfachlichen Belange berUhrt. Ein Umweltbericht ist nicht erfor-
derlich, da das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB Anwen-
dung findet.

Auch die Eingriffsregelung ist in diesem Fall nicht abzuarbeiten, da
durch die geplanten Anderungen kein Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaft stattfindet.



Gemeinde: Neuhaus a. Inn Nr. 12

Bebauungsplan: , Kirche und Kindergarten" BI /
Landkreis: Passau

2.7 Flaéchen- und Dichtedaten

271 Geltungsbereich des Bebauungsplanes 7.480 m?

2.7.2 Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs- 1.490 m?
planes

270 Verkehrsflichen und Wege 2.300 m?

2.7:4 Baufldchen, Baufenster 2.130 m?

2,75 Spielplatzflache, als 6ffentliche Grinflache 2.200 m?

276 offentliche Grinflachen 850 m?
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Gemeinde: Neuhaus a. Inn

Bebauungsplan: »Kirche und Kindergarten" BI.
Nr. 15 §
Landkreis: Passau

4. Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kirche und Kindergar-
ten" nach §12 BauGB hat die Gemeinde Neuhaus a. Inn in seiner Sitzung vom
03.03.2020 beschiossen. Der Beschluss wurde am . .2020 orfsUblich bekannt ge-
macht.

Neuhaus a. Inn, den

Josef Schifferer, erster BUrgermeister

Billigungsbeschluss Entwurf:

Der Gemeinderat von Gemeinde Neuhaus a. Inn hat den Entwurf des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Kirche und Kindergarten® in der Fassung vom
—.2020 mit Begrindung in seiner Sitzung vom __.__.2020 gebilligt.

Neuhaus a. Inn, den

Josef Schifferer, erster BUrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden:

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Kirche und Kindergarten"

wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2020 bis
2020 im Rathaus der Gemeinde Neuhaus a. Inn &ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am __.__.2020 ortstiblich bekanntgemacht.

Neuhaus a. Inn, den

Josef Schifferer, erster BUrgermeister



Bebauungsplan: +Kirche und Kindergarten* BI.
Gemeinde: Neuhaus a. Inn Nr. 16 §
Landkreis: Passau

Satzung:

Die Gemeinde Neuhaus a. Inn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . .2020

den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kirche und Kindergarten” gemdB § 10
BauGB Abs. 1 als Satzung beschlossen.

Neuhaus a. Inn, den

Josef Schifferer, erster BUrgermeister

Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss zum Vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Kirche und Kin-
dergarten” wurde dm ......oociiiciiiine e, gemdéB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB orts-
Ublich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan nach §
10 Abs. 3 in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 214 sowie des § 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Neuhaus a. Inn, den

Josef Schifferer, erster BUrgermeister

Planungs- Entwurfsfassung: Kirchdorf i. Wald, 03.03.2020
ablauf: Planfassung: Kirchdorfi. Wald,
PLANUNG: ARCHITEKTURSCHMIEDE

MARIENBERGSTRARE 6
94261 KIRCHDORF I. WALD
TELEFON 09928/9400-0
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