Bebauungsplan Kellerfeld

Deckblatt Nr. 31

Gemeinde Neuhaus a. Inn

Landkreis Passau

Regierungsbezirk Niederbayern

1. Anderung

2. Satzung

3. Genehmigung

4. Inkrafttreten

Neuhaus a. Inn, den 05.09.2007 G st

Die Gemeinde Neuhaus a. Inn hat mit Beschluf3
des Gemeinderates vom 19.06.2006 fiir das
Deckblatt mit Begriindung die Anderung gemf
§ 13 BauGB beschlossen.

Die Gemeinde Neuhaus a. Inn hat mit Beschluf3
des Gemeinderates vom 23.07.2007 das

Deckblatt gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

[ ] Das Landratsamt Passau hat das Deckblatt
mit Schreiben vom gemil § 10 Abs.
2 BauGB genehmigt.

Eine Genehmigung war nicht erforderlich.

[ | Die Genehmigung des Deckblattes

Das Deckblatt

ist am 27.07.2007 gemiB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden und damit
in Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLAN

"KELLERFELD"
Ortsteil: Vornbach a. Inn
Gemeinde: Neuhaus a. Inn
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"KELLERFELD"

Deckblatt Nr. 31

mit Ergédnzungen vom 15.06.2007

* Anlage 1: Begriindung zum Deckblatt

* Anlage 2: Zeichnerische Darstellung zum Deckblatt Bebauungsplananderung 2007, M 1:1000
* Anlage 3: Textliche Feststetzungen zum Bebauungsplan Kellerfeld (Abschrift) mit Anderungen
* Anlage 4: Zeichnerische Darstellung zum Deckblatt Bebauungsplananderung 1993, M 1:1000
* Anlage 5: Amtlicher Lageplan zur Baugenehmigung 1993, M 1:1000

e Anlage 6: Aktueller Auszug des amtl. Katasterstandes des Vermessungsamtes, M 1:1000
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Anlage 1
Begriindung zum Deckblatt Nr. 31

Der Bebauungsplan "Kellerfeld" der Gemeinde Neuhaus am Inn, Ortsteil Vornbach am Inn soll
mittels Deckblatt Nr. 31 im markierten Geltungsbereich geandert werden. Durch die Anderungen
bleiben die Grundsétze des Bauleitplans unverandert (Vgl. Anlage 3, Textliche Festlegungen), so
dass nach §13 BauGB ein vereinfachtes Verfahren angewandt wird. Von einer Umweltprifung
kann abgesehen werden.

Im markierten Geltungsbereich wird die Baugrenze an den Istzustand angepaldt und auf dem
Grundstiick mit Flurnr. 140/3 zwischen den Geb&udeteilen geschlossen, um eine bauliche
Verbindung zu erméglichen. Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung fir das allgemeine
Wohngebiet nach §17 BauNVo bleibt unverandert.

Zur Realisierung einer wirtschaftlichen Bauweise wird als Dachform ein Pultdach mit Dachneigung
5° bis 10° mit grauer Blecheindeckung (z.B. Aluminium, Edelstahl, odgl.) erméglicht, was fiir
Garagen und Nebengebé&ude bereits zulassig ist (vgl. Textliche Festsetzungen Pkt. 0.2.3) und tiber
seperate Deckblatter fiir andere Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplan Kellerfeld
bereits genehmigt wurde. Das Erscheinungsbild lehnt sich an die Nachbarbebuung und die
vorhandene Umgebung an. Zur Einbindung in das Gelénde erfolgt die Ausrichtung der Traufe bzw.
des Firstes parallel zum Hang.
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Anlage 2

Zeichnerische Darstellung zum Deckblatt Nr. 31

Antrag auf Bebauungsplanénderung "Kellerfeld" vom 21 .04.2006, M 1:1000
mit Ergdnzungen vom 15.06.2007

Legende
1 =7 Geltungbereich Bebauungsplan Kellerfeld
wmsmmm  Geltungsbereich Deckblatt 31

e Baug renze
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Anlage 3

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Kellerfeld

Abschrift

Anderungen zum Deckblatt Nr. 31 kursiv hervorgehoben

0.1. MindestgroRe der Baugrundstiicke

0.1.1.
0.1.2.

bei Einzelhausgrundstiicken 450 gm
bei Hausgruppen (Reihenhiuser usw.) nach Bedarf

0.2. AuRere Gestaltung der baulichen Anlage nach Art. 107 BayBO

0.2.1.zu 21.
0.2.2.

0.2.3.

GeschoRzahl Il gilt als Héchstgrenze
Je nach Geldndeneigung sind folgende Gebaudetypen zulassig:

Bei schwacher geneigtem oder ebenem Gelsnde sind ErdgeschoR,
ErdgeschoB + 1 Obergeschof oder ErdgeschoR + DachgeschoR zuléssig,

bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf Geb3udetiefe soll
Hangbauweise Erdgeschof + Untergeschol3 angewendet werden.

Die Gelandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur zu ermittien,
Geléndeschnitt und Héhenlage der StraRe sind im Schnitt darzustellen.

Das KellergeschoR darf nur bei Hangbauweise sichtbar werden.
a)  ErdgeschoR + 1 ObergeschoR (oder nur ErdgeschoR)

Dachform: Satteldach und Pultdach

Dachneigung:  28° bis 33 ° und 5° bis 10° bei Pultdach

Kniestock: unzuldssig

Dachgaupen:  unzuléssig

Traufhéhe: talseits max. 6,50 m gemessen ab gewachsenem Boden

Sockelhéhe: nicht Gber 0,30 m
b)  ErdgeschoR + ausgebautes DachgeschofR

Dachform: Satteldach
Dachneigung:  28° bis 34 °
Kniestock: bis max. 1,00 m

Dachgaupen:  zulssig nur bei Dachneigung tber 32° bis max. 1,50 m

Vorderflache, Abstand vom Ortgang mind. 2,50 m
Traufhéhe: talseits max. 4,50 m gemessen ab gewachsenem Boden
Sockelhéhe: nicht tiber 0,30 m

c)  ErdgeschoR + UntergeschoR am Hang

Dachform: Satteldach

Dachneigung:  28° bis 33 °

Kniestock: unzulassig

Dachgaupen: unzulassig

Traufhéhe: talseits max. 6,50 m gemessen ab gewachsenem Boden

Sockelhéhe: nicht Giber 0,30 m
Garagen und Nebengebsude (zu 13.1.3.und 13.1.4.)

Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform, Dacheindeckung und Dach-
neigungdem Haupthaus anzupassen. Werden Gargen an der Grenze zusam-
mengebaut, so sind sie einheitlich zu gestalten. Dachkehlen sind dabei zu
vermeiden. Traufhéhe talseitig nicht tiber 2,50 m.
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Anlage 4

Antrag auf Bebauungsplanénderung "Kellerfeld", Deckblatt vom 01.04.1993, M 1:1000
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Anlage 5

Amtlicher Lageplan zur Baugenehmigung 1993, M 1:1000
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Aktueller Auszug des amtlichen Katasterstandes des Vermessungsamtes, M 1:1000
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