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Allgemeine Beschreibung:

Begriindung:

Das im gultigen Bebauungsplan (genehmigt am 26.10.1971) ausgewiesene
Gewerbegebiet soll zu einem Mischgebiet geandert werden.

Die 6rtl. Gegebenheit nach der ein GE mitten in einem WA besteht, ist nach dem
BImSchG nicht tragbar.

Durch eine Doppel- und Reihenhausbebauung auf FI.-Nr. 137/5 wird die vorhandene
Wohnsiedlung zum best. Gebaude auf FI.-Nr. 137/6 abgeschirmt.
Somit fugt sich die BaumaRnahme in die best. Siedlung problemlos ein.

Es ist geplant, dass der Gewerbebetrieb im best. Gebaude auf FI. Nr. 137/6 stillgelegt
wird. Stattdessen sollen kleine Dienstleistungseinheiten, wie z.B. Geschafts- und Biro-
einheiten, Einzelhandelsbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, eingeplant
werden. Eine Wohnnutzung im Bereich des Altbestandes bzw. auf dem Grundstiick des

Altbestandes ist nicht zulassig.

Zur Schaffung eines Burgersteiges wird entlang der Schauerddstrale die bestehende
Giebelwand auf FI.-Nr. 137/6 um 1,50 m zuriickgesetzt. Diese MaRnahme ist innerhalb
von 3 Jahren nach Inkrafttreten der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,Kellerfeld" (Deckblatt Nr. 28) auszufluhren.
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Weiterhin sind im westlichen Grundstiicksteil ( hauptsachlich auf FI.-Nr. 137/5 )
2 Doppelhauser sowie 3 Reihenh&user mit Garagen geplant.

Die erforderlichen Stellplatze der Dienstleistungseinheiten werden teilweise
oberirdisch, die restlichen Stellplatze in der geplanten Tiefgarage nachgewiesen.

Fir die Wohngeb&ude ist fir jedes Reihenhaus 1 Garage sowie 1 Stellplatz
vorgesehen.



Anderung der textlichen Festsetzungen

1) Art der baulichen Nutzung (Anh. 130 Bau NVO 1. Abschnitt)

MI - Mischgebiet §6 Bau NVO
ausgeschlossen sind Nutzungen gem. Nr. 6, 7 und 8 von § 6 Abs. 2 BauNVO
dies sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergningungsstetten.

2) MaR der baulichen Nutzung (Anh. 130 Bau NVO - 1. Abschnitt)

Il Zahl der VollgeschofRe

U talseits sichtbares UntergeschoR
GRZ 0,6 Grundflachenzahl (§ 17 u. § 19 Anh. 130 Bau NVO)
GFZ 0,95 GeschoRflachenzahl ( § 17 und § 20 Anh 130 Bau NVO)

3) Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

3.1

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen wurden gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V.

mit § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenze festgelegt.

3.2

FUr das Gebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 1 BauNVvO
offene Bauweise festgesetzt.

3.3

Zur Schaffung eines Burgersteiges wird entlang der Scheuerédderstrale die best.
Giebelwand auf FI. Nr. 137/6 um 1,50 m zuriickgesetzt.

Diese Malnahme ist innerhalb von 3 Jahren nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ,Kellerfeld* (Deckblatt Nr. 28) auszufuhren.

3.4

Die It. Art. 55 BayBO erforderlichen Stellplatze im Bereich des Altbestandes sind auf
den im Lageplan gezeichneten Flachen (S) bzw. der Tiefgarage (TGa) nachzu-
weisen.

3.5

Flr die Reihenhaus - bzw. Doppelhausbebauung (haupts&chlich auf FI. Nr. 137/5)
wird ein Stellplatzschltssel von mind. 1,5 Stpl./pro Wohneinheit festgesetzt.



4) Gestaltung der baulichen Anlagen:

4.1
Gebdaudetyp
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REGELSCHNITT 8

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 10° - 20°
Dacheindeckung: Blech
Kniestock: unzulassig
Dachgauben unzulassig
Wandhoéhe: talseits 6,50 m
Sockelhéhen: max. 30 cm



4.2
Geb&udetyp @ II+2 U (die beiden Unterg. sind keine Vollg.)

zul&ssig 2 VollgeschoRe und talseits 2
sichtbare UntergeschoRe
Die Wandhdhe bleibt unverandert
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REGELSCHNITT b °

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 10° - 20°
Dachdeckung: Blech
Kniestock: unzulé&ssig
Dachgaube: unzuldssig
Wandhéhe: 12,75 m

Sockelhéhe: max. 30 cm



4.3
Gebéaudetyp
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zuléssig 2 VollgeschoRe
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Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Kniestock:

Dachgauben:

Quergiebel:
Traufhéhe:
Sockelhéhe:

' REGELSCHNITT €

Satteldach

25°-35°

Pfannendeckung

Kniestock von max. 0,50 m zul&ssig - konstruktiv
gemessen v. OKRD - OK Pfette

pro Parzelle 1 Gaube zulassig

Vorderfl. der Gaube max. 2,0 m2

Abstand der Dachg. zueinander und

v. Ortgang mind. 2,0 m

zuléssig sind nur Sattel- Pultdachgauben.
unzuléssig

max. 6,25 m

max. 30 cm



4.4
Garage und Nebengebaude

Dachform:
Dachneigung:

Dacheindeckung:

5) _Planliche Festsetzungen

5.1 oo oo
5.2 r = |
5.3 — «
5.4

55 @

Garagen und Nebengebaude sind in Art und Form
der Hauptgebaude anzupassen.

Satteldach oder Pultdach
10° - 35°

Pfannendeckung wie Haupthaus
bei flacher Dachneigung ist Blecheindeckung zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offentliche Verkehrsflache

6ffentl. BUrgersteig

Strallenbegrenzungslinie

Baugrenzen



6) Planliche Hinweise

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9
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Vorgeschlagene Bebauung
mit Hochstgrenze der VollgeschoRe

bestehende Gebaude
Gebaudetyp A + B

Firstrichtung

Vorgeschlagene Grundsttcksteilung

aufzuhebende GrundstlcksgréRen

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgarage

Garagen

Pkw-Stellplatze

mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Flache
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7) Griinordnungsfestsetzungen

7.1 W bestehende Baume und Straucher

7.2 GroRkr. Baume i
@ @ @ (Spitzahorn, Winterlinde, Stieleiche, Kastanie

sowie heimische Obstbaume)

7.3 Kletterpflanzen zur Begriinung der Fassaden
wie Knéterich, Wilder Wein, Clematis sind erwiinscht.

7.4 Als Bepflanzung der Grunflachen sind nur heimische Straucher zulassig,
z. B. Holunder, HaselnuB, Kornelkirsche, Liguster, Hagebutte, gem. Flieder
Alpenrose usw.



Bebauungsplan

Weller{2lol

1. Auslegung

2. Satzung

3. Genehmigung

4. Inkrafttreten nach

der Genehmigqung

Deckblatt Nr..2&.

Gemeinde: Neuhaus a. Inn
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Das Deckblatt Nr. 2&. vom Z4:40. 9} mit Begriindung
wurde gemalk § 3 Abs. 2 BauGB vom .££:42.9%.. bis
A6:04.98 .. 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurden am &.42,.33 ortsiblich durch
Anschlag an der Amtstafel bek gemagnt.

Neuhaus a. Inn, den M08 Lo T

Die Gemeinde Neuhaus a. Inn hat mit Beschluf? des

 Gemeinderates vom %:.02..98 das Deckblatt Nr. .2&..

gemafl § 10 BauGB Abs. 1 als S

Das Landratsamt Passau hat das Deckblatt Nr. ?g
mit Schreiben vom 03:9%:.3& Nr. 643 8% gem. § 10
Abs. 2 genehmigt.

Passau, den £:3:05". 98

Die Genehmigung des Deckblatts ist am 27.04. 98
ortsUblich gemafd 8 10 Abs. 3 BauGB bekannt
gemacht worden und wird mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Das Deckblatt tritt mit der Bekanntmachungpin Kraft.

Neuhaus a. Inn, den A3.05.9¢ . oS T
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