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Dieses Deckblatt
bauungsplanes K E
ia Vernbaech.

Grundlage
verordnung
iR den  Z. Zt. @giltipen  Passungen, sowie die zu diesen
Fassungen gehoérdenden Durchfihrungsverordnungen sowie der
in Aufstellung befindliche Fldchennutzungsplan.
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Ausbaustufe
der Gemeinde Neuhaus/Inn rechtsverbindlich.

1}

1st eine Anderung des bestehenden Be-

LERTFETUL D, der Gemeinde Neuhaus/Inn

ist das Bundesbaugesetz BRGNS diike Baunutzungs-
(BauNVO)

und die bayerische Bauordnung (BayBO)

wird erst durch gesonderten Beschlup

FESTSETZUNGEN
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Grenze des r&dumlichen Geltungshereiches
des best. Bebauungsplanes Kellerfeld

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
fir den Anderungsbereich

Grenze fdes rdumlichen Geltungsbereiches
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_ART_DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gemdf § 4 BauNVO

Landwi schafitkiche "Bl Zic hen

_MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Héchstzuldssig sind gem. planlicher Festsetzung:

E+D

E+U

Nebengebdude:

04
0,8

1 Vollgeschoss als Erdgeschoss

Der Ausbau des Dachgeschosses ist mit

SImehs e - SN e s itoekhiohie viom (0. 80 m.tbe]

Holzverschalung ausnahmsweise von 1,20 m,

zuldssig (OK Rohboden - OK FuPBpfette)
Vollgeschoss als Erdgeschoss

1 Untergeschoss hangseitig voll sichtbar

Per Ausbau des Dachgeschosses ist zu-

lédssig

KniesBoti. st unzuldssig

Vollgeschoss
max. Grundfliachenzahl GRZ

max. Geschossflidchenzahl GFZ

_BAUWEISE UND UBERBAUBARE FLACHEN

offene Bauweise § 22, Abs. 2, BaulN
Uberbaubare Grundstticksfliche § 23 BaulNVO
Bauwgremze § 23, Abs. 3, BauNVO

Bandldmdts.  § 23 Abhg. S  BauNVo

_BAULICHE GESTALTUNG

Hauptgebadude

L e |

Dachform:

Dachneigung:

Dachhaut:

Dachaufbauten:

Knilegstock:

Traufhohe:

Sockel:

Bauk@rggr mit Firstrichtung, die parallel
zur Gebidudeldngsseite verlaufen mufB.
Satteldach fir Haupt- und Nebengebiude
FReSicanordnung miteig mit gleicher Dach-
neigung flir beide Dachflidchen eines Ge-
bdudes .

Ausnahmsweise sind Halbwalme bei einer
Hauptdachneigung von mind. 30°, bis zu

gd nefkiohe vom 'L 50 m, zuldssig.
Pultdach f&t mur fir untergeordnete
Dachfl&dchen zulissig.
g

78° - 385°

Die Dachflidchen sind in Anlehnung
die gewachsene alte Bebauung mit ge-
brannten, naturbelassenen Tonziegeln
einzudecken.

Dachgaupen sind unzulé&dssig.

Ausnahmsweise konnen Dachgaupen mit einer
max. Vorderflidche von 1,5 m? bei einer
mind. Dachneigung von 32° zugelassen
werden.

Ausnahmsweise konnen Quergiebel zugelassen
werden, wenn keine Dachgaupen errichtet
wendien, 'max. 1l Giebel/Traufseite, Dach-
neigung 30° -~ 45°, Amnordnung mittig.

Dachfléchenfenster sind unzulissig.
Ausnahmsweise konnen Dachfenster mit
einer max. Fldche von 1 m? zugelassen
werden (max. 1 Stilck/Dachseite).

Bei E + U ist der Kniestock unzulidssig
Bel*E * D ist der Knlestock zullesig, max.
Hohe 0,80 m, bei Holzverschalung ausnahms-

weise 1,20 m (Bemessung von OK RohfuBboden
bis OK FuBpfette).

Die Traufhdhe darf bei Einbau eines
Hanggeschosses (UG)

hangseitig = RO
bei eingeschossigen Gebduden - 3,20 m

gerechnet ab OK Geldnde am Gebdidude,
et uber s chic it en:

Bei Nebengebiuden und Garagen - 2,50m

Die Betonung der Sockelzone oder eines

Untergeschosses ist unzulissig.

Die Fassade ist farblich bis zum Erd-
blodlen Yeltnhie i Eilich. zZil ‘sestalten .

SIERALI0)

Nebengebdude und Garagen

Dachform:

Dachhaut :

Fassade:

Einfrjgdungen

Nebengebdude und Garagen miussen sich dem
Hauptgebdude anpassen.

Flachdach i1ist unzulissig.

il Bl bedédcher wdlts

Bin B@ltdach ist in Dachneigung, Ortgang
und Traufausbildung dem Hauptgebdude an
Zl]pii Seell ,

Dachneieung mind. 18°

wie Hauptgebdude

AuBengestaltung wie beim Hauptgebidude

Soweit CGrundsticke eingefriedet werden,
sind niedrige Hecken oder Holzziune
ohne deckenden Anstrich und ohne Stein-
sockel zulidssig.

Zaunhohe mind. 0,80 m, max. 1,20 m

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sicht
behinderungen jeglicher Art, die iuber
L, 0. mi fiber die Fahrbahn ragen, unzu
ldassig.

Grinordnung und Bepflanzung

Pflanzgebot:

Artenliste:

Ergé&nzung von

Baukorperpro-
portionen:

Fassaden:

Erhalten von Bdumen und Strduchern
@YaNER 1 NE 25 1 RRaEh

Die im Deckblatt eingezeichneten Einzel
bdume oder Baumgruppen sind zu erhalten.
Im Kronenbereich sind Erd- und Bauarbeit -
en aliter Art, sowie das Befaliren mit
Fahrzeugen, und das Lagern von Baumate -
rialien und pflanzenschddlichen Flissig-
ReivamEs "nicht zuliissiie.: (& Riehelinlen
zum S¢hutz von Biumen + Stréuchern im
Bereifh von Baustellen, RSBB).

§ 9 Ahe . 1 CNr. 25 & BRanG

Durch Planeinzeichnungen sind Einzel-
baum oder Strauchgruppenbepflanzungen
testgeplegt.

Fiur die Bepflanzungen sind heimische
Laubbdume oder Str&ducher zu verwenden
(s, iNEtenliste ).

Sie sind dauernd zu unterhalten.

Die damit verbundenen Einschrankungen
der anschlieBenden Grundsticke sind

von den Angrenzern zu dulden.

Damit die Bebauung nicht als Fremdkoérper
bestehen bleibt, sind in jedem Baugrund-
stick| groBe Bdume zu pflanzen, welche
die MafBstidblichkeiten von Gelidnde und
Baukorper wiederherstellen.

RN

Le SRS GrundstickesEiseh

grofBkroniger Baum:

Linde
Ahorn Buche
Eberesche rinBuche
Eiche tani
NupBbau ] Jbstbdume
Grundstlickshbegi Ung ch unge-
scl tene € < i anze etwa
je m

guster eI beritze
W rn ']..'.‘ic‘l
Rotdorn Schneeball
Holunder Hartriegel
Pfaft hiitchen 3uch
Heckeunrosen Kornelkirsche
Fliedar Kolkwit e
Spierstra ) Zierapfel
ZierKlirs ~ Duftschneeball
Pfeifgenst & Schmetterlings-

strauch

bauoridnu 2chtlich Festsetzungen
L el 3 I
Die Gebdude sind al iegende Baukorper
mit waagrechter Gliederung, wie Holz-
verschalungen oder Balkone auszubilden.

s sind bei der Gestaltung der Baukorper
Jie traditionellen Elemente der &6rtlichen
alten Bebauung aufzunehmen und weiter-

zuentwickeln.

Geschosshohen tiber 3,0 m sind nicht
zuldsigig .

Unterlgeschosse sind so zu planen, dapB
unnatlirliche Abb6schungen und Aufschiit -
tungen nilichit erfordertich: sind.

Baustoffe

Fir Fenster, AuBentiiren und Tore, sowie
Balkonbristungen und Verschalungen ist
in der Regel der Baustoff - Holz - zu
verwenden.

Gemauerte Wandfldchen sind zu verputzen
und in hellen Farben zu streichen.
Betonfldchen sind in hellen Farben zu
streilchen.

Unzuldssig sind Wandverkleidungen aus
Marmorplatten, Spaltplatten, Kunst-
stoffplatten, Asbestzementplatten o.4.

Der Farbton der Verblechungen am Dach,
wie Gaupenverkleidungen, Rinnen, Kehlen
usw. ist dem Farbton der Dacheindeckung
anzupassen.

Aluminium und hell wirkende Kunststoffe
dirfen nicht verwendet werden.

Geldnde

Das gewachsene Geldnde ist soweit wie
moglich bei der Gestaltung der unbe-
bauten Fldchen des Baugrundstiickes zu

bertecksicechtigen.
Auffillungen und Abgrabungen sind

72 Fassade:. Fensteroffnungen
Pile Bemsteroffnungen solllen hochformatig
sein.
GropBere Fensterdffnungen auch bei Schau-
fenstern sind durch Mauerpfeiler oder
stdrkere Holzsprossen zu gliedern.
Fensterrahmen, Fensterlidden und Roll&den
sind in der Regel in Holz auszufihren.
Ausnahmsweise koénnen auch andere Materia-
lien verwendet werden, wenn diese den
Farbtonen der ilibrigen Fassadenflidchen
angepaft werden.
Fensterflidchen aus Glasbausteinen sind
UmzlEdSis g .
Balkone, Loggien
Eingezogene Balkone, sogenannte Loggien,
die durch eine oder zwei, seitlich vor-
gezogene Mauerzungen entstehen, sind
unzulédssig.

7855} Gestaltung unbebauter Fldchen der Baugrundstiicke

ohne

scharfe Ubergidnge in das gewachsene

Gelédnde einzufiigen.

Den Bauvorlageunterlagen ist ein Plan

mit Eintragung des gewachsenen Ge-
ldndes, der Geldndeneugestaltung,

Hohenangaben und der vorgesehenen

Bepflanzung beizufiigen.

B. HINWEISE UND ZEICHENERKLARUNG

mit

8.1 P 1 Vorgeschlagene Form des Baukdrpers
l Garage und Stellfldchen

(Sl - Bestehende Grundstilicksgrenze

SRS IR Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Bestehende Hauptgebdidude

8 .23 Bestehende Nebengebaude
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BEARBEITUNGSVERMERKE

Die Anderung des Deckblattes wurde im Auftrag der
Neuhaus/Inn
autgestellt:
Bad Fissing, den 06-09-90 Areh ; & Ing. Blirc

0 =17=94 Luehrs & Meic

Fuchsweg 6 -

o259/ Bad PHesging 4

C. VERFAHRENSVERMERKE

Das Deckblatt Nr. 24 vom 06. 0.9.-.90. v L Begriindurg
vom ..06-6%.%0.. wurde o emel BN 2 A ge L G BB G e elaist Ze il
vom ...20.03.80.. bis ..22:A49.%0... im Rathaus offentlich
ausgelegt. Ort und Zeit seinder Auslegung wurden am A2.0%.50.
ortsiiblich durch Anschlag an der Amtstafel,bekannt gemacht.

b//;u germeister

Die Gemeinde Neuhaus/Inn hat mit Beschluf des Gemeinderates

vom ..22.49-992.. die Bebauungsplaninderung gemip § 10 BauG
uneleases - 107 - BalyBOF alls Satzung beschllos &
e N

NetgpEs/ Inn, dem 4l Yorsy. . ..

Das Landratsamt Passau hat die Bebauungsplandnderung mit
Verfigung vom A9 925 .. Ne 6‘(.({;3? gemdB § 11 BBauG

( T VerEbhineitne inat s S dle Verordnung * Vot 2 5= 4= 1OI6I0: - G
S. 370) genehmiat - qfs reelbd Quflsilll il tnbede. lolitl, Gesoilinet-
Der Genehmigung liegt der eseheidi: NEes TP a i Sl e vom
........... b (e el

SRS o e [ kR se e R e n

Die genehmigte Bebauungsplandnderung wurde mit Begrindung
vom \. .-Z@:L.(: 93 bis .?.Q'.QS-. GR ina (%q!&a«.g TR gemdf §
] : Satz 1, BBauG, offentlich ausgelegt. Die Genehmigung
und die Auslegung wurden am .2%8:4..9X ... ortsiublich durch
Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-
l¢rung ist mit dem Tage der Bekanntmachung gem&dp § 12,
3, BBauG, rechtsverbindlich.

>em § 155 a BbauG ISt teine “Werlletzung " vion -« Vel fahirens -

d Formvorschriften des BBauG beim Zustandekommen eines
ed@uungsplanes unbeachtliich, "wenn '‘sie nmicht schrifecliich
nt Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres

icn Inkraftreten des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
gelfend gemacht wordem sind. Das ‘gilt nicht, wenn die Veor=
hriften {Uber die Genehmigung oder die Veroffentlichung

es Bebauungsplanes verletzt worden sind.

f te Verschrifiten sdes 8 daicvAbs ., [ IaSaiEz el e 12t
ies BBauG 1iliber die fristgemdfe Geltendmachung

waiger Entschddigungsspriiche fiur Eingriffe in eine bisher
sige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tUber das
chen von Entschddigungsanspriichen wid hingewiesen.
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