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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

KAPSREITERFEL

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

«... als Allgemeines Wohngebiet WA gem. §4 BauNVO,
sowie als Flache fur den Gemeinbedarf gem. §9 Ziff 5 BBauG festgesetzt. (s. Nutzungssch.)

Je Wohngebdude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig (siehe

Gemeinde NEUHAUS A. INN

----------------

Punkt 3.4.0 Stellpl&tze).

D

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

580/1

EESTSETZUNGEN

FUR GRUN- UND FREIFLACHEN

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemdB § 2a (6) und

(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BBauG und § 16 und 17 BauhVoO) .
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte er-
geben, gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Hochstwerte.

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse 7
Grundfladchenzahl GRZ GeschoBfldchenzahl GFZ
Bauweise Dachform

ZAHL, DER VOLLGESCHOSSE Z

Darstellung im Plan mit als HochstmaB
Festsetzung der First-— zuldssige
richtung als: Nutzung:

(AT - 2 Voligeschosse
E+ID

T 2 Vollgeschosse

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG

1.2, 1
| 1.2.2
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MINDESTGROSSE Bei allen geplanten Einzelhausgrundstiicken:
...500. .. m* (Parzelle Nr. 28)
FIRSTRICHTUNG Die vorgeschlagene Firstrichtung verlauft entspr dem Mittelstrich.
TR Firstrichtung zwingend (89 (1) 2BBauG).
BAUWEISE Offen, Einzelhausbebauung im WA

Eine Doppelhausbebauung ist vorgesehen, und im Plan
gekennzeichnet. ( Parzellen Nr 10-11, 12-13, 21-22, 25-26).
geschlossen, in der Flache fur den Gemeinbedarf.

e PLANLICHE FESTSETZUNGEN

BAUWEISE; BAUGRENZEN (§ 22 und 23 BaulVO)

% 3 A 2.8.0

2

23 7 2.8.1

Yo F 5E.2
B

2.3.4

581
18

2.4.0

0,9 Offene Bauweise, geschlossene Bauweise
__________ s Baugrenze
il T R LY Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(R ANRRA NN Bauabschnittsgrenze (I.BA., I.BA., II.BA.)

VERKEHRSFTACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN

2.4.1

2.4.2

4.5-50
StraBenverkehrsfliche mit Angabe der Ausbaubreite
und Gehweg
10-2.0
[ 1‘15 = ) Offentlicher FuBweg mit Angabe der Ausbaubreite

[ T J Wohnstraflen und Fulwege mit anderer Oberfldchenbefestigung
(siehe Punkt 350 Wege und Platze) ‘ _

-~
(oY)
owm
-

85.0

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldange

Im Bereich der Sichtfldchen ist keine Bebauung,
Bepflanzung oder sonstige Sichtbehinderung wvon
mehr als 0,80 m HOhe Uber den Verbindungslinien
der Fahrbahn zuldssig.

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Granflache mit Bepflanzung, private Grinflache mit
o : intensiver Durchgrinung
Kinderspielplatz

FUHRUNG DER VERSORGUNGSLEITUNG

& 20 KV-Ltg. der OBAG. Bei einer Bepfianzung im Leitungsbereich
g * ist darauf zu achten, dafl aus Sicherheitsgrinden nur niedrig
S wachsende Baume und Straucher Verwendung finden.

_\"—_—

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

o Fldachen fiir private Stellpldtze, die zur StraBe hin

Ll i T nicht abgezdunt werden diirfen,

?’-” Garagen mit Pirstrichtung, Zufahrt in Pfeilrichtung

g
EE R e Sfastd Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungspl anes

Grundstiicksgrenzen, im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung neu zu vermessen

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

N

l L AGEPL AN 2o S
’ é = ﬂ@UD@D'@DLZ L i

28 7

| = sonstige FuB- und Erschliefungswege
Parzellen - Nummerierung
% Wasserflache

— Abwasser-Pumpstation

!

N/
0 Trafo
@ zu erhaltender Einzelbaumbestand

®0000000000000 0

Flache fir den Gemeinbedarf

° o
9000000000000 00

2.8.0 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN
2.8.1 o/o\o Flurs_tijcksgrenze mit Grenzstein
28852 /// bestehendes Wohngebé&ude
288158 mﬂmﬂm H””” bestehendes Nebengebdude, ( Abbruch)
s B AL BERE Boschung mit Ober- und Unterkante (bestehend und geplant)
2385 I g > abgemarkter Weg
8—0—0

2.8.6 __——350.00 Hohenschichtlinien

T —3u8.00
2:8.7 111 Flurstiicksnummern
258.18 T Freileitungsmast

HESITS EIZUNGEN ZURNE S UEICHENTCESTALTUNG

FARE 9 B0

3 10 GEBAUDEFESTSETZUNGEN

Gestaltung und Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie in Ein-

Proportion: klang mit § 12 BayBO nicht verunstaltend wirken.
Unter Berlcksichtigung der ortsiiblichen Bauweise
und wegen der Anpassung an das vorhandene StraBen-,
Orts- und Landschaftsbild wird dariberhinaus
folgendes festgesetzt:

Das Abschleppen des Hauptdaches (z.B. lber ange-
baute Garagen und Nebengebdude) ist nur an einer
Gebdudeldngsseite bis zu 3,50 m Breite zuléssig.

Empfehlung: Verhdaltnis von Hausldnge zur Haushreite
mindestens 1,5 : 1,0.

Fassadengliederung Die Gebdude sind in verputztem Mauerwerk in Holz-

und Material: bauweise oder mit Uberlugter Holzschalung auszu-
flihren. Fuir die verputzten Wandfldchen sind nur
ruhige Strukturen und gebrochene Farbtdne zuldssig,
die Holzteile kénnen naturbelassen bleiben bzw.
mit heller bis mittelbrauner Lasur nachbehandelt
werden. Unzuldssig sind alle Arten von Verkleidun-
gen auBer Holz.

Dachdeckung: naturrote Dachziegel, durchgefarbt
Dacheinschnitte: sind unzuldssig

Kamine: muissen in Firstndhe aus dem Dach stoBen;lberbreite
Kamine an der AuBenwand und wellenfOrmige
Kaminabdeckungen sind unzuldssig.

Bewegliche Abfall- Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbe-
tonnen und Mill-  hdlter sind auf vor Einsicht geschiitzten Flachen
behdlter: des Grundstiickes oder als Wandeinbaubehdlter auszu-
filhren. Der Nachweis ist im Zuge der Baueingabe
zu erbringen.

3alkone: Balkone sind in Holzkonstruktion bis Auskragungs—
weiten von 1,40 m zuldssig. Eckeinschnitte sind
nicht mdglich.

Sonnenkollektoren: Die Kollektoren sind der Dachfldche anzupassen und
zUu inteqgrieren.

Antennen Auffallig Uber dem Dach angelrachte Antennen sollen
vermieden werden; Gemeinschaftsantennen fiir die
Baugebiete sind wlinschenswert.

Fenster, Turen: Fenster sind als Holzfenster mit Teilungen bzw,
Sprossen auszuflihren, Tiiren und Tore ebenfalls aus
Holz, Die Verwendung von Metallfenstern und Tlren
sowie Glasbausteinen ist ausgeschlossen.

2§57 00 GEBAUDEFORM, BAUHOHEN

31251 Schema mit Darstellung der MeRgrOBRen

D =DACHNEIGUNG

K =KNIESTOCK a
0 =0RTGANG ::::::::::::::1
St = SECIEE —— 0 |==—
i
T

- |
= TR AUFUBERSTAND *S |
W = TRAUFEN - A

WANDHOHE ?

DA= DER FUR DIE GESCHOSSFLACHE ANZURECHNENDE VOLL NUTZBARE DACHRAUM
( HOHE 2 2,30 m)

3.2.2 Zuldssig sind entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan folgende Gebdude:

E+ID Gebdude mit Erdgeschofi u. Dachgeschofl (DG Vollgesch. moglich)
Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung 25° bis 35°
Kriestock: 0.80 m bis max. 130m (bis OK Pfette )
Trauttberstand: max. 1.10m
Traufen-Wandhthe : max. 4.75m ab aufgesch. Gel. ( 311.80)
Ortgang max. 1.40m
Sockelabsatz: max. 0.30m ab Geldndeausgleich. (312.20)

stehende Dachgaupen: Zuldssig, ab einer Dachneigung von 32°
mit einer max. Fensterfldche von 120 m2,
jedoch hochstens 2 Gaupen je Dach-
flache.

Verkleidung ¢ Bei Kniestockshohe 2080 m ist das
Dachgeschof3 mit Holzschalung zu ver-
kleiden.

E +I Gebdude mit Erdgeschofi u. 1.0bergeschofl (Hochstgrenze)
Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 25° bis 35° 6.1.0 EINFRIEDUNGEN
Kodcstocs: i, gUlassly Zaunverlauf unmittelbar an der vorderen Grundstiicks-—
Traufuberstand: max. 1.10m grenze zur Offentlichen Verkehrsfldche.
Traufen-Wandhche: max. 5.95m ab aufgesch. Gel. ( 311.80) iircgtrl?szf fjggi?;mtfh ;rﬁl elie%i;i%mgsmauem
Ortgang: max. 1.40m arten einschl. Fundament ist auf max. 1,00 m be-
Sockelabsatz: max. 0.30m ab Geldndeausgleich. (312.20) foffeﬂg;mgghgggkg;“ﬁﬁgggﬁgenp;;‘ie;“;‘u;“;;;gg :
Verkleidung ¢ Das 1. Obergeschof} ist mit Holzschalung und Tore sind in Holz, verputztem oder weifl ge—

zu verkleiden

strichenem Mauerwerk, oder glattem Sichtbeton aus-

SEOLIS)BRaUG VOIN: oo % satb st ISIE e g et sl e oY S o e TR a5 2 S
.............. offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
.................................. EEESHRINCHNEUECH s wh o et e me nomes o e s ere ooy
bekanntgemacht.
............................. THOSIpEr SR g ) 5
Blirgermeister

zufiihren. Einfriedungen sind als Holzstaketen—
oder waagrechter Bretterzaun auszufihren. Ober-
fl&chenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungs-—

Bedingungen und Auflagen zum Hochwasser- @ 3
schutz sind aus dem Erlduterungsbericht in i % mittel ohne deckenden Farbzusatz.
der Begrindung zu entnehmen. : ! : g
he l.h/ !ID o] S AR P 1 e s Zaunverlauf an seitlichen Grundstilicksgrenzen ent-
o e o l b w© weder als Holzzaun (wie in Punkt 410 )
pr 3v|2.50 £G FB m(lE S ohne Sockel, oder als Drahtzaun max. 0.80 m hoch,
: ' i o jedoch beidseitig hinterpflanzt.
E+ID W/ g _______ TR K:i:o .
g * 30975 K B 0K | s =
= \3 £a AV (RELLER 0°0 % cnceel Zaun an der offentlichen HaupterschlieBungsstrafe um
Z \'f‘, - s | " e 050m zuruckgesetzt.
T sS8 il & Die Bepflanzung sollte in den Zaun einbezogen werden
i ca. 306.00 (tiefster Punkt best. Gel.0K) und einen natirlichen Wuchs haben.
! /&\ L e = s - Keine regelmafig geschnittenen Hecken.
N ( siehe Punkt 4.2.3 Strdaucher, Pflanzliste).
e g llo)
60 A
offentl. Grunfl. private Grinfl. I
mit intensiver Durch-
grinung !
l
i ]
i L?;,‘ Empfehlung: Bei einem Gebdudeabstand von weniger als 5,00 m
Golioinsqliichi 1. 06 i zur Sffentlichen Verkehrsfldche sollten Z&une nur
E +I (Humus) I "é % seitlich, also zwischen Gebauden und Grundstlicks-—
e a0 %2-5“ E IOk o grenze vorgesehen werden. Stehen Gebdude gruppen-
| AV o [ AN e Ti: PO weise zusammen, sollte ein gemeinsamer Eingangs—
’ 30875 K6 FB 0K | 3 platzbereich mit bestimmter Gestaltung und Be-
£ JHELLER S pflanzung geschaffen werden.
2:‘::: = 00_.-
"35 I .',’?'u.

ca. 306.00 (tiefster Punkt best. Gel. 0K )

Schema der Haustypen M.: 1:250

an 2.0 EINGRUNUNG, BEPFLANZUNG
452 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Die offentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend Punkt
Bii8L0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE Punkt 4.2.2 und 4.2.3) anzulegen und zu unterhalten.
; . A . . " A Rechtliche Grundlage fiir die Festsetzungen im privaten Bereich ist
Hohe Sockelausbildung bei Garagen in Verbindung mit Aufschiittungen R : NN X : 2 "
sind zu vermeiden, Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellergeschossen § 3%b BBauG im Sinne § 30 BBauG, sowie m.t' B By, A‘.lf elne.durch
sind micht zulMesly laufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im Bereich der
Frivngy i g+ OSSR L s ; \ A privaten Grinfldchen ist besonders zu achten; je Grundstiicksfléche
f\LllnB;ZhiclaLs) (Sie%u}iigdvr? Xr:féﬂt(,'X/Aﬁrlk'iit-??kbﬂac‘len St sind je 250 m* Grundstiicksfldche ein GroBbaum nach Ziffer 4.2.2 zu
2 o i b pflanzen mindestens jedoch 3 GroBbdume je Grundstiick. Die Fldchen mit
o AR Pt B R st i 5 505 Filliiacs intensiver Durchgrinung (Folie) sind mit bodenstdndigen Baumen und Strauchern
2 ANCLLTIA & i QU PRI FLENT LDSE < o)) T, Lol zu bepflanzen. Je 75m2 1 Grofbaum nach Punkt 422, je 50m2 1 Strauch nach
von Garagen und Nebengebduden sind als Satteldacher auszubilden. L2 2 BAUME, P JZLISTE Punkt 4.2.3. Bestehender Baum- und
Die Garagen sind in Bauhthe, Dachform und Dachneigung dem Hauptge- e i PEILE Strauchbestand ist hier zu erhalten.
2iﬁeq?gz;l?gii?'] Z?isfﬁge;ig?ﬁﬁeiicgagﬁhcmaf 28Tl§ud?nésgiwt- Als Alleebaum und StraBenbegleitgehdlz besonders geeignet:
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Acer campestre Feldahorn
Acer saccharinum Silberahorn
Aesculus carnea RoBkastanie
3.4.0 STELLPLATZE Robinia pseudoacacia Akazie
Carpinius betulus WeiBbuche
Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage ent- Quercus rolur Eiche
sprechen. Die Garagenzufahrt muB mindestens 5,00 m tief sein, damit Sorbus intermedia Mehlbeere
diese als Stellplatz flir Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. Neben- ® Alnus glutinosa Erle ® Bepflanzung entlang
einander liegende Zufahrten sind nicht einzuzdunen und abgestimmt ® Salix alba Weide des Ehebach ab I.BA.
zu gestalten. (siehe Punkt 1.1.0 Art der baulichen Nutzung sowie : Eetu!a verruclosa Elrkhe
g s 4190 g : F - raxinus excelsior sche . X :
éig ée;n;(;ti 4 (‘)} (slggséigz eszzet] zm;ger;;,t IR Die Alleebdume sollen als Hochstdmme, Mindesthohe 350-400 cm,
= ; Mindeststammumfang 18-20 cmn gepflanzt werden.
g; T}R:‘tusiig;gﬁiﬁ:i In Ergdnzung bzw. alternativ zu den angefilhrten Baumarten
) Batorn verabund pflaster konnen im privaten Bereich Obstbehtlze (Hochstdmme gepflanzt
d) wassergebundene Decke (Riesel) werden ).
auszufihren.
ARl STRAUCHER, PFLANZLISTE

Empfeh- Die Garagenvorpldtze sind zumindest bei aneinandergrenzenden

lung : Doppelgaragen durch Pflanzinseln zu gliedern:
Bei ldngeren Garagenzufahrten wird zur besseren gestalterischen Ein-
fligung in den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen
Fahrspuren empfohlen. Bei gleichzeitiger Begriinung der Restfldchen.

BL5.0 WEGE UND PLATZE

Die befahrbaren Wohnstraflen (siehe Punkt 2.4.3 Verkehrsfl.) sind von den
StraBenverkehrsfldchen durch einen anderen Belag abzugrenzen. Bdaume
sind in befestigten Fldchen mit Baumscheiben oder Hochbeeten zu

schiitzen.

Die Befestigung der FuBwege, sowie der befahrbaren Wege und Pldtze
ist alternativ mit:

a) Natursteinpflaster

b) Betonverbundpflaster

c) wassergebundener Decke (Riesel)
d) Einstreu-Mastex

auszufihren.

o3k

Als Unterpflanzung zu Alleebdumen, sowie Hinterpflanzung
seitiger Zaune besonders geeignet.

Rosa nitida Buschrose-bodendeckend

Rosa rugosa Buschrose-niedrig

Cotoneaster dammeri Mispel

Hypericum calycinum Johanneskraut

Coryllus avellana Haselnuf

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Prunus spinosa Schlehdorn

Symphoricarpos chenaulti  Schneebeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sambucus nigra Holunder

Cornus sanguinea Hartriegel

Potentilla i.Arten Fingerstrauch /
® Rhamnus Frangula Faulbaum ® Bepflanzung entlang

des Ehebach ab I. BA.

Die Striducher sollen in den GroBen 100 cm - 150 cm,

gepflanzt werden.

PFLANZVORSCHLAGE

Baumpflanzung im Sffentlichen oder privaten Bereich
nach Pflanzliste (siehe Punkt 4.2.2 Baume).

Deckstraucher als freiwachsende Hecke in Verbindung
mit Pflanzgebot (siehe Punkt 4,2,3 Straucher) zur
Durchgriinung und als Abgrenzung gegeniber der freien

Landschaft.

PasilandiatSamistts gt N o, e s blea S W Lo
VIR0 GbINTE FINO Tl oo e GRS e N G

genehmigt.

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrindung
IR I S S Seenas ]

offentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am

..........................................

-----------

...........

......................

........

bekanntgemacht worden. Der Be-

Burgermeister

hat den Bebauungsplan mit
... gem. § 11 BBauG

---------------------------

..... gemdB § 12 Satz 1 BBauG

.......... ortsiiblich

bauwungsplan ist nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44c Abs.

1 Sdatze 1 und 2 sowie Abs. 2 des Bundes-—

baugesetzes Uber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsan-—
spriiche fiir Eingriffe in ein: bisher zuldssige Nutzung durch diesen Be-
bauungsplan und iber das Erldschen von Entschadigungsansprilichen wird hin-

gewiesen.

"Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbauge-
setzes beim Zustandekammen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften

uber die Genehmigung oder die Bekanntmachung,

ist unbeachtlich, wenn die

Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der
Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekanntmachung".

...........................

Blrgermeister
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