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2.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemdB der Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung).
Die Nummerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichenverordnung.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Palss WA
18] (s : : : -
eingeschr. Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung
gem. § 8 BauNVO.
Es dirfen nur Betriebe errichtet werden, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.
Die gem. § 8, Abs. 3, Ziffer 1 zugelassenen Wohnungen
missen mit dem Betrieb baulich verbunden sein.
Anlagen, welche nach § 4 BImSchG einer Genehmigung
bedirfen, werden nicht zugelassen.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

] et GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Die im GE bereits vorhandenen Wohnungen, aufgeteilt
in 2 Gebdude, dirfen gem. § 8, Abs. 3, Ziffer 1, nur
fur Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber u. Betriebsleiter genutzt werden.
Anlagen, welche nach § 4 BImSchG einer Genehmigung
bedirfen, werden nicht zugelassen.

N

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

zuldssig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschof,
ErdgeschoB und ein ObergeschoB.

GRZ = 0,4 Bre = e

g LA e e e zuldssig 2 Vollgeschosse + DachgeschoB als
Illﬂ Hochstgrenze, Erdgeschol3, ein Obergeschof3,
: und ausgebautes DachgeschoB.

GRZ '= 9.4 R = 1.4

A S Al e L GFZ = 1,2 GeschoBfldchenzahl (Ziffer 2.1 PlanzV 90)
als Hochstgrenze (§ 17 Abs. 1 BauNVO0)

GRZ = 0,6 Grundfldchenzahl (Ziffer 2.5 PlanzV 90)
als Hochstgrenze (§ 17 Abs. 1 BauNV0)

i1 Zahl der Vollgeschosse (Ziffer 2.7 PlanzV 90)
als Hochstgrenze

2:4 qu 1.3.1.1 GFZ = 1,6 GeschoRflichenzahl (ZIiffer 2.4 Planz¥ 80
als Hochstgrenze

GRZ = 0,8 Grundflachenzahl (Ziffer 2.5 PlanzV 90)
als Hochstgrenze (§ 17 Abs. 1 BauNVO0)

I} Zahl der Vollgeschosse (Ziffer 2.7 PlanzV 90)
als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB u. § 22 u. 23 BauNVO

S o of fene Bauweise
=5 Baugrenze
3.6 Satteldach ohne zwingende Festsetzung der

Firstrichtung. Die Firstrichtung muB parallel zur
Langsseite des Gebdudes verlaufen. Bei den
Abmessungen des Gebdudes muB ein Ldngen-Breiten-
Verhdltnis von 1,5 bis 1,4 zu 1 eingehalten werden

. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1, Nr. 5 + 6 BauGB)

43

Fldchen fur Sport und Spielanlagen

. Verkehrsfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1 [ } StraBenverkehrsfldchen 6ffentlich
6.1.1 c=—=—==== Gehsteige und G6ffentliche FuBwege
6.2 StraBenbegrenzungslinie
6.4 AA Zufahrt geplant
6.7 S : Fahrbahn

o o Gehsteig

. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB)
8:1 -=-—0——--0—-— o(ffentlicher Abwasserkanal geplant
B2 < = O— Offentlicher Abwasserkanal bestehend
8.3 e AT 220 kY - Erdkabel der OBAG. einschl. Sicherheitsabstames
i Erdarbeiten, Pflanzarbeiten in der Ndhe der Erdkabel

sind nur nach Abstimmung mit der OBAG zuldssig.

. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

9.1 Eansie iy Offentliche Grinfldchen

9.2 [ = | private Griunfldchen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft. (§ 5 Abs. 6, § 9 Abs 1, Nr. 20

R

und Abs. 6 BauGB)

8. Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern.

13.2.1 @ @

zu pflanzende Baume

zu pflanzende Stréaucher

Pflanzen von Bdumen und unterpflanzen
mit Strauchgruppen

Zu erhaltende Bdume

zu erhaltende Strducher

5. Sonstige Planzeichen ;

15.3 Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen. und
und Gémeinschdff>dn1agen (§ 9 Abs. 1, Nr. 22 + 24 BauGB)
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i Garagen mit Zufahrt in Pfeilrichtung

.S T T MY Gehe, Falir- und Leltungsrecht
zu belastende Fldchen

15.13 W HEER W Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung
innerhalb des Baugebietes

15.15  ——rrrmmIIOm  Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE

PLANLICHEN HINWEISE

. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten
i1 Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein
16.2 N Bestehendes Wohngebdude
NN
6 HHHB Bestehendes Neben- od. Wirtschaftsgebdude
: 167 : ’
16.4 3 Flurgrundstucksnummer

onstige planliche Zeichen

6 J = Geltungsbereich eines benachbarten
Bebauungsplanes

§ 7 - vorhandene Gelandehohen

L Eme e e s Teilung der Grundstucke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung.

TE IO HE FESTSE TZUNGEN

4 e ~ % .
s Bauwelse

O] Fur alle Vorhaben: offene Bauweise

MindestgroBe der Baugrundsticke

Dozt Teilung im Rahmen der baulichen Nutzung .5
3 Gestaltung der baulichen Anlagen
-lir alle Nutzungsarten T = ¢ Gk gi g dt g
Fiur alle Nutzungsarten WA, GEelngeschrankt GE gilt grundsdtzlich
Die Gebdude sind so zu gestalten, dals sie sich in stddtebaulicher
und architektonischer Hinsicht dem Orts- und Landschaftsbild
harmonisch einfigen. GroRere Baumassen sind zu gliedern.
0e8sd Wohngebaude
Fassadengliederung Die Gebdude sind als Mauerwerks-,
und Material: Holz- od. Mischkonstruktion
auszufihren. Holzverkleidungen
sind erwinscht. Putzflachen mit
hellen Farben, moglichst weil,
gestrichen. 1
Dachform: Satteldach
Dachneigung: ZATCMC | o
Dacheindeckung: Gebrannte, naturrote Ziegel
Dachgaupen: zuldssig bei E + DG und II + DG.
GroBe der Dachgauben bis max. 1,50 m?
Fensterflache.
Abstand der Dachgaupen vom Ortgang
mindestens 2,50 m.
Unzuldssig bei II.
Kniestock: Unzuldssig bei 2 Vollgeschossen
zuldssig bei E + DG
bis max. 1,20 m, wenn der Kniestock nach
auBen optisch mittels Holzverschalung
oder Vordach verringert wird.
zuldssig bei II + DG
bis max. 0,80 m, wenn die Unterkante der
Traufe der Balkonbedachung die Unterkante
des Fenstersturzes des obersten Geschosses
unterschreitet. Um die Hohe des Kniestockes
nach aulBen hin optisch zu verringern, ist
die Balkoniberdachung vom Hauptdach
abzusetzen.
Als Kniestock gilt die Oberkante Rohdecke bio.5

tiber dem letzten Vollgeschof3 bis Oberkante
Ptette des Dachstuhls.

Traufhohe: Bei 11
max. 6,00 m ab natirlicher Gelandeoberkante,
talseits.
Bei II + DG
max. 8,00 m ab natirlicher Geldndeoberkante
talseits.

Sockelhohe: max. 0,30 m

. Dean

(3.5

Gewerbliche Gebaude im GE und GE
5 v : = HE "teingeschrankt

Fassadengestaltung
Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, dal} sie sich
unauffallig und unaufdringlich in das Landschaftsbiid

einfigen. Es ist besonders darauf zu achten, daB keine

gldnzenden oder lichtreflektierenden Baumaterialien
verwendet werden. i 7 el
Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen ist mit
der zustdndigen Kreisverwaltungsbehdrde festzulegen,
wobei Farbmuster am Bauwerk anzusetzen sind.

Es gilt als Grundsatz der Bayer. Bauordnung, daB sa
bere und einfache Anstriche verwendet werden, erwunscht
sind helle und zarte Tone, zu vermeiden sind dunkle,
grelle, bunte Farben.

An zwei Fassadenseiten konnen zu Reklamezwecken notwen- Ol

dige Werke angebracht werden. DieReklamefldche darf
an einer Wandfldche max. 20 % der gesamten Wandflache

einnehmen.

Dachgestaltung
Dachform: Satteldacher
Dachneigung: 8° - 38
mit beidseitig gleicher Neigung
Burogebdude: 27° - 38°
mit beidseitig gleicher Neigung
Dacheindeckungen: Alle geeigneten harten Dacheindeckun-
gen, Farbe ziegelrot, dunkelbraun und
anthrazit, Blecheindeckungen sind nur

in vorgenannten Farben zuldssig.

Wandhohen

max. 8,00 m Uber natirlichem bzw. festgesetztem Geland: 0.7.2.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen. Werden

Garagen an

der Grenze zusammengebaut, sind sie so anzulegen, daB eine

einheitliche Gestaltung zustande kommt. Dachkehlen sind hierbei ‘

Zu vermeiden.

Der Zweitbauende hat sich hinsichtlich Gestaltung und Stellung

nach dem Erstbauenden zu richten.

Dacheindeck

Dachform:

[raufhdhe:

Einfriedunge

Zaunart:

Zaunhohe:

Ausfihrung:

Pfeiler:

Hinweise:

ung wie Hauptgebdude

Satteldach, Neigung wie Hauptgebdude

N

ey
Pultdach, Neigung mind. 15°

nicht Uber 2,75 m, strabenseitig.

An StraRenseite Holzlatten-, Hanichelzaun
hinterpflanzt.

G751

0.7 Grinordnung

1

o

.
nNo

o

UL 7.2 .4

Maximal 1,00 m Uber StraBen- bzw. Biirgersteigoberkante.
Bei Grundstucken, die im Bereich von Einmindungen an
Straben des uberdrtlichen Verkehrs angrenzen, dirfen
nur Zdune bis 0,80 m Hohe errichtet werden (Sichtdrei-
eck). Gerechnet wird StraBenfrontldnge pro jeweiliges
Grundstick, mindestens jedoch 20,0 m Frontldnge in
beiden Richtungen. Eine Heckenhinterpflanzung ist in
diesen Bereichen unzuldssig.

Holzlatten- und Hanichelzaun:

Bk

Oberfldchenbehandlung mit braunem Holzimprdgnierungs-
mittel ohne deckenden Zusatz.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten
10 cm niedriger als Zaunoberkante.

Sockelhohe Max. 0,20 m Uber Gehsteig- bzw. StralBen- L3
oberkante.

Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuldassig,

max. 1,00 m breit und 0,40 m tief, nicht hdher wie

Zaun aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung

oder aus Naturstein oder Sichtbeton. TR
Pfeilerbreite darf nur bei unterbringung von Mill-
behdaltern, soweit erforderlich, uberschritten werden.
Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in
Material und Konstruktion anzupassen.

Bei seitlichen und rickwdrtigen Grundsticksgrenzen
ind auch Maschendrahtzdaune erlaubt.

nnétige Geldndeaufschittungen und Stitzmauern sind
rundsdtzlich unzuldssig. Das Geldnde ist im
natirlichen Geldndeverlauf zu belassen.

Mauern jeglicher Art als Einfriedung sind unzulassig.

Verkehrsanlagen

Ruhender Verkehr:

Stellplatzfldchen sind mit wasserdurchldssigen Oberfldachen

- ungebundene Tragschichten, Rasengittersteine, Betonsteine

0. d. zu gestalten und mit Pflanzungen zu gliedern. Sie sind

auf den bebaubaren Fldchen im Zusammenhang mit den baulichen

Anlagen zu planen.

Q7.3

5

1

Negativliste Thuja alle Arten

Gehwege, Zufahrten
Un die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mal zu beschranken,
sind auch Gehwege und Zufahrten innerhalb der bebaubaren Flache

wie die Fldche fiir den ruhenden Verkehr zu befestigen.

Pflanzgebote

In 6ffentlichen Grinfldchen und Grundstiicken sowie
als StraBenbegleitgrin ist die Neuanpflanzung von
Baumen und Strauchern aus den Pflanzlisten 1 - 4 als

Teil der ErschlieBungsmaBnahme vorgeschrieben.

Je Grundstick ist mindestens ein Hausbaum aus Liste 1
zu pflanzen.

Auf den nicht bebauten, innerbereichlichen Grundsticks-
fldachen sollen Obstbdume gepflanzt werden.

Als Abgrenzung gegeniiber der freien Landschaft und als
Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Nutzung, z.B.
WA"G[eingeschr.‘ sind die im Plan eingetragenen Baume und
Geh6lze aus Liste 1, 2, 3 und 4 von den jeweiligen
Eigentimern auf den rickwdrtigen Grundsticksflachen

in der vorgeschriebenen Tiefe zu pflanzen.

Seitliche Bepflanzungen, z.B. als Trennung der Parzellen
im GE

o ,sind mind. 5,00 m tief auszufuhren
eingeschr.

Bei Anpflanzungen von Strduchern auf den innerbereich-
lichen Grundstiicksfldchen sind Straducher aus der

Liste 3 und 4 zu verwenden.

GroBe Wandfldchen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Pflanzlisten

Liste 1 Baume

Acer Plantanoides - Spitzahorn
Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Querus Pedunculata Stieleiche

Tilia Cordata - Winterlinde
bstgeholze - Hochstdmme

Liste 2 Baume

Betula Verrucosa - Sandbirke

Cartinus Betulus - Hainbuche

Fagus Silvatica - Rotbuche

Populus Tremula - Zitterpappel

Purnus Avium - Vogelkirsche

Sorbus Ancuparia - Gem. Eberesche

Acer Campestre - Feldahorn
Liste 3 Straucher

Cornus Mas - Kornelkirsche

Cornus Sanginea

Corylus Nonogyna - Eingriffeliger

Weildorn

Euonymus Europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum Vulgare - Liguster

Rhamnus Frangula - Faulbaum

Rosa Canina - Hundsrose
Liste 4 Gastgeholze

Amelanchier Canadensis - Kan. Felsenbirne
Kolkwitzia Amabilis Kolkwitzie
Rhododendron Arten Alpenrose

Ribes Alinum "Schmidt'
Syringa Vulgaris
Syringa Josikaea
Spireae Arten - Spierstrducher
Philadelpus Arten Pfeifenstrducher
Weigelia Arten Weigelien

Gem. Flieder

Beerenstrducher

Rosa Rudosa - Apfelrosen
Rosa Spinosissima - Bibernellrose
Kletterpflanzen

Hedera Helix - Gemeiner Efeu

Parthenocissus Quinquefolia
'"Engelmanii'’ - Mauerwein
Parthenocissus Tricuspidata
'Veitchii! - Wilder Wein

Nicht zuldssige Pflanzenarten

- Lebensbaum
Koniferen alle Arten

Chameacyparis alle Arten - Scheinzypresse
Salix Alba Tristis - Trauerweide

Betula verrucosa Tristis - Trauerbirke

Die Bepflanzung muf® in der auf die Baufertigstellung
folgenden Pflanzzeit erfolgen.

- Alpenjohannisbeere

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf die §§ 2, 3, 4, 9, 10
und 30 BauGB vom 08.12.1986 (BGBL I. S. 2253) i
jer Baunutzungsverordung §§1, 8, 12, 14 bis 20, 21, 22 und 23 (BauNV0) in

fer Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.199C (BGBL I. S. 132)

sowie der Planzeichenverordung vom 30.07.1981 (BGBL I. S. 833)

Verfahrensvermerk
Der Bebauungsplan-Entwurf vom 23 0692 mit- Begrindung vom
_08:02. 92 bis A0, 08. 32 im

ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsublich durch ../é@ﬂ?i;ﬁ&g .........

am 500692. ekannt gemacht. Die Gemeinde hat mit BeschlulBl vom
./4?{:??ﬁ.f?3;.. fites2n Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB und Art. 91

Abs. 3 BayB0O als Satzung beschlossen. .

Neuhaus a. Inn, der . 20.04. 9% .. .. Gemeinge Neuhaus a. Inn

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom //@oS‘ 93 angezeigt, dal’
lie Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht werden kann
(vgl. § 11, Abs. 3, Satz 1 BauGB) und der Bebauungsplan genehmigt wird.

Neuhaus a. Inn, den ...0%8-06.33 ... —--Gemeinde, Neuhaus a. Inn

..........

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemdB § 12 BauGB, das
ist am ...9%:. 06, ¥ .. rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit wirksam werdender Bekanntmachung
zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Neuhaus a. Inn wahrend der
Dienststunden bereit.

Auf die Vorschriften des § 44, Abs. 3, Satze 1 und 2 des BauGB lber die frist-
gemdBe Geltungsmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fir Eingriffe 1in eine
bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erloschen

von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen. Eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit
Ausnahme der Vorschriften Uber die Genehmigung und die Bekanntmachung ist un-
beachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht
innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegenuber
ler Gemeinde Neuhaus a. Inn geltend gemacht ist (§ 215 BauGB).

Neuhaus a. Inn, den . .0.3.'..0.6.’.'.93. s

Neuhaus a. Inn

dister
earbeitungsvermerk
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde Neuhaus

TR e Rt e durch das Ingenieurbiuro Hermann Dietl.

rnbach . .den.25.01.92
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