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Festsetzungen:

Art und MaR der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wehngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind 2 Vollgeschofie als Hochstgrenze:
E +1 Erdgeschofl und ein Obergeschol
E+D ErdgeschoB und ein ausgebautes Dachgeschol

GFZ max. 0.6
GRZ max. 0,3

Wandhohe max. 6,50m ab naturlicher Gelandecberkante

Uberbaubare Grundstiicksflachen

F—r——u— Baugrenze

Nebengebsude und Garagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig

Bauweisen

Offene Bauweise .

Satteldach als Dachform fur Hauptbaukérper ohne zwingende Festsetzung der
e Firstrichtung. Die Firstrichtung muss parallel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen.
PP (Bei den Abmessungen der Hauptbaukérper soll ein Langen-Breiten-Verhaltnis von
(FET—— Mind. 1,4 zu 1 eingehalten werden).

Sonstige Planzeichen "

------ Vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenzen
—— Vorgeschlagene zu entfernende Grundsticksgrenzen

Geltungsbereich

Sonstige Festsetzungen

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Jagerfeld GE




Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GE eingeschr. Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung
(§ 8 BauNVvO)
Es durfen nur Betriebe errichtet werden, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.
Anlagen, welche nach §4 BISchG einer Genehmigung be-
dirfen, werden nicht zugelassen

MaR der baulichen Nutzung

zu WA zuléssig 2 VollgeschoRe zwingend,
Erdgeschol und UntergeschoB, E+U, (Hangbebauung)

zu GE eingeschr. Zuldssig 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze, |

zu WA GFZ = 0,6 als Hochstgrenze
GRZ = 0,3 als Héchstgrenze

zu GE eingeschr. GFZ = 1,6 als Hochstgrenze
GRZ = 0,8 als Hdchstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

l!

Satteldach als Dachform fiir Hauptbaukdrper

ohne zwingende Festsetzung der Firstrichtung.

Die Firstrichtung muB parallel zur Ldngsseite des
Gebdudes verlaufen. Bei den Abmessungen der Haupt-
baukdrper soll ein Ldngen-Breiten-Verhaltnis von mind.
1,4 zu 1 eingehalten werden.

Verkehrsflachen 5

Stralenverkehrsflachen éffentlich

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

EEE e R Geltungsbereich
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Begriindung:

Planungsgegenstand:

Um dem Entwicklungsgebot nach §8(2)S. 1 BauGB zu entsprechen, wird im Parallelverfahren der
Fléchennutzungsplan mit Deckblatt Nr.15 geandert.

Das nordwestlich angrenzende Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung (§ 8 BauNVO) wurde mit
Deckblatt Nr. 6 bereits im Jahr 2001 soweit eingeschrankt, dass nur die Wohnnutzung nicht wesentlich
stérende Betriebe zugelassen sind. Die tatsachliche Nutzung entspricht dieser Einschrankung. Insofern
sind erhebliche Stérungen zwischen WA und (GE) nicht zu erwarten

(Siehe auch beiliegende Aktennotiz zur Besprechung am 28.4.2016 im Landratsamt Passau, SG 52:
Umweltschutz).

Die neue Bauparzelle grenzt direkt an den bestehenden Millberger Weg an und kann von diesem

erschlossen werden. Die Abwasserbeseitung kann aber den bestehenden Abwasserkanal am
Ostwartigen Grundstiicksrand der neuen Bauparzelle erfolgen.

Planin ha!tlFestsetzungen:

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind 2 VollgeschoRe als Hoéchstgrenze

E+1  ErdgesthoR und ein Obergeschof
E+D ErdgeschoR und ein ausgebautes Dachgeschon

GFZ max. 0.6
GRZ max. 0,3

Wandhohe max. 6,50m ab naturlicher Gelandeoberkante
Uberbaubare Grundstiicksflichen
SRS— Baugrenze

Nebengebaude und Garagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bauweisen

O Offene Bauweise
s e Satteldach als Dachform far Hauptbaukérper ohne zwingende Festsetzung der
— Firstrichtung. Die Firstrichtung muss parallel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen.

(Bei den Abmessungen der Hauptbaukérper soff ein Langen-Breiten-Verhaitnis von
Mind. 1,4 zy 1 eingehalten werden).




