A 2.2 zulassig sind - ohne Wohnungsbeschrankungen 6. Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen
ZEICHEN ERKLARU NG . (§9 Abgs 1'Nr. 13 und Abs. 6 BguGgB) g P g Dachneigung: Flachdach 0°- 5° 13.2.4  Die technischen Auflagen der Kreuzungsvereinbarung vom 29.08.2002, Nr. 3.2Ha43252- VE RFAH RENSVE RMERKE VE RFAH RENSVE RM ERKE
. Ketten- und Einzelhausbebauung ' ' ' Pultdach 5° - 20° 008/02 (§2 Hinweise zur Planung) werden wie folgt aufgenommen:
FU R DIE PLAN LICH EN H I NWEISE je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig Satteldach 17 -25° 13.2.4.1 Die durchgehende Fahrbahn der Staatsstralle darf in allen ihren Bestandteilen durch
6.1 w Wasserleitung bestehend unterirdisch die Einmiindung nicht verandert werden, sofern im Folgenden nichts anderes bestimmt ist.
Dachdeckung: Als Dachdeckung sind kleinteilige Dachpfannen zu verwenden (SD) 13.2.4.2 Die Ein- bzw. Auslenkungsradien der Einmiindung sind den Richtlinien fur die Anlage
. ) ) Alternativ sind auch Blecheindeckungen/ Foliendach (FD) zul&ssig. von StralRen (RAS-K-1) so zu bemessen, dass beim Ein- und Ausfahren nicht die Die Festsetzungen des Bebauunasblanes stiitzen sich auf die §81-4 sowie 88ff. und 30 des BauGB 5. Bekanntmachung
\/\‘/ Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein 03 \ habl Ei 6.2 A o+ Mbwasserdruckleitung bestehend unterirdisch Dachgauben: sind unzulassig Gegenfahrspur benutzt werden muss (siehe Tabelle 5 der RAS-K-1). vom 23, Septergber 2004 (BGBI.gISp. 2414), zuletzt geandert dL§1r§ch Gesetz \?om, 22.07.2011 (BGBI. |
vorgesehene Grundstiicksgrenzen - Teilung der Grundstiicke ' utzungsschablone - Erlauterung In der untergeordneten Straf3e soll kein Fahrbahnteiler und keine Dreiecksinsel vorgesehen S. 1509), ' Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir die Anderung des Bebauungsplans der Markt
__________ - A . A H H P 2 H H K- . . . .
. . . ' 6.3 Abwasserkanale Regenwasser/ Abwasser Dachilachenfenster: Dachilachenfenster bis zu einer Grofte von max. 6 m 1y areen sene B(ljlderS:8 o 22 R:S tKhl)b e o Linkeabbioaestraifon mit Verss _ die Baunutzungsverordnung §§ 1,8,12-23 vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geindert durch Hutthurm (fiir das Gebiet Sonnenhang 1V)
im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung 2.4. m Zuge der Staatsstral’e besteht bereits ein Linksabbiegestreifen mit Verzogerungs Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
Art der Zahl der Dachliiberstande: Traufe, Ortgang 1,0 m/ Ausnahme: gestalterische Lésung in strecke und geschlossener Einleitung.

Begrenzungslinie als Darstellung der Stralken im privaten Plangebiet

baulichen Nutzung

Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

7. Griinflachen

Verbindung mit Flachdachern wie im Schnitt dargestellt: 2,50 m

13.24.4 Die Fahrbahn der Staatsstralle ist gemafR der Richtlinie fur Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen (RstO 01, August 2001) zu befestigen, fur den Fall, dass

sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI | S. 58) zuletzt gedndert am 22.
Juni 2011 (BGBI. | S. 1509).

Der Markt Hutthurm hat mit Beschluss vom 10.04.2014 die Anderung des Bebauungsplans fiir
das Gebiet Sonnenhang IV als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit geman §
10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

1481/2 Flurstlicknummern Balkoniiberdachungen: Max. 2,50 m diese baulich beansprucht wird.
(GRZ) (GFZ) (§9 Abs. 1 und Abs. 6 BauGB) Bauklasse |1 1. Aufstellungsbeschluss )
( : ) . . ) ; . . = 5 - ; ; ; : Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplans in Kraft. Jedermann kann
Bauplatznummerierung Bauweise Dachform/ -Neigun . ) o Zwerchgiebel: Bei einer Wandhohe des Hauptgebaudes tber 5,00 m ab 4,0cm Splittmastixasphalt 0/11 Bindemittel 50/70 . . . L . ! ) LS A X .
(ol g/ a) (SD, FD, PD?..) J 7.1 - offentliche Griinfldchen naturlichem bzw. geplantem Gelénde sind Zwerchgiebel nicht 18,0 cm bit. Tragschicht 0/32 mm, Mischgutart CS, Anteil an gebr. Korn >60 bDer Ghlemelnderat hatin der Sitzung vom 12.09.2013 die Anderung des Bebauungsplanes den BebaUL.mgsp!an mit der Be_grundung sowie die .Zusammenféssende E.r.klarun'g tber die
Talwe StraRenbezeichnun zuldssig. Zwerchgiebel diirfen in der Breite 1/3 der Traufldnge des Gew.-% Bindemittel 50/70 Frostschutzschicht jedoch mindestens 58 cm. Desfa\ c;ssen. beschi g 93.01.2014 ortsiiblich bekannt " Art und Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem
9 9 Hauptdaches nicht tiberschreiten. 13.24.5 Der Staatsstrale darf kein Oberflachenwasser der Gemeindestrale zugefiihrt er Anderungsbeschiuss wurde am <3.L1- ortsublich bekannt gemacht. Bebauungsplan beruckswhtlg:‘twurden, beim Markt Hutthurm (Bauamt, Marktplatz 2) einsehen
- . P 5 . werden. Gegebenenfalls sind entsprechende Entwésserungseinrichtungen (z.B. und Gber deren Inhalt Auskunft verlangen.
o o ) o 7.2 private Griinflachen/ landschaftsgartnerische Flachen und Oberflachen . ) . W . ) ) , , 2. Beteiligung der Behérden und Triiger éffentlicher Belange
/‘.5_\/; Hoéhenlinien 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Wandhohe: Die Wandhoéhen werden gemessen von OK urspriinglichem Gelande bis zum Pflastermulde, Entwasserungsrinne) unmittelbar am Fahrbahnrand der durchgehenden
4 (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwandflache. StralRe vorzusehen. Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
' ' ’ 7.3 ersatzlos gestrichen Regelfall: max. 9m ab natirlichem Gelande (talseitig) Die EntwasserungsmaRnahmen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.04.2014 wurden die Behdrden Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
) 31 _ _ _ ' o Ausnahme: ersatzlos gestrichen 13.2.4.6 Zur Uberbriickung von StraBengraben langs der StaatsstraBe ist die Einmiindung und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 13 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom BauGB wird hingewiesen.
bestehende Wohngebaude (amtl. Vermessung) . a abweichende Bauweise: Bebauung erfolgt verdichtet in Kettenbauweise mit 24 ‘ haltender Einzelbaum/ od hB Hoéhe FuRboden- durch eine ausreichend tragfahige Rohrleitung DN 400 im Einvernehmen mit dem 03.02.2014 bis 03.03.2014 beteiligt.
Gebauder! d"? zum Teil eine Lange von 50 m berschreiten/ alternativ Be- ' Zu ernaliender Einzelbaum/ oder auch Baumgruppen OK Erdgeschol}: keine Festlegungen StralRenbauamt herzustellen. Der Auslauf der Rohrleitung ist mit Béschungsstiicke Unbeachtlich werden demnach
) . . bauung mit Einzelhaustypen im Geschosswohnungsbau. auszufiihren
] bestehende Wirtschafts- und Gewerberdume (Nebengebaude) an Grenzen im Planungsgebiet kann, muss aber nicht angebaut werden - . . . i uszutunren. i _ i o _ 3. Satzungsbeschluss
fur Grenzen zur Nachbarbebauung g||t dle BayBO 2008 als Verelnbart 75 . ZU pﬂanzende, heImISChe, StandOI‘tgereChte Baume Und Stl’aucher 7.2 ersatzlos gestnchen D|e Vorflut der StraBenentV\./alsserung darf durch den Auslass nicht geStOrt Werden, dieser ist 1. eine nach § 214 Abs. 1 SatZ 1 Nr. 1 bis 3 BaUGB beachtliche Verletzung der dort
. 3.2 - Bauarenze . . bei Bedarf vom Markt zu reinigen. , _ o Der Markt Hutthurm hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.04.2014 den Bebauungsplan bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
ZEICHEN ERKLARU NG g 76 - neu anzupflanzende Baumgruppen und Straucher 0.8 Grundfldchenzahl und Geschossflachenzahl 13.24.7 p|e Querneigung der E|nmundung '_s‘t S0 au§zu.p|ld¢n, dass die Langs- und gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.04.2014 als Satzung beschlossen. 2. eine unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
: _ . Querneigung der Staatsstrale hierdurch nicht beeintrachtigt werden. _ Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
FU R DIE PLAN LICH EN FESTSETZU NGEN 3.3 S Baulinie 8.1 Im allgemeinen Wohngebiet: 13.2.4.8 Die Einmindung der ErschlieBungsstralle ist auf eine Lange von mind. 20 m, und
Bei allen Parzellen: Grundfléchfenzahl (GR2) 0,4 gemessep .vom Fahrbahnrand der Staatsstralle geméB der Richtlinie fir die 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
Geschol¥flachenzahl (GFZ) 0,8/ 1,0 Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen (RstO 01, August 2001) zu
; i igen. Hutthurm, den 25.04.2014 C . . e
- 8. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen (j& nach Zahl der Voligeschosse 2/ 3) befestigen . : : : : . wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
. 4. Verkehrsflachen L 13.24.9 An der Einmiindung der ErschlieBungsstrafe sind Sichtdreiecke mit folgenden . . . .
1. Art der baulichen Nutzung 0.9 Zahl der Wohneinheiten . ) : gegeniliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
9 Abs. 1 BauGB. 8§81 bis 11 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Schenkellangen, gemessen vom Schnittpunkt des Fahrbahnrandes der Staatsstralle mit der A _ X . .
(§9 Abs. 1 BauGB, §§1 bis au ) S . . . B . oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Auferdem wird auf die Vorschriften des § 44
5 ) 91 Je Wohnaebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulissi Achse der einmindenden Stral3e wie folgt einzuhalten (inkl. Ergdnzungen/ 26.10.2007): Abs. 3 Satz 1 und 2 ie Abs. 4 BauGB hi .
StraRenverkehrsflache Offentlich (Kreuzungsbereich - Bestand) 8.1. ersatzlos gesrichen ' g g 70m beiderseits in Richtung OD Hutthurm/ Biichlberg im Zuge der StaatsstraRe v 5 b S- N a IZ L;n ES?W':.. g S- 4 Bauts Lng?wlese: g 39 bis 42 BauGB einqetret
. . s 7m bestandsgemaf im Zuge der best. Privatzufahrt (neuen Gemeindestralle) erm?nn au!’nann ana? erlosc enl niscna |gungsanspruc etur ngc en §§ IS au elngg retene
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1- 4 BauNVO) . . . . . _ . . 0. 10 Zahl der Stellplatze : 1. Blrgermeister Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
= Gehsteige und offentliche FuBwege (Kreuzungsbereich - Bestand) 8.2. = === = (Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.5 BauBG) bei Str.-km 11.227 in dem die Verméaensnachteile sinaetreten sind. die Falliakeit des Ansoruches herbeigefiihrt
10.1 Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung des Marktes Hutthurm 70m in Richtung Hutthurm (Marktmitte) wird k ’ ’ d P ’
StraBenbegrenzungslinie 10'2 ersatzlos gestrichen 7m bestandsgemaf im Zuge der Gemeindestralie bei Str.-km 11.350 gemessen 4. Inkrafttreten ‘
: auch gegeniiber Verkehrsflachenbesonderer Zweckbestimmun 8.3. ersatzlos gestrichen ' : am &usseren Rand der Staatsstrafe.
2. Ma%‘iﬁ: b?ul\ll'cqeg ngg”“% BauNVO 99 g 10.3 ersatzlos gestrichen Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen jeder Art (Pflanzungen, Bebauung, Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.04.2014 gemaR § 10 Abs. 3
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Bau ) . . . ) . o 0. 11 Abstandsflachenregelung Stapelung, Zaunung usw. freizumachen und freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Hutthurm, den 25.04.2014
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte I> Sichtdreiecke, innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht 8.4. (—x—x—x—x—>Abbruch/ Teilabbruch von Gebauden und Gebaudeteilen Fahrbahnoberkante der StaatsstraRe ragen. (Ergénzung 26.10.2007: Einzelne Baume, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
ab 0,80 m Stralenoberkante durch nichts behindert werden 11.1 Die Abstandsflachenreglung wird geman Art. 6 und 7 BayBO (98) angewandt. In Anlehnung an Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, wenn
r—=— die neue Bayerische Bauordnung 2008 Art. 6 (7) werden die Abstandsflachen auf 0,4 H sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
Umgrenzung von Flachen Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- . o mindestens 3 m) reduziert- zwischen den Gebauden auf eigenem Grundsttick sind It. BayBO nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
2.1 Zahl der Vollgeschosse (Ga) 9 g g p Y 85 Larmschutzwall mit Larmschutzwand ( _ ) rec _ _ _ 9 y Hermann Baumann
| St | . . . 2008 die Abstandsflachen in gleicherweise anzuwenden. " .
L anlagen - hier Stellplatze (Besucher/ Gaste) . . S . . - . Hutthurm, den 25.04.2014 1. Blrgermeister
i . . 11.2 Die Abstandsflachenregelungen gelten nicht fiir das zum Abbruch vorgesehene Biirogebaude 13.2.5 Entwasserung der Bauflachen
n 3 Vollgeschosse als Hochtsgrenze in der Form: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschof . . . : . . . . . . .
. . . . , frei . auf Parzelle 16 und 17 (der Bestandkeller wird erhalten und neu Uberbaut) — Eine notarielle, Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dlrfen von Bauflachen, einschlief3lich der
als Vollgeschoss oder: Kellergeschoss, Erdgeschoss und ein Obergeschoss (am Hang) » Einfahrt/ Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen 8.6. Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind vertragliche Regelung tiber Nutzung und Bebauung wird mit der Fa. Thoma/Nachbar getroffen. Verkehrsflachen, nicht auf StraRengrund der Staatsstralie abgeleitet werden.

GRZ=04, GFZ=1,0

Il 2 Voligeschosse in der Form: Erdgeschoss und Obergeschoss oder Kellergeschoss und
Erdgeschoss (am Hang)
GRzZ=04, GFZ=038

| 1 Vollgeschoss in der Form: Erdgeschoss und Dachgeschoss ( evtl. mit Kellergeschoss,
wenn kein Vollgeschoss) oder Erdgeschoss mit Dachgeschoss.
GRz=04, GFZ=0,8

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen oder fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen

(§ 9 Abs. 1 und Abs 6 BauGB)

O

Flachen und Baugrundstticke fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Hinsichtlich der Anforderungen an Belichtung und Beliftung fir das Neubaugebaude sind die
Abstandsregelungen nach BayBo Art. 6 und 7 einzuhalten.

0. 12 Immissionsschutz: - LArm

12.1 Larmeinwirkung (von aufen auf das Grundstlck/ Bebauung):

Entlang der Staatsstrale 2128 werden im Bereich des Bebauungsplanes die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fur allgemeine Wohngebiete

von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, Uberschritten.  Auf die schalltechnische Untersuchung

zum Bebauungsplan ,Sonnenhang IV des Marktes Hutthurm (ACCON Bericht Nr. ACB 0314-6459/02
vom 23.03.2014) wird verwiesen.

Als Hauptverursacher sind aus sudlicher Richtung der Verkehrslarm auf der Staatsstralle als

auch der vom Sportgelande ausgehende Larm anzusehen. Durch die nordlich im

13.2.6 ersatzlos gestrichen

0. 14 Griinordnung und Bepflanzung

14.1 Erhalt von bestehenden Grinstrukturen: Das Bebauungskonzept wurde so modifiziert, dass
einige wichtige und ortsbildpragende Badume und bestehende Gehdlze erhalten werden
koénnen. Lineare Geholzstrukturen sind sldlich zur StaatsstraRe hin am neugeschaffenen und noch zu
erganzenden Larmschutzwall vorhanden und sollen im Zuge der Bebauung fortgesetzt und erganzt
werden

14.2 Boden, Wasser, Belage:

0 Die Versiegelung durch StraRenflachen ist auf das Notwendigste zu reduzieren. Fur die

ErschlieBungsstrale wurden deshalb geringere Strallenbreiten gewahlt.

Hermann Baumann
1. Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachennutzungsplan als GE dargestellte Flache kann es trotz angenommener eingeschrankter
Nutzung dennoch zu Uberschreitungen des IRW kommen.

0  Garagenzufahrten und Stellplatze sind durch geeignete Materialien/ Pflasterung wasser-
durchlassig auszubilden (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine)

TEXTLICHE HINWEISE

0 Es wird eine Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur untergeordnete bzw.
platzbildende Verkehrsflachen festgesetzt. Abflulbeiwert:< 0,5

“

VORHABENBEZOGENER

Allgemeiner Hinweis zur Schriftart: Aufgrund des Schallgutachtens werden nachfolgende MalRnahmen festgesetzt:

o

148/15 grau = bestehende Festsetzung; } o . . 0 Eine Regenwasserriickhaltung (ggf. durch Griindécher, Sickerschéchte mit Uberlauf, etc.) ist Pflanzungen im Leitungsbereich von Versorgungsleitungen
o Erhdhung bestehender Larmschutzwall / schwarz = neue Festsetzung; 12.1.1 Zum Schutz der Gebaude vor den Schallemissionen der ST 2128 wird an der westlichen Grund- vorzusehen. Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein Abstand von je 2,5 m beiderseits von
auf 5m (ber StraRenoberkante stiicksgrenze ein Schutzwall/-Wand errichtet 0 Fassadenbegrinung: Pflanzung von Klettergehdlzen an Fassaden die auf einer Léange von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen

- der bereits zum Teil errichtete Larmschutzwall ist zu ergénzen und auf die festgelegte H6- 3m keine Fenster, Tiire, Tore oder Offnungen haben. (1 Klettergehélz pro angefangene 3 mitdem  zustdndigen Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaRnahmen

A e | ) - . . .. .
S _ he von 5 m dber Strafenniveau fetigzustalen o . fdm Wendlénge) _ durchzyfihren MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
) | 0.1 Bauweise Der Wall muss bis zur Aufnahme der Nutzung des ersten Geb&udes fertig gestellt sein. 0  Dachbegriinung von Flachdéachern wird angeraten (Sedum-/Grasvegetation)
"I,"!'; A 0  Stellflichen fiir Kfz sind mit groRkronigen Laubbaumen zu Uberstellen bzw. zu Umpflanzen Denkmalschutz
, 11 Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO Fur das 2. Obergeschoss der Gebaude 1 -3, Westfassade, gelten die Anforderungen an den bauli- 0 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen Es ist grundsatzlich auszuschlieRen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr D ECKB LATT 1 WA "SON N E N HANG |V“
Die Wohnbebauung soll als verdichtete Bebauung in Einzel- und Kettenhaustypen entlang der chen Schallschutz entsprechend dem Larmpegelbereich IV (resultierendes Schalldamm-Maf} oder Stellplatze festgelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Je angefangene 300m? sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten sich dennoch bei
Grundstiicksgrenzen erfolgen. R wres fur die AuRenbauteile von 40 dB) der DIN 4109 (11/1989) ,Schallschutz im Hochbau®. Grundstucksflache ist mindestens 1 Laubbaum/ 1 Obstbaum/ 1Gehdlz,bevorzugt Erdarbeiten zutage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde finden, sind diese
Bei Grenzbebauung hat ein profil- und hdhengleicher Anbau zu erfolgen. heimischer Art bzw. It. nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen. umgehend dem Landratsamt Passau oder dem Bayerischen Landesamt flir MARKT HUTTHURM
Die einzelnen Riegel sollen als Einzelbaukérper mit zwischenliegenden Bereichen und nach Stiden Fir alle anderen Fassaden bzw. Gebaude im Planbereich gelten die Anforderungen an den bauli- Denkmalpflege zu melden.
verglasten Fassaden weitgehend durchlassig und transparent errichtet werden. Die ErschlieRung chen Schallschutz entsprechend dem Larmpegelbereich Il (resultierendes Schalldamm-Mafd R w.res ) L LANDKREIS PASSAU
erfolgt zentral in der Bebauungsmitte durch einen Wendehammer und eine Stichstrafe. fur die AuRenbauteile von 35 dB) der DIN 4109 (11/1989) ,Schallschutz im Hochbau®. 14.3 Arten - Auswahl zu pflanzender Geholze Immissionsschutz

a) GroRkronige Baume b) Kleinkronige Bdume Entlang der Staatsstrafe 2128 werden im Bereich des Bebauungsplanes die

0.2 Nutzungen Bei schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster auf- Fagus sylvatica Rotbuche Carpinus betulus Hainbuche schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” fur REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
weisen, an denen der Beurteilungspegel von 50 dB(A) in der Nacht tiberschritten wird, ist eine Tilia cordata Winterlinde Acer campestre Feldahorn allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, Uberschritten. Auf den — — = ?.,
21  Esist eine allgemeine Wohnnutzung vorgesehen. schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtung oder eine gleichwertige Maknahme vor- Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Eberesche schalltechnischen Bericht Nr. 0206-386 vom 15.11.2002 (GEOPLAN GmbH) wird /7" -.J.
2.2 ersatzlos gestrichen zusehen, welche das erforderliche Schallddmm Maf nach DIN 4109 nicht verschlechtert. Juglans regia Walnuf Crataegus lav.'Carrierei’ Apfeldom verwiesen. . _ z ]“,
c) Stréucher Unter den im Untersuchungsbericht beschriebenen Voraussetzungen und MaRnahmen
0.3 Gestaltung des Gelindes Bei Wohngebauden ab dem Larmschutzpegel Il gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein Nachweis der Amelanchier Felsenbirne Buxus semp. arbor. Buchsbaum erfcheint dlie Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes aus sghalltephnisoher Sicht ‘
Weiterflihrung und Liickenschluss ' ausreichenden Schallddmmung der Auf3enbauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der lamarckii mogllch. Die Einhaltung der geforderten Schallschutzmafinahmen ist zwingend
des Larmschutzwalls AuBenbauteile hat nach VDI-Richtlinie 2719 zu erfolgen. Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanquinea Hartriegel einzuhalten.

3.1 Das bestehende Gelande (Flurnummer 148, Gemarkung Leoprechting) bleibt im Hohenverlauf
weitgehend ng. das Ursprung.sgelan(.je er.halten. In den Randberglchen im Bestand 12.1.2 ersatzlos gestrichen Kolkwitzia Perimutstrauch
vorhandene Stltzmauern bleiben weiterhin erhalten und werden in der neuen Bebauung . -

. . . . 12.1.3 ersatzlos gestrichen amabilis
entsprechend berucksichtigt. In den Randbereichen ist das geplante Gelande zum

_ N\ -
d R, v ) . . Ligustrum vulgare Liguster
NG \‘ © .\Q,'\/ 1 bestehenden Gelande (auch Nachbarn) entsprechend anzugleichen. 12.2 Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstralRe dirfen nicht durch die Blendwirkung der Photovoltaikanla-
N X 2 > C 0.4 Einfried gen gefahrdet oder irritiert werden. Dies ist durch geeignete Malnahmen sicherzustellen. Prunus spinosa Schlehe
> s ) ’ Einfriecungen Rosa Strauchrosen

Roseneibisch
Heckenkirsche

Corylus avellana Haselnul} Hibiscus syriacus

Lonicera xylosteum

148/20 Gebiude/ Wasserversorgungsanlage

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.

Philadelphus Bauernjasmin ) . L oedlieys ; )

coronarius Niederschlagswasser ist so weit wie moglich auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu
Ribes sang Blutjohannisbeere sammeln und als Brauchwasser wiederzuverwenden; der Uberlauf ist an das kommunale
Spiraea arguta Brautspiere in Sorten Trennsystem anzuschlieften

4.1  Artund Ausflhrung: StraRenseitige Begrenzung: Zulassig sind Holzzaune mit senkrechten Latten und 0.13  Verkehrsanbindung/ Staatsstrae/ Auflagen a)/r!nga \{ulgarls FlleQer : Viburmum fragans Duftschlneeball , Blockheizkraftwerk (LRA, Technischer Umweltschutz)
. . . - o . . eigela 'Bristol Weigelie Taxus baccata gern. Eibe Ruby I . ) )
Metallzaune. Mauern S“Ilt]d unzulassig — es wird empfohlen auf Elnfrlequnggn und Z"aune zu verzichten — 131 Anbaubeschrénkungen: Pyrus communis Wildbirne Prunus avium Vogelkirsche H.|n3|chtl|ch qes geplanten BIOCkhelzkraftwerke§ sollten die Genehmlgungsgrenzen der
ene ,Grenzgestaltung® ist durch Bepflanzung l{nd/ qder landschaftsgartnerische Losungen anzustreben. 13.1.1 Das Anbauverbot von 20 m ist zu beachten Prunus padus Friihblihende Crataegus monogyna WeiRRdorn ZI. 1 der 4'5'.7”8‘:“\./ beachtet \{verden", de.l ggf. eine Genehmigung, je nach
42 Hohe ab OK Gehweg / Stralte: Gesamthone t_)_ls max. 1,00 m 13.1.2 Die Mindestabsténde fur Einzdunung und Bepflanzungen sind darlber hinaus zum Traubenkirsche Feugrgngswarmelemtung und |nlAbhapg|gkelt des Brennstoffes, gem. § 4 Bundes-
4.3 So"ckel: max. 10.em I-.|.ohe . Schutz fir abkommende Fahrzeuge erforderlich Vibumum lantana Wolliger Schneeball Vibumum opulus Gemeiner Schneeball Imm|3|9ns§chutzggsetz erforder'hch semn .kann. : :
44 Stitzmauern m_ Bestand ko“nnen erhalten bleiben . 13.1.3 Abstande (mindestens) zu(r/m): Enonymus Pfaffenhltchen Rhamnus Kreuzdorn Unabhdngig von el'ner 'Gene'hmlgungs.pﬂlcht SOl.l die Ablgtung der apfallenden
Hl WH= max. om Hohe neue Stiitzmauern max. 1,2m ab OK Ursprungsgelande 13.1.3.1 baulichen Anlagen, wie Hochbauten, Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschiittungen europaeus carthartica I:'euelr:gngsabggseuln die freie ]}/Vlllndstrgmung T}Inh 10 mNubehr Erdgleiche bzlw m
WA fber Urgslinde baw. . und Abgrabungen, Stiitzmauern Rosa canina Hundsrose Sambucus nigra Hollunder ber First der Gebaude bzw. (falls vorhanden)hcheren Nachbarbebauung liegen.
? S 0.5 Garagen und Nebengebdude A) Abschnitt 300 Station 1,843 bis Abschnitt 320 Station 0,0007 Hippophae Sanddorn Fargesia, Phyllostachys Bambusarten (Graser) Planunterlagen
0’4 5.1 Zwischen Garagentor und 6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mindestens 5,00 m 12m rhamnoides Acer palmatum Japanischer Ahomn, div. Amtliche, Flurkarte des Vermessungsamtes Vilshofen/ Aussenstelle Passau mit Stand

B) Abschnitt 320 Station 0,0007 bis Abschnitt 320 ca. Station 0,030 vom 26.07.07 (digital) bzw. 13.04.2007 (analog)

SD DN 17°-25° freigehalten werden. Eine Einzaunung des Stauraumes ist unzulassig. : : -
abweichende | PD DN 5°-20° BeigAnordnun von (iberdachten Stellg l&tzen (Carports) kann die Sta%raumlén e unterschritten werden 20m d) Die vorgeschlagene Pflanzliste kann auch durch artverwandte und andere heimische Planzeichnung sind zur Malentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir
Bauweise FD DN 0°- 5° M 1:1000 9 0 _ P -arp _ g _ < : 13.1.3.2 Larmschutzwand 12m Geholze erweitert werden. Zur Akzentuierung kénnen exotische Pflanzen verwendet werden. s - : - - : e
5.2 Garagen und Nebengebaude sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhengleich auszufiihren . . - - . . Mafhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen — eine
’ Dachf Dachnei 4 Dachmaterial mi inheitlich bildet den. Di ¢ ’ 13.1.3.3 Larmschutzwall 5,5m e) Eine Unterpflanzung mit Zwerggehdlzen, Stauden und Grasern ist erwlinscht. Haéhenentnahme fiir ingenieurtechnische Zwecke ist nur bedingt méglich.
ac or.mr;t ?BC nelgubng ur(; ac mta era m.u;?er;\lelg ©! 'g_, a;s?wetld © \v>/er en. bie zuers 13.1.3.4 stabile Einzaunung 10m f) Alternativ zu 0.11.2. a und b kénnen auch heimische Obstbiume (Hochstamm) gepflanzt Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhitnisse und die VORENTWURF 12.09.2013
FINGETEICHE arage bel, s ZHerst emgereienie Hebengehande hat den vorang. 121 gg einfache Einzaunung 15 m werden. Bodenbeschaffenheit kdnnen weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen
1.3, Lagerplatze, Baustelleneinrichtungen 5m und Text abgeleitet werden. ENTWURF
0.6 Nebenanlagen 13.1.3.7 Baumen 7,5m 14.4 Art. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand von Baumen und 28.03.2014
X+ 13.1.3.8 Strauchern, Durchmesser <0,1m 7,5m Strauchern) ist zu beachten. 3 .
i 6.1 Nebenanlagen gemal den §§ 23 Abs. 5 und 14 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren ) Vorhabenstrager . e ERGANZUNG
Grundstiicksflach ldssia mit einer Wandhah 30 dei B | 40 mP Als Bauherr und Vorhabenstrager tritt die
rundstuckstiachen zulassig mit einer Wandhohe von max. 5, m und einem bauvolumen von max.4l m 13.2 Einmindungen und Kreuzungen von 6ffentlichen Strafl3en: 14.5 Geschnittene Hecken in Verwendung von Lebensbaumhecken (Thuja occidentalis), Patria Wohnbau GmbH, Stephanstralle 37a, 94034 Passau auf.
2 oaon zone )| 0.7 Gebiud 13.2.1  Die Bauflachen sind ber die bestehende Privatzufahrt bei Str.-km 11.227 an die Fichtenhecken (Picea) und rotlaubige Hecken sind nicht zulassig - Ausgenommen sind Natur- Geschéftsfihrer: Werner Kéhler ANDERUNG
pesion! . : AL% ol ) =edauce Staatsstrale (Bayerwaldstralle) zu erschlief3en. Buchenhecken.
Toautio zone Limschuzval 2 S| . 5&,;"2.% 71 Zur planlichen Festset der Ziffer 2.1 Die bestehende Privatzufahrt geht nach dem Auslegungsverfahren bzw. mit Beginn der Urheberrecht und Copyright
O eher 8 <6 g 5 <€ urpianiichen Festsetzung der ~Ifer 2. 1. _ Bauarbeiten in die Baulast des Marktes Hutthurm tiber und wird als GemeindestraRe 14.6 Die Gehdlzpflanzungen sind spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode nach Alle Rechte vorbehalten. Ohne vorherige Zustimmung darf die Planung weder verandert noch ENDAUSFERTIGUNG 10.04.2014
5 | 5 g dAir Kellﬁrgzsgho& E;qgesghglﬁ Fmd gln O_brt]argesf_cthi?ﬁH _ gewidmet. Fertigstellung des Gebaudes vorzunehmen. fiir andere Zwecke (auch in Teilbereichen) weitergeben werden.
z|s < weichend davon ist im nordlichen Bereich zusatzlich eine = .
. Hiloce o | . - - VORHABENSTRAGER: Patria Wohnbau GmbH
: — e T cins Febautling m'tt KKeII.eerrljgllchr,] sowl?t;lezeor unterhalb der Erde zu 13.2.2  Die verbleibende Flache von FIL.Nr. 148, die aulRerhalb des derzeitigen 14.7 Bei der Eingrinung des Plangebietes ist zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ein
& / g0, s iegen kommt. (Kein Voligeschoss t. BayBO). Geltungsbereiches liegt, ist klinftig tGber die neue GemeindestralRe (jetzt Privatzufahrt) die Pflanzabstand von mindestens 4m einzuhalten. . .
A i R . . . ) bei Str.-km 11.227 an die St 2128 angebunden ist, zu erschlief3en. PLANUNGSSTAND/ INDEX: Buchlberg, den 10.04.2014
e Dachform: Die Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdach (Teilbereiche o
SystemschnitLmschuzvall begrunt) auszubnd"en. Erganzend dazu konnen Pultdacher oder 13.2.3  Bestehende Kreuzungen und Einmiindungen von 6&ffentlichen Feld- und Waldwegen sind g ru nberger | sch u ster * Architekten
NN +433.00m Parzelle (1) wahlweise Satteldacher angeordnet werden. im Bereich der Bauflichen aufzulassen Dipl.- Ing. (FH), Architekten und Stadtplaner
M 1:250 Marktplatz 5 94124 Bichlberg

Tel. 08505 -9195175 Fax 9195176

H/B = 594 / 1350 (0.80m?) Allplan 2013




