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SATZUNG
tiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,,Ruhmannsdorf* der
Stadt Hauzenberg

Begriindunaqg:

Bereits im Jahre 1998 wurde fir den Ortsteil ,Ruhmannsdorf® eine
Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 20.01.1999 hat das Landratsamt Passau diese OAS genehmigt. Seit
18.02.1999 ist die Ortsabrundungssatzung rechtskraftig.

Im Jahre 2003 wurde eine 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt.
Der Satzungsbeschluss fiir diese 1. Erweiterung erfolgte am 16.02.2004 und die

Bekanntmachung am 15.04.2004.

Im Jahr 2004 wurde eine 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt.
Der Satzungsbeschluss fiir diese 2. Erweiterung erfolgte am 21.02.2005 und die

Bekanntmachung am 01.04.2005.

Im Jahre 2006 wurde eine 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung begonnen. Dieses
Verfahren ruht augenblicklich.

Durch einen Burgereinspruch soll das Grundstick der Flur-Nr. 746 Gemarkung
Germannsdorf nicht mehr Bestandteil der Ortsabrundungssatzung sein. In nord-6stlicher
Richtung ist auch ein Teil der ZufahrtsstraBe (Flur-Nr. 747 Gemarkung Germannsdorf)

betroffen.

Um eine wirklich geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der Bau-
ausschuss am 14.04.2008 eine ,4. Anderung Ortsabrundung Ruhmannsdorf* gem. § 34

Abs. 4 Nr. 1 BauGB beschlossen.



UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2

1.0 Einleitunq:

1.1Bisherige bauliche Entwicklung

Im Urkataster ist deutlich zu erkennen, dass der Ort Ruhmannsdorf ursprunglich aus 4
grolen Vierseithéfen bestand, die sich — wie eine Perlenschnur - an den westlich
gelegenen Bergriicken angeschmiegt haben.

Im 18. Jahrhundert bekam der Ort Ruhmannsdorf eine Schule. Er stellte damit den
Mittelpunkt der umliegenden Orte — Germannsdorf, Jahrdorf, Odhof, Kropfmuihl - dar,

Im 20. Jahrhundert setzte eine verstarkte Wohnbebauung ein. Neben den stattlichen
Vierseithofen entstanden nun kleinere landwirtschaftliche Anwesen und vor allen Dingen

entstand neue Wohnbebauung.

1.2Bestehende Griinordnung

Im Zuge der Aufstellung ,1. Erweiterung Ruhmannsdorf*, wurde im November 2003 durch
unser Architekturbliro der gesamte Baumbestand mit bestehenden Streuobstwiesen,
Ortsrandeingriinungen, Hecken und Solitarbaumen bereits grofl¥flachig aufgenommen.

Danach wurde fur die ,2. Erweiterung Ruhmannsdorf* eine nochmalige Erfassung der
Grinordnung durchgefiihrt.

Far die ,3. Erweiterung Ruhmannsdorf* wurde eine erneute Erfassung der Grinordnung
durchgefiihrt. Dieses Verfahren ruht augenblicklich.

Da nun eine Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches stattfindet, ist auch keine
zusétzliche Grinordnung notwendig.

1.3Zielvorgabe

Der raumliche Geltungsbereich wird um das Grundstiick der Flur-Nr. 746 sowie um einen
Teil der Zufahrtsstrale der Flur-Nr. 747 verkleinert.

Ziel:

Durch diese 4. Anderung werden keine bisherigen planerischen Ziele verletzt; der
rdumliche Geltungsbereich wird verkleinert.



2.0 Umweltauswirkungen:

2.1 Bewertung

Im Zuge der 4. Anderung wird das Grundstiick Flur-Nr. 746 einschlieRlich einer Teilflache
der ZufahrtsstraBe Flur-Nr. 747 aus dem rdumlichen Geltungsbereich der Ortsabrundung

Ruhmannsdorf herausgenommen.

Diese Flachenreduzierung hat nur einé geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft.

2.2 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Wie bereits dargestellt, wird der raumliche Geltungsbereich um die Flur-Nr. 746 sowie um
eine Teilflache der Zufahrtsstrale Flur-Nr. 747 reduziert.

Deshalb ist eine Kompensation nicht notwendig!



Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches - BauGB - erlaRt die Stadt
Hauzenberg folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Ruhmannsdorf (Stadt
Hauzenberg) und deren Anderung (Reduzierung) werden geméal den in den beiliegenden
Lageplanen (in der Fassung vom 24.09.2008) M 1:1000 sowie M 1:5000, ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Die Lagepléne sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit

von Vorhaben nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB.
Laut rechtskrédftigem Fldchennutzungsplan handelt es sich um ein Dorfgebiet

gemal § 5 Abs. 1 BauNVO.
Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher

Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden

Gewerbebetrieben.
In Dorfgebieten sind landwirtschaftliche Betriebe tblich: auf diese sind vorrangig

Ricksicht zu nehmen.

§3
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, DACHFORM, WANDHOHEN UND DACHGAUPEN

Es handelt sich um eine Reduzierung der Baurechtsflachen.
Deshalb sind textliche Festsetzungen nicht notwendig.

§4
ERGEBNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Es handelt sich um eine Reduzierung der Baurechtsflachen.
Deshalb ist eine naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht notwendig.



§5
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hauzenberg, den 24.09.2008 STADT HAUZENBERG
Geéndert: 26.11.2008
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