SATZUNG
itber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Ruhmannsdorf der
Stadt Hauzenberg

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches - BauGB - er-
IaBt die Stadt Hauzenberg folgende Satzung:

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten OrtsteilesSRuhmannsdorf
der Stadt Hauzenberg werden gemaBs den im beiliegenden Lageplan,
M 1:5000, ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrecht-
liche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Soweit flr ein Gebiet
des gem. § 1 festgelegten Innenbereiches eine verbindliche Bauleitpla-
nung aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

1. In den Schnitten und Ansichten muB das best. und geplante Geldnde
mit HOhenkoten bezogen auf die Oberkante fertiger FuBboden im
ErdgeschoB dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erd-
geschoBgrundriB zumindest an den Gebaudeecken und an den Grenz-
punkten des Grundstlickes darzustellen.

2. Fallt das Gelande mehr als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so ist ein Gebaude
mit UntergeschoB und ErdgeschoB zu errichten.

3. Fallt das Gelande weniger als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so ist ein Ge-
baude mit ErdgeschoB und DachgeschoB bzw. ObergeschoR zu errich-
ten.

Planungsvorschiaq:

4. Bauweise UG +EG, Satteldach, Dachneigung 25-30°, Dachgaupen unzu-
1assig, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes
und zu den H&henlinien. Sockelhdhe max. 0,3 m, Kniestock unzulas-
sig,konstruktiver DachfuB zulassig, jedoch max. 0,5 m von RohfuBbo-
den bis Oberkante Pfette, das Verhaltnis von Lange zu Breite des Ge-
baudes darf 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

6. Bauweise EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 bis 35°, Dachgauben
Zulassig, bei einer Dachneigung von mind. 30°, jedoch max. 2 Stlick
pro Dachflache mit einer EinzelgréBe von max. 1,5 m2 Vorderfiache,
Abstand der Dachgauben untereinander und vom Ortgang mind. 2,0
m, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes, Sok-
kelhbhe max. 0,3 m, Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1,2 m bei senk-
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rechter Holzverschalung des Kniestocks (der Kniestock bemiBt sich
von RohfuBboden bis Oberkante Pfette), das Verhaltnis von Lange zu
Breite des Hauses darf 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

7. Bauweise EG +0G, Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Dachgauben
unzuldssig, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebau-
des, Sockelhdhe max. 0,3 m, Kniestock unzulassig, konstruktiver Dach-
fuB zulissig, jedoch-max. 0,5 m von RohfuBboden bis Oberkante Pfet-
te, das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebaudes solite 1,3 : 1 nicht

unterschreiten.
12.Die Zahl der Wohneinheiten wird pro Wohngebaude auf max. 3 be-

schrankt.
§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

1. Der Beginn aller Bauarbeiten einschlieBlich Pflanzungen im Bereich
von Stromleitungen ist der OBAG, Regionalzentrum Hauzenberg, zu
melden. Erforderliche Abstande von Geb3audeteilen zur 20-kv-
Freileitung werden im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsver-
fahren geklart.

2. Der AbfluB des StraBenwassers ist in der bisherigen Form zu dulden.
Anderungen des Abflusses hat der Grundstickseigentiimer auf eigene
Kosten durchzufthren.

3. Die Eigentiimer der bebauten Grundstiicke haben eine Ubliche Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke zu
dulden.

Hauzenberg, den STADT HAUZENBERG

Zechmann, 1. Burgermeister

Verfahrensvermerk:

Die Ortsabrundungssatzung Ruhmannsdorf wurde von der Stadt Hau-
zenberg gem. § 34 Abs. 4 BauGB am 07. Dezember 1998 beschlossen.

Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom-22.2 2 ,AZ: ... , die
ortsabrundungssatzung genehmigt.

Die Ortsabrundungssatzung tritt mit inrer Bekanntmachung gem. § 34
Abs. 5 BauGB i.V. mit § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



Dasistam ... .. ... . Die Ortsabrundungssatzung sowie Ort und
Zeit der Auslegung wurden ortsublich am ... az.. ... durch
Amtsblatt bekanntgemacht.

AUf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber
die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche
fUr Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und Uber das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird auf-
merksam gemacht.

Geman § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften flr die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu werden die §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB im Wortlaut bekanntge-
geben:

§ 214 - Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften uber die Aufstel-
lung des Fldchennutzunagsplanes und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Ge-
setzbuches ist fur die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans und
der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften Uiber die Beteiligung der Burger und der Trager Of-
fentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, §§ 4, 4a, 13, § 22 Abs. 9 Satz
2, § 34 Abs. 5Satz 1 und § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; da-
bei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzel-
ne berihrte Triager 6ffentlicher Belange nicht beteiligt oder bei An-
wendung des § 3 Abs. 3 Satzg oder des § 13 dieVoraussetzungen flr
die Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften ver-
kannt worden sind;

2. die Vorschriften (iber den Erlduterungsbericht und die Begrindung
des Flaichennutzungsplans und der Satzungen sowie ihrer Entwlrfe
nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und
§ 22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der
Erlauterungsbericht oder die Begrindung des Flachennutzungs-
plans oder der Satzungen oder ihrer Entwurfe unvolistandig ist;

3. ein BeschluB der Gemeinde Uber den Flachennutzungsplan oder die
Satzung nicht gefaBt, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit
der Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Satzung
verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

soweit in den Fillen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder
die Begrindung in den fir die Abwagung wesentlichen Beziehungen
unvolistandig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu ertei-
len, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.



(2) Flr die Rechtswirksamkeit der Bauleitplane ist auch eineverletzung
derVorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans zum Flachen-
nutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4 unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebau-
ungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten
dringenden Grunde fur die Aufstellung eines vorzeitigen Bebau-
ungsplans nicht richtig beurteilt worden sind;

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne daB hierbei
die sich aus dem Flaichennutzungsplan ergebende geordnete stad-
tebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt
worden ist, dessen Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften einschlieslich des § 6 sich nach Be-
kanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne
daB die geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt wor-
den ist.

(3) Fur die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Be-
schluBfassung Uber den Bauleitplan makgebend. Mangel im Abwagungs-
vorgang sind nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das Abwa-
gungsergebnis von Einflul gewesen sind.

215 - Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie von Mangein der Abwdgung

(1) Unbeachtlich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fal-
len der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenliber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind: der Sachverhalt, der dieVer-
letzung oder den Mangel begriunden soll, ist darzulegen.

Hauzenberg, den
STADT HAUZENBERG

Zechmann, 1. Burgermeister
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