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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hauzenberg hat in selner Snzung vom 06.05.2024 beschlossen fiir den Bereich "Redling",

Gemarkung Oberdi eine

Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufzustel

Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Hauzenberg Nr. 7 vom 06.08.2024 bekannt gemacht.
Beteiligung der Behorden und Tréger ffentlicher Belange

2Zu dem Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Redling* in der Fassung vom 17.06.2025 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §13 BauGB gemal § 4 Abs. 2 in der Zeit vom 08.07.2025

bis 08.08.2025 beteiligt.
Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Redling" in der Fassung vom 17.06.2025 wurde mit der
Begriindung nach §13 BauGB gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08,07.2025 bis 08.08.2025 éffentlich

ausgelegt.

Emeute Beteiligung der Behdrden und Tréger ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.25 wurden die Behérden und sonstigen Trager
dffentiicher Belange nach §13 BauGB gem. § 4 a BauGB in der Zeit vom 08.12.2025 bis 09.01.2026 erneut beteiligt.
Emeute Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.25 wurde mit der Begriindung nach §13 BauGB gem. §
4a BauGB in der Zeit vom 08.12.2025 bis 09.01.2026 emeut éffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hauzenberg hat in der Sitzung am 16.03.2026 die Klarstellu
»Redling" in der Fassung vom 24.11.2025 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB Satzung g
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Das Original dieser Satzung wurde amz 8, MRZ, 2026 ) ausgefertigt
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Inkratttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 07.04.2026 gemad § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsilblch bekannt gemacht. Die
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wird seitdiesem Tag zu den blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsht berfgehafen und Gber dessen Innalt aufVetrgen Ausurgegeben.
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nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB und § 34
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Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowwe Abs 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.

Hauzenberg, den ..

07, APR. 2026

B

D

Festsetzungen durch Planzeichen

Flidchennutzung, Bauweise
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
dffentliche
Stratenbegleitgrin

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhéuser und Doppelhauser zulzssig

Fléche Klarstellungsatzung

Fléche Einbeziehungssatzung

Sonstige Planzeichen

Réumiicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB )

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Ein-/ Ausfahrtsbereich

Abgrenzung iedlicher Nutzung: hier nur Sport- und Frel 2ulassig
fiir Natur und L

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Baum zu pflanzen
Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt von Bepfianzungen: hier Erhalt der Griinfiache

Hinweise durch Planzeichen

Matzah in Meter gem3® Eintrag in der Planzeichnung
Flursticksgrenze mit Flumummer

Bestandsgebaude/ Nebengebzude

Gffenticher Mischwassserkanal bestehend
Frischwassereitung

Bebauungsvorschlag

Textliche Hinweise

1

2.

Wer bei Erdarbeiten auf Bodendenkmaler stoRt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
2ustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden (Art. 8 BayDSchG). Die Arbeiten sind bis zur Entscheidung der
Denkmalschutzbehdrde ruhen zu lassen.
Fiir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene. Emtunrungssys(eme
‘Welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.

i Einflihrung ist nach Auffords verzulegen Das 'Memb}an um
Schutz der il ist zu beachten ( siehe Anl

E Satzungtext
§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung umfasst die Grundstiicke mit den Flumummem
771/\ 770/3,770/2,770,769,768,767/1,766/2,764,6,764/5,764/4,763/2,762/2,761/1,638,638/1,638/2, 641 641/1,642, 64312, 6433,
643/4, 644, 649,650,653/1,653/2,654/1,654/2 654/3,655/5 655/4,655/5,556,656/1,656/2,656/3,658.
sowie Teilfichen der Flumummemn 3211,643,643/1,648, 6481 649/1 653 655,665,666,757und 760, Gemarkung Obel\ilendur'
Davnn werden 1clgende Flachen gemaR § 34 Abs. 4 1 Bau B Mmammnmmmmmm(
schraffierte Fldchen im Lageplan): Grundstiicke mit den
771/1 T70/3,77012, 770 ,769,768,767/1,766/2, 764 6,764/5, 764/4 763/2 762/2,761/1,638, BSBH 638/2,641,641/1,642, 643/4, 644,
649 650 653/1,65312,654/1,654/2 654/3,655/3,655/4,655/5,556,656/1,656/2,696/3,658,65
sowie Teilfichen der Flumummern 32/1,643 648,648/1,653,655,757 und 760, Gemarkung Oberdlendoﬂ

Folgende Flachen werden gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen um eine
%eomneha Entwicklung zu gewahrleisten (rot schraffierte Fléchen im Lageplan):643/2, 643/3 und

eifflachen der Flumummern 643/1 und 868 und 849/1, 685 Gemarkung Oberdiendor

§2 Bauliche Nutzung

§2.1 Art der baulichen Nutzung:
gesozt i ey Dr Doﬂgeblst MD gem3R § 5 BauNVO

Festg
§2.2 Maf der baulichen
VollgeschoRe als Hochstgrenze
: Einzelhauser mit max.2 Wohneinheiten Je Einzelhaus, Doppelhéuser mit einer

Wohneinheitje Doppelhaushéifte
§2.23 Filr die Grundstiicke im Bereich der d Einbezi giteine : von 0.4

§2.3 Bauweise auf TF 6431 und TF 666:

§221 urEnzshiser Doppelnauser  ofener Bauneiss
$37 Do Satteldach, Walmdach

2:3:3 Wandhohe: max. 7,50 m dber Urgelande

§2.4 ErschlieBung
Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt dber das bestehende Leitungsnetz.
Das Schmutzwasser ist an das stadtische Kanalnetz im Bereich der nsmr&e Redlmg anzuschhe[sen Die Ahlallemsnrgung
wird wie bisher schon durch den Donau-Wal
Das Plangebiet ist mit Telekommunikationsanlagen erschlossen.

§25 r‘ ist, soweit es nicht auf bepflanzten Freifiachen versickern kann, in geeigneter
héltem/Zisteen mit einer Mindestgroe von 4m3 zu sammelr\ Es kann, sofem der Sickertest keine S\ckermcgllchkell
aufzelgt. nur gedrosselt mit 2,5 Us in den bestehenden &ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden.Das
Oberflachenwasser auf FLN. 666 soll gml!ﬁzchlg auf der Fléche versickert werden. Dazu ist ein Sickertest nctig, der auf
Vorzuweisen ist, Ei mit der Dienststelle Stadtentwésserung beziiglich der Einleitungsmenge
efc. ist vorzunehmen. ErschlieBungsfiéchen sind mit wasserdurchlassigen Belgen herzustellen.
Wenn die befestigte Fléche des Grundstiicks eine GroRe von 800 m2. ubemelg( ist ein
Uberﬂulungsnachwsls 2 filhren Gegen Hang/ Of

Vorso et Toh e B Dt trager
Die etals s m Rahmen tes Baugenenmigungsverzhvens i der zustncigen Diensistoll am L anatsamt passa zu

Kiarer
§2.6 Brandschutz
Fléchen fiir die Feuerwehr auf den ufahrten, Durchfahrter
usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen bzw. aufrecht zu ki D e oo Gl Arﬂurdemngen der
Richtlinien dber Fléchen fiir die Feuerwehr (Stand 2007) einzuhalten.
Ein Lschwasserstrom von 96 m3 e Stunde Gber eine Dauer von zwei Stunden fir den Grundschutz ist gegeben.
§2.7 Immissionsschutz
Bezliglich der Lage der einzubeziehenden Flurstiicke TF FINr.643/1 und 666 in direkiem Anschluss an die Sportanlag
Fi lzplatz wurde ein Bericht erstelt (Firma GeoPlan Nr. 52408080 vom 10.10.202
Anlage 1- Begmndung 2ur Satzung).
Vemnslaltungen be d kann es zu erhdhten Larmimmissionen an der geplanten
i Ereignisse gemaR 18. BImSchV/

werden emgehelten Es wlrd ‘empfohlen, die zukunmgen Bewohner vor den Veranstaltungen zu informieren.

Staub-, Larm- und Geruchsemissionen der iblichen Nutzung der angrenzenden landwirtschafiichen Fizchen sind zu dulden.
Auch dann, wenn landwirlschafiche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn- und Felertagen oder wahrend der Nachtzeit
Vorgenommen werden

§2.8 Abstandsflachen:
Die Tiefe der Abstandsfléchen ist nach Art. 6 BayBO zu bemessen. Durch planliche und/oder textiche Festsetzungen werden
keine anderen Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO zugelassen oder vorgeschrieben.

§3 Griinordnerische MaRnahmen :
Fir die Flumummern 643/1 und 666 gelten: auf jedem Baugrundstiick st ein standortgerechter Laubbaum je 500 m2 Freifiache
2u pflanzen die nicht dberbauten privaten Griinfischen sind natumah zu gestaten. Pflanzungen nach §4.2 Ko Heraut
angerechnet werden.
Pfanzungen im Einmiindungsbereich von Strassen sind nach den gilligen Verkehrsvorschrifien so anzulegen und zu pflegen,
dass keine Sichthindernisse entstehen. Baume sind aufzuasten, Stréucher diirfen eine Hhe von 0,80 m nicht dberschreiten.
Zaune haben einen Bodenabstand von 15 cm einzuhalten, durchiaufende Zaunsockel sind ausgeschiossen.
Im Bereich des nach 3.3 st der als O iinung zu erhatten und pflegen.

§4 MaBnahmen fiir Natur und Landschaft

§4.1 Mindesqualtit estgesetzter Bepflanzungen

§.

Planzgrden:

Baume Hochstamm 3xy 16/18; autochtone Herkunft, Herkunftsregion 3; Pflanzung in jeweils mindestens 10 m? offenen und

mindestens 16 m? durchwurzelbaren Boden

Festgesetzte Baumpfianzungen nach Planzeichen 3.2 sind spatestens in der nach Fertigstellung der Erschiieung im jeweilgen
pschnit folgenden Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu erhalten.Fii die Ansaat der

Wiserbereche st atoshthanes Saatgut 4 verwende (Herkunfsregion 19)ocer geeignetes Druschglt.

4.2 Als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff auf FL.Nr. 666 wird festgesetzt:
Anlage einer Obstbaumreihe junger Auspragung auf extensiv genutzter Wiese im Komplex mit anschlieRender Ackemutzung.
Die Baume werden westlich des Geltungsbereichs auf Flumummer 666 auf einem 6 Meter breiten Streifen als
Ortsrandeingriinung gepfianzt,
6 Stiick Obstbaum-Hochstimme, alte robuste Sorten, Pflanzqualitét siehe § 4.1
Als AusgleichsmaRnahme fiir den Eingriff auf FI.Nr. 643/1 wird festgesetzt:
Anlage einer Obstbaumreihe junger Auspragung auf einer extensiv genutzten Wiese, Breite mind. 6 Meter, 7 Stiick Obstbaum-
Hochstamme, alte robuste Sorten, Pflanzqualitét siehe § 4.1
Als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingrif auf FI.Nr.649/1 wird festgesetat:
Anlage einer Obstbaumreihe junger Ausprégung auf einer extensiv genutzten Wiese, Breite mind. 6 Meter, 7 Stiick Obstbaum-
Hochstémme, alte robuste Sorten, Pflanzqualitét siehe § 4.1
Als Unterwuchs fiir alle Ausgleichsflachen ist eine extensiv genutzte Wiese anzulegen und 2x im Jahr zu mahen.Fir die Ansaat
der Wiesenbereiche ist autochthones Saatgut zu verwenden ( Herkunftsregion 19) oder geeignetes Druschgut.
In den ersten 10 Jahren sind geeignete MaRnahmen zur Anwachs- und Erziehungspflege der Obstbaume durchzufilhren.
Ausfalle bei den Baumpflanzungen sind umgehend zu ersetzen
Zusténdig firdie Umsetzung der, und die Pflege st der i der ichsfla
Die Umsetzung der Ausgleichs- und Grii ist zusammen mit den jeweligen Bauvorlagen
durch einen mit der Unteren 0 i Pflanzplan
Zeitpunkt der MaBnahmenumsetzu
Dls Ausgleichsmatinahmen sind spatestens In der auf die Aufnahme der Nutzung des Jewell\ger\ Vorhabens im Geltungsbereich
folgende und umzusetzen.
Kwsn der MaRnahme
Die Kosten, die durch di i i entstehen, trégt der
MaBnahmen:
+ Verzicht auf ttel und Diingung jeglicher Art auf der
* Pflanzung von Obstbéumen gemai Planzeichnung (Anzah st einzuhalen, Lsge darf innerhalb der Fléche varileren)
+ Die zu pflanzenden Baume sind mit einem Pfahl-Dreibock zu sichem, im Wuchs zu férdern und Ausfalle innerhalb eines Jahres
gleichartig und gleichwertig durch Nachpfianzung zu ersetzen,bei Trockenheitstets ausreichend zu wéssem, fachgerecht zu
pllegen und wirksam vor Verbiss zu schiitzen
+ Pflege der Zwischenbereiche iiber eine 2-schiirige Mahd frilhestens ab 15. Juni sowie ein
weiteres Mal Ende September
*das Mahdgut ist von der Fléche zu beraumen
* Die Ausgleichsfiéche muss i Kieintire zugénglch sein und dar nicht zu Lagerzviecken verwendet werden.
Mit der Umsetzung der i unmittelbar nach Inkraftt
2wei Jahre nach Aushub der Baugrube zu beginnen.
Die Ausgleichsfliche st grundbuchrechtiich zu sichem.
4.3 Auswahlliste Obstbaume fir die Ausgleichsfiachen auf Fl. Nr. 666, 643/1 und 649/1 siehe Begriindung zur Satzung Nr. 5.4
§5 Fiir Bodeneingriffe eglicher Art im Westen des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung ( FLNm. 643/1,643/2, 643/3 und

666), ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigem
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Denkmalschutzbehrde zu beantragen ist. Im Rahmen der Genehmigungsverfahren
wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formulieren.
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