SATZUNG
liber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles GieBiibl der
Stadt Hauzenberg

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 des Baugesetzbuches - BauGB - erlaBt
die Stadt Hauzenberg folgende Satzung:

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles GieBibl der Stadt
Hauzenberg werden gemaB den im beiliegenden Lageplan,

M 1:5000, ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet
des gem. § 1 festgelegten Innenbereiches eine verbindliche Bauleitpla-
nung aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

1. Als Art der baulichen Nutzung wird der Geltungsbereich der Satzung
als ,MD" gemaB § 5 BauNVO festgesetzt.

2. In den Schnitten und Ansichten muB3 das best. und geplante Geldnde
mit Hohenkoten bezogen auf die Oberkante fertiger FuBboden im Erd-
geschoss dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdge-
schossgrundriss zumindest an den Gebdaudeecken und an den Grenz-
punkten des Grundstlickes darzustellen.

3. Fallt das Gelande mehr als 1,5 m auf Gebadudetiefe, so ist ein Gebdude
mit Untergeschoss und Erdgeschoss zu errichten.

4, Fallt das Gelande weniger als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so ist ein Ge-
bdude mit Erdgeschoss und Dachgeschoss bzw. Obergeschoss zu er-
richten.

5. Bauweise UG+EG, Satteldach, Dachneigung 25-30°, Dachgaupen un-
zulassig, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes
und zu den HoOhenlinien. Sockelhéhe max. 0,3 m, Kniestock unzuldssig,
konstruktiver DachfuB zuldssig, jedoch max. 0,5 m von RohfuBboden
bis Oberkante Pfette, das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebaudes
darf 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

6. Bauweise EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 bis 35°, Dachgauben
zulassig, bei einer Dachneigung von mind. 30°, jedoch max. 2 Stick
pro Dachflache mit einer EinzelgréBe von max. 1,5 m?2 Vorderflache,
Abstand der Dachgauben untereinander und vom Ortgang mind.

2,0 m, Firstrichtung zwingend parallel zur Léngsseite des Gebaudes,
Sockelhdhe max. 0,3 m, Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1,2 m
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bei senkrechter Holzverschalung des Kniestocks (der Kniestock
bemisst sich von RohfuBboden bis Oberkante Pfette), das Verhaltnis
von Lange zu Breite des Hauses darf 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

7. Bauweise EG +0G, Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Dachgauben
unzulassig, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebdu-
des, Sockelhéhe max. 0,3 m, Kniestock unzuldssig, konstruktiver
DachfuB zuldssig, jedoch max. 0,5 m von RohfuBboden bis Oberkante
Pfette, das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebdudes sollte 1,3 : 1
nicht unterschreiten.

§4
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Hinweise:

1. Der Beginn aller Bauarbeiten einschlieBlich Pflanzungen im Bereich von
Stromleitungen ist der OBAG zu melden. Erforderliche Abstdnde von
Gebdudeteilen zur 20-kV-Freileitung werden im Rahmen der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren geklart.

2. Der Abfluss des StraBenwassers ist in der bisherigen Form zu dulden.
Anderungen des Abflusses hat der Grundstiickseigentiimer auf eigene
Kosten durchzuflihren.

3. Die Eigentiimer der bebauten Grundstilicke haben eine Ubliche Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke zu dul-
den.

Begrindung:

Durch Anfragen der einheimischen Bevélkerung nach Baumdglichkeiten im
Bereich GieBibl ist der Bedarf nach Baugrundstiicken in diesem Bereich
gestiegen. Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu
gewahrleisten, hat der Stadtrat die Aufstellung einer
Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB beschlossen.

Von der Aussetzungsregelung nach § 246 Abs. 6 BauGB wird Gebrauch
gemacht, da die Ortsabrundungssatzung im wesentlichen nur den Baube-
stand mit geringen Erweiterungsflachen umfasst. Bei diesen Erweite-
rungsflachen handelt es sich ausschlieBlich um reine Hofflachen sowie
Wiesengrundstlicke die keinerlei Bepflanzung durch Baume aufweisen.

Bei einer Bebauung dieser Grundstlicke wird der verbleibende Garten mit
Strduchern und Obstbdaumen bepflanzt und dadurch gegenliber der reinen
Nutzwiese 6kologisch aufgewertet.

Hauzenberg, den 21.02.2001 STADT HAUZENBERG

/
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Zechmann, 1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerk:

Die Ortsabrundungssatzung GieBibl wurde von der Stadt Hauzenberg
gem. § 34 Abs. 4 BauGB am 05.06.2000 beschlossen.

Die Ortsabrundungssatzung bedarf gemaB § 34 Abs. 5 BauGB der Ge-
nehmigung des Landratsamtes Passau.

Die Ortsabrundungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung gem. § 34
Abs. 5 BauGB i.V. mit § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Das ist am 21.02.2001. Die Ortsabrundungssatzung sowie Ort und Zeit
der Auslegung wurden ortsiblich am 21.02.2001 durch Amtsblatt be-
kanntgemacht.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Uber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche
fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan
und Uber das Erloschen von Entschddigungsansprichen wird aufmerksam
gemacht.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften fur die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Méngeln der Abwadgung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu werden die §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB im Wortlaut bekanntge-
geben:

§ 214 - Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften (iber die Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetz-
buches ist fur die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans und der
Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften (iber die Beteiligung der Blrger und der Trager 0Of-
fentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, §§ 4, 4a, 13, § 22 Abs. 9
Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden
sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften
einzelne berlihrte Trager 6ffentlicher Belange nicht beteiligt oder bei
Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz g oder des § 13 die Voraussetzungen
flir die Durchfiinrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften ver-
kannt worden sind;

2. die Vorschriften (ber den Erlauterungsbericht und die Begrindung
des Flachennutzungsplans und der Satzungen sowie ihrer Entwirfe
nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8
und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn
der Erlduterungsbericht oder die Begriindung des Flachennutzungs-
plans oder der Satzungen oder ihrer Entwirfe unvollstandig ist;

3. ein BeschluB der Gemeinde (ber den Flachennutzungsplan oder die
Satzung nicht gefaBt, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der
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Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Satzung ver-
folgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlduterungsbericht oder die
Begriindung in den fiir die Abwagung wesentlichen Beziehungen unvoll-
standig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn
ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fir die Rechtswirksamkeit der Bauleitpldane ist auch eine Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans zum Flachennut-
zungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4 unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebau-
ungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten
dringenden Griinde filr die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungs-
plans nicht richtig beurteilt worden sind;

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne daB hierbei
die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende geordnete stddte-
bauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt wor-
den ist, dessen Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften einschlieBlich des § 6 sich nach Bekanntma-
chung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne
daB die geordnete stddtebauliche Entwicklung beeintrdchtigt worden
ist.

(3) Fir die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Be-
schluBfassung Uber den Bauleitplan maBgebend. Mangel im Abwagungs-
vorgang sind nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das Abwa-
gungsergebnis von EinfluB gewesen sind.

215 - Frist flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie von Mdngeln der Abwédgung

(1) Unbeachtlich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwédgung,

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
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Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Hauzenberg, den 21 FEC. 207
STADT HAUZENBERG

Zechmann, 1. BUrgermeister
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