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SATZUNG
tiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,,Anetzbergerhof* der
Stadt Hauzenberg

Begriindunag

Bereits im Jahre 2001 wurde fir den Ortsteil ,Anetzbergerhof* eine
Auldenbereichssatzung durchgefiihrt.

Diese Aulienbereichssatzung wurde am 22.08.2001 durch das Landratsamt Passau

genehmigt.
Das Inkrafttreten dieser AuBenbereichssatzung war am 19.09.2001.

Die AuBenbereichssatzung wird aufgehoben werden und stattdessen eine

Ortsabrundungssatzung erlassen.
Diese Aufhebung der AuRenbereichssatzung nach § 10 BauGB beschloss der

Bauausschuss am 14.12.2009.
Gemall § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss ortsiiblich

bekannt zu machen.
Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die bisherige

AuBenbereichssatzung aufier Kraft.
Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen

Verdéffentlichung.

Durch weitere Anfragen der einheimischen Bevélkerung nach Baumdglichkeiten im
Bereich ,Anetzbergerhof‘ ist der Bedarf nach Baugrundstiicken in diesem Ortsteil

vorhanden.

Um eine wirklich geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der
Bauausschuss am 21. Juli 2008 die Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung
Anetzbergerhof gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches - BauGB - erldsst die
Stadt Hauzenberg folgende Satzung:



§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Anetzbergerhof (Stadt
Hauzenberg) werden gemaf den in den beiliegenden Lageplanen - M 1:1000 sowie
M 1:5000 - ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Die Lageplane sind Bestandteil dieser

Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche

Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB.
AuBerdem sind Abstandsflachen-Vorschriften der BayBO einzuhalten, da keine

Baugrenzen festgesetzt sind.

§3
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, DACHFORM, WANDHOHEN UND DACHGAUPEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten
nur fiir die Gebaude mit neugeschaffenem Baurecht.

3.1 Bautyp
- zulassige Vollgeschosse max. Il

- zulassige Wandhéhe max. 6,5 m

Als Wandhdhe gilt das MaR von der Geldnde-
oberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

- Das Verhéltnis von Ladnge zu Breite des Geb&udes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht

unterschreiten.
- Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des

Gebiaudes

3.2 Dauchgaupen
Dachgaupen zuldssig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches, jedoch

max. 2 Stick pro Dachfliche mit einer EinzelgréRe von max. 2 m? Ansichtsflache.
Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

3.3 Gelandeneigung wegen Haustyp
Hangbauweise ist zwingend vorgeschrieben bei einer Gelandeneigung von mehr als

1,50 m auf die maximal vorhandene Fall-Linie am Gebiude



3.4 Hohenkoten von Geldnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Geldnde mit
Héhenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger FuBboden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.

3.5 Zahl der Wohneinheiten
Pro Wohngebé&ude dirfen nur zwei Wohneinheiten geschaffen werden.

3.6 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen weisen hohe Metallkonzentration auf.

Deshalb sind diese als Dachdeckungen nicht erlaubt.

§4
NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmaRnahmen

Ein Ausgleich auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch &kologisch wirksame
Gestaltung wie Ortsrandeingriinung und Pflanzen von Verbindungsbdumen erscheint

sinnvoll.

Die Ortsrandeingriinung hat nach den Festsetzungen der Ziffer 5.1 zu erfolgen.

Die KompensationsmaRnahme sieht folgendermalfen aus:

Grundstiick Flur-Nr. 1704 (Teilfldche):

Neue Baurechtsflache 303,68 m?

Kompensationsfaktor: 0,25
Ausgleichsflache 303,68 m* x 0,25

75,92 m?

75,92 m?

aufgerundete Ausgleichsflache :
76,00 m?



Ostseite: 4,10 m breiter Streifen

Kompensationsflache

77,05 m?

77,05 m?

Geforderte, aufgerundete Ausgleichsflache: 76,00 m?

ermittelte Kompensationsflache: 77,05 m?2

Grundstiick Flur-Nr. 1705 (Teilfldche):

Neue Baurechtsfldche 1.528,88 m?

Kompensationsfaktor: 0,25

Ausgleichsflache 1.528,88 m?* x 0,25

aufgerundete Ausgleichsflache :

385,00 m?

Sidseite: 4,0 m breiter Streifen

Kompensationsfldche

Geforderte, aufgerundete Ausgleichsfléche:

ermittelte Kompensationsflache: 386,61 m?

I

382,22 m?

1l

382,22 m?

386,81 m?

386,81 m?

385,00 m?



Grundstiick Flur-Nr. 1708 (Teilfliche):

Neue Baurechtsflache 557,29 m?

0,25
557,29 m? x 0,25

Kompensationsfaktor:

Ausgleichsflache

aufgerundete Ausgleichsflache :

140,00 m?
Sidseite: 4 0 m breiter Streifen
Westseite: 3,0 m breiter Streifen

Kompensationsfliache

Geforderte, aufgerundete Ausgleichsflache:

ermittelte Kompensationsflache:

Grundstiick Flur-Nr. 1709/5 (Teilfldche):

Neue Baurechtsflache 1.131,23 m?

0,25
1.131,23 m? x 0,25

Kompensationsfaktor:

Ausgleichsflache

aufgerundete Ausgleichsflache:

283,00 m?

139,32 m?

139,32 m?

= 152,16 m?

140,00 m?
152,16 m?

282,81 m?

282,81 m?



Westseite: 4,0 m breiter Streifen
Nordseite 3,70 m breiter Streifen

Kompensationsfliche = 286,58 m?

Geforderte, aufgerundete Ausgleichsflache: 283,00 m?

ermittelte Kompensationsflache: 286,58 m?

Die Kompensationsfldchen bei den einzelnen
Grundstiicken sind jeweils gréRer
als die geforderten, aufgerundeten Ausgleichsfldchen.

§5
GRUNORDNUNG

5.1 Begriinung der privaten Grundstiicke mit neuem Baurecht

Ein Griinstreifen von 3,0 m — 4,10 m ist als freiwachsende zweireihige Baum- und
Strauchhecke zu errichten. Auf diesen Grinstreifen sind je 2 m? einheimische Geholze
zu pflanzen (entsprechend Liste 5.1b). Bei diesen Grundstiicken mit Griinstreifen sind
mindestens sechs Bdume (entsprechend der Liste 5.1a) zu pflanzen.

5.1a) Bdume

Baume 1. Wuchsordnung:
(Hochstdamme, 4 x verpflanzt, Mindestpflanzgrée Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Baume 2. Wuchsordnung:
(Hochstémme, 3 x verpflanzt, MindestpflanzgréBe Stammumfang 18 bis 20 cm)

Weil3-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus




Obstbaume:
(2. Wuchsordnung, 3 x verpflanzt, Hochstamme, MindestpflanzgréBe: Stammumfang 18

bis 20 cm): bevorzugt regionale Sorten.

5.1b) Strducher:

Auf den Grundsticken mit neuem Baurecht sind in den Griinstreifen mindestens 44
heimische Stréaucher zu pflanzen.

Pflanzqualitét: MindestpflanzgréBe: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

Heimische Feldgehélze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
Weilkdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

5.2 Stellpldatze und Zufahrten

5.2a Der Stellplatz sowie die Zufahrt zur Garage und Stellplatz ist wasserdurchlassig zu
gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als Sickerpflaster oder als

wassergebundene Decke zu erfolgen.
Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend

versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

5.2b Bei einer ldngeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfligung in
den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren festgesetzt,
die Restflaiche muss begriint werden.

§6
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Hinweise

1) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER

Die bestehenden Strallen bleiben unverandert. Es werden keine MaRnahmen
bezlglich Oberflaichenwasser-Ableitung gemacht.

Deshalb hat jeder Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern (t.
Bayerischem Wassergesetz) sein Gebdude samt Grundstiick zu schitzen.

2) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER
Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unveréndert.

Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Riickstauebene, so ist nach DIN 1986
ein Rlckstauverschluss einzubauen.

3) DULDUNG DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN BEWIRTSCHAFTUNG

Die Eigentumer der zu bebauenden Grundstiicke haben eine iibliche Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke zu dulden.

4) STADTISCHE ERSCHLIESSUNG

Die stddtische ErschlieRung besteht aus den 3 Bereichen:
o ErschlieBungsstralen
o Abwasser
o Trinkwasser

Zu diesen 3 Bereichen ist folgendes zu sagen:

o ErschlieBungsstralien
Die ErschlieBungsstrafien sind bereits vorhanden. Es handelt sich um
befestigte StraRen (mit Asphalt-Oberflache)
Es werden keine zuséatzlichen MalRnahmen beziglich Oberflichenwasser-

Ableitung gemacht

o Abwasser
Die bestehenden Abwasserleitungen sind bereits in den bestehenden

ErschlieBungsstrallen der Flur-Nr. 1703 und 1710 bereits vorhanden.



o Trinkwasser
Der Ort ,Anetzbergerhof* hat eine 6ffentliche Wasserversorgung.
Diese offentliche Wasserversorgung soll auch die geplanten Grundstiicke

versorgen.

5) REGENWASSERNUTZUNG

Das Regenwasser darf nicht in den bestehenden Kanal geleitet werden.

Vielmehr soll eine Regenwasserzisterne gebaut werden, welche zur Speisung von
Toilettensplilkasten, Gartenbewasserung und Ahnlichem herangezogen wird.

Das Ubrige Regenwasser muss mittels geeigneter Versickerungseinrichtungen auf dem

Baugrundstiick versickern.

AuBerdem sollen technische Einrichtungen in den Haushalten (z. B. Wasserstopper fiir
Toilettenspiilkdsten, wassersparende Wasch- und Spllmaschinen) verwendet werden.

6) ENERGIEVERSORGUNG

Die geplanten Grundstiicke kénnen (iber die bestehende elektrische Energieversorgung
ebenfalls versorgt werden.

Der Beginn aller BaumaBnahmen — dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern - ist dem Elektro-Versorgungs-Regionalzentrum Regen rechtzeitig zu

melden.

7) BODENFUNDE

Bodenfunde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen. Die
Anzeigepflicht wird gem. § 20 DSchG Teil der Baugenehmigung.

8) BRANDSCHUTZ

Ein Hydrant ist auf der Flur-Nr. 1992 (Bankett der 6ffentlichen Stralle) errichtet.
Dieser dient zur Brandbekdmpfung.

Hauzenberg, den 22.07.2008 STADT?‘AUZI?NBERG /]
Ergénzt: 11.01.2010 // v //
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