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Satzungsbeschlufl

21 NOV. 2005

Der Biirgermeister o
Zechmann, 1. Burgsiinosodwi

Malfistab M 1:500

AUF DIE VORSCHRIFT DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN
EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS
ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE -
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN
UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH,
WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT
INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES
GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST (§214 + § 215
BAUGB).
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. ANLASS

Der Bebauungsplan “Zentrum-Ost” wurde gemaf3 § 11 BauGB genehmigt.

2.1

2.2
23

2. ANDERUNGEN

Auf der Flur-Nr. 48 soll ein Zufahrtsweg fiir Stellflichen auf Flur-Nr. 45
errichtet werden
Auf der Flur-Nr. 45 sollen Stellplitze errichtet werden

Aus der bisherigen Griinfliche F1.-Nr. 48 wird eine versiegelte Flache (Asphalt).
Aus der bisherigen Griinflache F1.-Nr. 45 wird eine wassergebundene Deckschicht
(s. Lageplan).

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

3.1 Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Mittels Deckblatt Nr. 1 soll ein Baufeld fiir 8 Stellplatze ausgewiesen werden.
Dadurch ist eine Versiegelung zu erwarten.

Durch die neue Versiegelung miissen AusgleichsmaBnahmen geschaffen werden.
3.2 Planungsvoraussetzungen:

Es handelt sich um das Deckblatt Nr. 1 fiir den Bebauungsplan ,,Zentrum-Ost“ mit
integrierten Griinordnungsplan.

3.3 Mal} der baulichen Erweiterung:

Gesamtflache der Neuversieglung, durch das neue Baufeld:  Flur-Nr48: 45,00 m?
Flur-Nr 45: 165,00 m?

Gesamt: 210,00 m?

3.4 Erfassen und bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Im Zuge des Deckblattes Nr. 1 wird eine Neuversiegelung von 45,00 m? (F1.-Nr. 48)

Fliche geschaffen.
Der Bereich der Stellplatze wird als wassergebundene Oberfliche ausgefiihrt.
(Granitfrostschutz als Tragschicht + Splittdeckschicht)



Diese Neuversiegelungsflache hat eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Es handelt sich hierbei um Griinland = Gebiet mittlerer Bedeutung
(Kategorie II).

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die neuen Stellplitze
werden nicht in das Grundwasser eindringen.

RegelmiBig tiberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um keine
Quellschutzgebiete.

Durch dieses Deckblatt Nr. 1 werden weder exponierte, weithin sichtbare Hohendriicken
oder Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftsprigende Elemente beriihrt.

3.5 Erfassen der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung des
Planung

Der erforderliche Kompensationsaufwand wird auf stadtischen Grundstiicken
(=Okokonto) erbracht.

3.6 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen

Wie vorher dargestellt, handelt es sich um ein Gebiet mittlerer Bedeutung, also
Kategorie II.

1. Es handelt sich bei der Eingriffsschwere um Typ B (niedriger bis mittlerer
Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad) fiir die neue Versiegelungsfliche.

Insgesamt handelt es sich um 45,00 m? Vollversiegelungsfliche, 165,00 m?
wassergebundene Deckschicht (versickerungsfahig).

210,00 m? x 0,80 = 168,00 m?

2. Der Bereich der Stellpldtze wird in Schotterfliche (Splittdeckschicht) ausgefiihrt.
Diese Flache kann teilweise von der Versiegelungsflache abgezogen
werden.

165,00 m? x 0,30 (Differenzwert) = 49,50 m?

Ausgleichsfliche gesamt 118,50 m?



3.7 Auswahl geeigneter Fliichen und naturschutzfachlich sinnvolle

Ausgleichsmalinahmen

Die Kompensationsmafinahmen sehen foleendermafen aus:

Die Kompensationsflichen auf Flur-Nr. 48, 45 kann nicht erbracht werden.
Deshalb miissen diese Flichen aus dem stidtischen Okokonto erbracht werden.

Die Stadt Hauzenberg ist im Besitz von ,,Okokontoflichen®

Das Landratsamt Passau hat mit Bescheid vom 10.08.2004, Az: 51-01, die
Waldflichen Flur-Nr. 1971, 1328, 1338, 1339, 1340 und 1341, jeweils Gemarkung
Germannsdorf, zur Aufnahme in das stidtische Okokonto anerkannt.

In diesem Bescheid wird fiir die Flur-Nummern 1338, 1339, 1340 und 1341 mit
einer Gesamtfléche von 6,6980 ha ein Anerkennungsfaktor von 1,2 festgelegt.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in die Natur durch die geplante Bebauung erfolgt hier
auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1341.

Auf den Bescheid der Naturschutzbehérde des Landratsamtes Passau vom 10.08.2004
»Okokonto der Stadt Hauzenberg, naturschutzfachliche Beurteilung®, und die darin
festgehaltenen Mafinahmen und Moglichkeiten wird ausdriicklich verwiesen.

Aus dem Gesamtareal der o.g. Flur-Nummern wird folgende naturschutzrechtliche
Ausgleichsfldche abgebaut:

Notwendige Ausgleichsflache laut Punkt 3.6 =118,50 m?
Gewihlter Kompensationsbedarf = 120,00 m?
Anerkennungsfaktor =1,2

Abzubuchende Fliche aus dem Okokonto:

120,00 m?/1,2 100,00 m?
(Siehe dazu auch beiliegende Lagepline)

Die AusgleichsmalBnahmen sind bis spétestens 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
umzusetzen.



+ +
+++++
+

/)| Asphaltfliche

Wassergebundene Deckschicht
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Masstak:
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Andreas Ranzinger
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Gegeniiberstellung:

erforderl. Kompensationsbedarf < vorhandener Kompensationsbedarf
118,50 m* < 120,00 m?

4. WESENTLICHE AUSWIRKUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
MITTELS DECKBLATT NR.1

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Andreas Ranzinger Stadt Hauzenberg
Dip)<Ing (I'H)

Zechmann, 1. Blrgenneises:



