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V ERF A HRENS V ER ME R K E

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf die §8 2,3,4,9,10,11,12 und 30 BauGB vom
08.12.1986 (BGBL. |1 S.2253), die Baunutzungsverordnung §§ 1,4,12 - 23 vom 23.01.1990 (BStBL. |
S.127), sowie auf die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58)

1. Aufstellungsbeschiull

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 01.07.1991 die Anderung des Bebauungsplanes "Wotzdorf-
Hofacker™ mittels Deckblatt Nr. 3 beschlossen.
Der Anderungsbeschlul? wurde am 01.08.1991 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Burgerbeteiligung

Die Burgerbetelligung gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung far den
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.1991 hat in der Zeit vom 01.08.1991 bis
19.08.1991 stattgefunden.

3. Auslegung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan wurde mit Begrindung gemalR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.1991 bis 16.12.1991 offentlich ausgelegt. Dies
wurde am 04.11.1991 ortsublich bekannt gemacht, und darauf hingewiesen, daR Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4. Satzung

5. Mz 1252 2L s

Hauzenberg, den ) &
< Burgermeister

5. Anzeige des Bebauungsplanes

—

Das Deckblatt Nr. 3 zum}e}auungsp!an "Wotzdorf-Hofacker”™ wurde dem Landratsamt Passau nach

§ 11 Abs. 3 BauGB am 7 -, . angezeigt. >
Das Landratsamt Passau teilte mit Schreiben vom 4‘75 = mit, dal eine Verletzung von Rechts-

vorschriften nicht geltend gemacht wird.

6. Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde am 7',79:& gemal §
12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan "Wotzdorf-Hofak-
ker™ mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus Hauzenberg,
Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB). Auf die Vorschriften
des § 44 Abs. 3 und 4 des BauGB uber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungs-
anspruche fur Eingriffe in eine bisher zuldassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das
Erldschen von Entschadigungsansprachen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommens des Be-
bauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften Uber die Genehmigung bzw. Anzeige und die Be-
kanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniber der Stadt Hauzenberg
geltend gemacht ist. (§ 214 und § 215 BauGB).
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE

Gemal der Verordnung uber die Ausarbeitung der
haltes (Planzeichen VO)
(Die Numerierung erfolgt in der Reihenfolge der Plan

[+

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Wohnbauflachen
—

WA

A SEMERTLE |
2. MaR der baulichen Nutzung
Detailierte Festlegungen in der Nutzungsschablone

EEEEE

3:1.3 Aligemeines Wohn

(Siehe dazu auch textliche Festsetzungen unter Ziffer C

2.1 (08 Hochstzulassige G
2.5 04 Hochstzulassige G
2.7 I Hochstzulassige Z:
3. Bauweise

<% @) Offene Bauwcise
3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen

6.1 _ StraRenverkehrsfla
6.2 Stralenbegrenzung
6.4 a Einfahrt in Garagen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

< o>

8.1. » W/ Hauptabwasserleit
—
o
8.2. “’K'—Q—O-—#%ﬂ-—— Oberirdische Elektr
%J{
.
9. Grunflichen

9.1. Private Grunfiachen

9.1.1. Private Grunflache

9.2. Offentliche Grunflachen

9.2.2. 3 StraBenbegleitende

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahm

PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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13.2.1.1. Pllanzungen
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

15. Sonstige Planzeichen

153, Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
B

15.3.1. R Stellplatze

15.3.2. (7 Garagen

15.13. W B N Grenze des raumhichen Geltungsbereiches

16. Sonsuge Darstellungen und Festsetzungen

16.1 Vorgeschlagene Firstrichtung von Gebauden
16 2 b1l Satteldach
16 3 NOTTAUER wk vorhandene Strallenbezeichnung
1R r tr Necr + n
i 4 At ger DA n e e .‘uixL}ﬂHSSngdu‘ e
wtzung sChosse
ruoflachenzah e tossflachezan
DA wessE Tachform
165 Q Bauplatznumerierung
17_Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

T ——’0\9/0—— Bestehende Flurgrundstucksgrenzen mit Grenzsteinen

$2.9 i it Bestehende Hauptgebaude
ez
17.3 A Bestehende Nebengebaude
e |
R
17.5 e Hohenlinien

17 6 = Flurstucksnummern
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0.1. Bauweise

0.1.1.

Zulassig ist offene Bauweise.

0.2. Baugrundstucksflachen

2 1.

Mindestgrolie der Baugrundstucke 450 m?

0.3. Firstrichtungen

0.3.1.

Die eingezeichnete Firstrichtung ist als Vorschlag zu sehen

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

0.4. Einfriedungen

0.4.1.

0.4.2.

Art und Ausfuhrung : Als Abgrenzung zur StraBe sind zulassig Holzlattenzaune mit senkrech-
ten Latten; Lattenbreite max. 6 cm, Lattenabstand mind. 4 cm.
Sockelmauerwerk ist bis zu einer Hohe von 0,40 m aus Granit zuldssig
Unzulassig sind Sockel aus Beton oder Waschbetonsteinen.
Zwischen den Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune zulis
sig. Die notwendigen Statzen durfen nur aus Rundrohr oder Winkelstahl
erfolgen.
Alle Zaune sind zu hinterpflanzen

Hohe des Zaunes - Stralenseitig max. 0,90 m
Abgrenzung zwischen den Grundstucken max. 1,10 m

Vorgarten - Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu
halten.

Zur Sicherung der Schneeraumung und der Versorgungsleitungen (Strom, Post) muR bei Ein
friedungen ein Mindestabstand von 1,00 m gemessen vom Fahrbahnrand, bzw von der Aus.
senkante der Entwdsserungsrinne oder des Leistensteines, eingehalten werden, unabhangig
von den tatsachlichen Grundsticksgrenzen

0.5. Garagen und Nebengebaude

0.5.1.

0:5.2.
053
054

055

0.5.6

0.5.7

Garagen und Nebengebidude sind mit Satteldach oder Pultdach auszufuhren, und dem Haupt
gebaude durch die gleiche Dachdeckung wie das Hauptgebaude anzupassen. Bei entsprechen
der Gestaltung kénnen die Garagen auch mit Flachdach ausgefuhrt, und als begehbare Ter
rasse genutzt werden.

Traufhdhe der Garagen und Nebengebaude max. 2. 75 m
Kellergaragen sind unzulassig
Ber Hanglage sind Garagen im UntergeschoR zulassig

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muR ein Abstand von mind. 5 m zur
StraBe hin nicht eingezaunt, freigehalten werden.

Der vor den Garagen gelegene Stellplatz darf nicht geteert werden. Statt dessen konnen Pfla-
sterbelage mit offenen Fugen (z B. Kopfsteinpflaster, Betonpflaster, etc | Spurplatten oder
wassergebundene Deckschichten eingebaut werden.

Bei an den Grundstucksgrenzen zusammengebauten Garagen sind diese in Hohe, Dachform
und Dachneigung einheitlich zu gestalten
Dachkehlen sind unzulissig.

0.6. Gelandeverhaltnisse

0.6.1.

0.6.2.

0.6.3.

Das Gelande darf in seinem natarlichem Verlauf durch die Errichtung von Gebauden nicht un
noétig verandert oder gestort werden.

Nicht zulassig sind Gelandeanschittungen oder Abgrabungen um z.8. bei einem Hanggelande
statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

Mit den Bauantrigen sind Grundstick-Nivellements einzureichen, welche den genauen Verlauf
des vorherigen und nachherigen Geldandeverlaufes zeigen.
In diesen Nivellements ist auch die jeweilige ZufahrtsstralRe miteinzubeziehen



e Y C HE FEPS'TSETZUNGE M

0.7 Gebdude

0.7.1. Festsetzungen

0.7.1.1. Zulassig bei Il (Maximal 2 Vollgeschosse):

al UntergeschoR und Frdgeschold
(Bei Gelandeneigung von mehr als 1 50 m auf die Haustiefe]
Ausbau des Dachgeschosses ist zulassig
el 4
Bwsl
51 A 1N
ot B 07 s
Dachform ' : Satteldach 18° - 33°
Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben : Zuiassig ab 28° Dachneigung. Max. 2 Stick pro Seite mit einer max. Vorderflache
von je 1,50 mZ. Abstand vom Ortgang mind. 2,00 m
Zwerggiebel sind zuldssig
Kniestock : talseits : max. 0,50 m bis OK Pfette
bergseits - max. 0,80 m bis OK Pfette
Traufhohe talseits :max. 6,20 m
bergseits : max 3,75 m
Sockelhohe Umlaufend max. 0,20
bl Héhenversetzte Geschiosse
Gelandeneigung vveniger als 1,50 m auf die Haustiefe
Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig
/\\
‘..—" | “:)_‘\\‘ T3 i
ol 15
| o |
Dachform . Satteldach 18° - 33°¢
Der First ist nur :im mittleren Drittel der Hausbreite zulassig.
Dachdeckung Ziegel naturrot
Dachgauben : Zulassig ab 28° Dacnneigung. Max. 2 Stick pro Seite mit einer max. Vorderflache
von je 1,50 m2 Abstan vom Ortgang mind. 2,00 m
Zvierggiebel sing zuldssig
Kniestock : talseits : max. 0,50 m bis OK Pfette
bergseits : max. 0,80 m bis OK Pfette
Traufhohe : talseits :max 6,20 m
bergseits : max 3,75 m
Sockelhéhe : Umlaufend max. 0,20 m.
cl ErdgeschoR und Obergeschol®

Bei ebenem Gelanae
Ausbau des Da-hgeschosses ist zu issig

=]

1 =
)achform ! Satteldach 189 33°
Dachdeckung Zieg! naturrot
Dachgaube ¢ unzulassig
"werggiebel sind zd 210
rniest. « : Zuldssig xonstruktiver Kniestock bis max. 0,20 m
Traufhonhe - max 5,20 m

Soc=elhéhe . U_m “nd max 20 m
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d) ErdgeschoR und ausgebautes DachgeschoR

Bei ebenem Gelinde

L
_ 4
Dachform : Satteldach 18° - 33°¢
Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben : Zulassig ab 28° Dachneigung. Max. 2 Stick pro Seite mit einer max. Vorderfliche
von je 1,50 m2. Abstand vom Ortgang mind. 2,0 m
Zwerggiebel sind zulassig.
Kniestock ¢ Zulassig max. 1,20 m bis OK Pfette
Traufhohe : max. 4,15 m
Sockelhohe ¢ Umlaufend max. 0,20 m.
0.7.3. _Gestaltung der baulichen Anlagen
0.7.3.1. Die Gebaude sind von der Wahl der Materialien (Holz, Putz, Paneele) und von der Architektur-
sprache (ruhige, einfache Baukérper) so zu gestalten, daR sie sich harmonisch in die Land-
schaft einflgen. Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig. Sie sollen jedoch unaufdringlich und
zuruckhaltend gestaltet, und dem Baukorper untergeordnet angepafit sein.
0.7.3.2. Die Proportionen der Gebaude sind so zu wahlen, daR sich das Verhaltnis von Lange zu Breite
mindestens 1,1 : 1 verhalt.
0.7.3.3. An Giebelseiten sind bei Satteldichern Vor- oder Rdcksprunge zu vermeiden.
0.8. Bebauungen und Pflanzungen im Bereich von Leitungen

Sofern Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits vom Erd-
kabel freizuhalten. LaRt sich der Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der OBAG
geeignete SchutzmaRnahmen durchzufihren.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Maoglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Annaherung ist eine Verstandigung der OBAG ebenfalls erforderlich,

Bei Anndherung von Gebauden an bestehende OBAG-Leitungen ist der Sicherheitsabstand der
Gebaude von diesen Leitungen vor dem Einreichen der Bauantrage mit der OBAG abzukliren.

0.9. Griinordnung

0.9.1.  Offentliche Grinflichen

0.91.1. Strallenbegleitende Verkehrsgrinflachen
Entlang des Erlenweges und des Notrauer Weges sind beidseits straRenbegleitende Verkehrs
grunflachen vorhanden

0.9.2. _Private Griinflichen

0.9.2.1. Private Grinflachen innerhalb der festgelegten Baugrenzen (nicht dargestelit)
Die nicht von Gebiuden Uberbauten, und nicht fir Zufahrten, Stellplatze und Zugiange befe
stigten Flachen sind mit Biumen, Ansaaten und Strauchern zu begrunen.
Die Bepflanzung ist nach Qualitat und Quantitit in Pos 0.10. festgelegt

0.9.3. Allgemeine Griinordnerische Festsetzungen

0.9.3.1. Schutz des Oberbodens
Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu
schutzen, dal er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stirke
abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflachen der Mieten sind mit
leguminosen Mischungen anzusien.

0.9.3.2. Sicherstellung des Pflanzraumes
Die Mutterbodeniberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm und
bei Baumen 100 cm betragen.

0.9.3.3. Unbebaute Grundstiicke

Die vorerst unbebauten Grundsticke sind so zu pflegen, daR sie das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen.
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0.9.3.4. Topographische Veranderungen

Veranderungen des Geldndes durch Aufschittungen oder Abtragungen sind unzulassig

Durch BaumaBRnahmen hervorgerufene kleinere Verdnderungen der Topographie sind im unmit-
telbaren Gebaudebereich abzufangen oder so zu planieren, daB die heutige Gelandegestalt
gewahrt bleibt.

0.9.3.5. Die unter 0.10.1. + 0.10.2. ausgewiesenen Einzelbdaume und Strauchpflanzungen sind vom
zustandigen Eigentimer zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume missen auf Kosten
des Eigentumers nachgepflanzt werden.

0 9.3.6. Die Bepflanzung der Jahr
Gebaude zu erfolgen

Die Bepflanzung der offentlichen Grinflachen und der stralBenbegleitenden Verkehrsgranfla-
chen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsfldchen zu erfolgen.

Ebenso die Gemeinschaftsstellplatze und die 6ffentlichen Parkflachen.

Privatgarten hat spatestens 1 nach Bezugsfertigstellung der

0.9.3.7. Pro 200 m2 Grundsticksflache ist mindestens 1 GroBbaum zu pflanzen.

0.10. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft

0.10.1. Neuzupflanzende Solitarbdume
Folgende Solitérbaume sind zulassig fur stralBenbegleitende Baumbepflanzung
(Standort siehe Plan)
1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
2. Sorbus Intermedia - Schwedische Mehlbeere
3. Quercus Petraea - Traubeneichen
X Pflanzqualifikation : Solitarbaume 3-4 x V., M.B., STU 20 - 25 cm
0.10.2. Pflanzungen in privaten Garten
Folgende Baume und Straucher sind zulassig :
A. Baume
1. Alle ortstypischen Obstbaume
2. Fagus Sylvatica Rotbuche
3 Betwula Pendula - Gemeine Birke
4 Quercus Robur Stieleichs
5. Acer Pseudop!atanus Bergahor
6. Fraxinus Excelsior - Esche
7. Carpinus Betulus lainbuche
8. Sorbus Aucuparia Eberesche
9. Taxus Baccata t o
B. Strauche
1. Amelanchier Lamarck Felsenbirne
2 Cornus Sanguine martriegs
4. Vibu ..‘ -' & .'.“_: 3 ‘_:_'" eoa
Fomeie rscne
6. Lonicera Xylost Semene Heckenkirsche
¢ B g p TR 'Y P = S -
“dile e = AR - I ads
£ Sﬁ-rh‘c‘ Vanr Jtie Speerstrauch
3 Ribes A Um Apes channiscaars
10. Svringa Vulg Edetfiiede
Pflanzqualfikatic
Baume T v, 5 5
Straucher . 2 x : : 5
0.10 3. Negativiiste §0r Bepflanzu~zen




