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-

GRENZE DES RECHTSKRAF TIGEN BEBAUUNGSPLANES

AN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
| ——— BAUGRENZE

A a EINFAHRTSRICHTUNG GARAGE

| STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBE GRENZUNGSLINE

| PRVATE GRUNFLACHE

ZWINGEND ZU PFLANZENDE LAUBBAUME

ERGANZENDE PLANZEICHEN ALS HINWEISE

/

BEST . KANALISATION

BEST . WASSERVERSORGUNG

BEST . MTTELSPANNUNGSKABEL (ZokV ) MT SCHUTZ-
ZONENBEREICH VON JEWELS 0,5 m LINKS UND RECHTS

SPRENGBEREICH

BEST . BAUME

oe

b) Typ B:
Erdgeschoss und Obergeschoss

Dachform: Satteldach / Walmdach

Dachneigung: 12° - 30°

Dachaufbauten: Dacheinschnitte sind unzuléssig

Dachdeckung: Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot oder anthrazitgrau
Dachgauben: nicht zuléssig wegen Sprengbereich

nur zuldssig, wenn dieser bis OK. Gelédnde gefihrt wird.

max. Breite: 1/3 der Gebdudelénge

Lage: mind. 3,00 m von Geb&dudeecke entfernt

Hohe: OK. First mind: 0,75 m unter OK. First des Hauptdaches
Dachneigung: wie Hauptdach

Dachdeckung: wie Hauptdach

Zwerchgiebel:

Ab natlirlicher Geldndeoberflache:
max. 7,00 m

Wandhoéhe:

Als Wandhéhe gilt das Mal3 von der nattirlichen Gel&nde-
oberflédche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

7.0 Grinordnung

Auf der neuen Baurechtsparzelle sind noch zusétzlich zwei groBkronige Laubb&ume / Obstbdume
zu pflanzen.

12.0_Objekibezogene MaRBnahmen wegen Sprengbereich
In den Bauantragsunterlagen missen folgende objektbezogenen MaBnahmen aufgefihrt werden:

12.1 Der Bau ist so zu griinden und zu konstruieren, dass Sprengerschutterungen im zuldssigen
Bereich der DIN 4150 Teil 3 schadensfrei aufgenommen werden kénnen.

12.2 Wande, Tilren und Fenster in Richtung des Steinbruchbetriebes sind widerstandsfahig
gegen-Steinflug-auszubilden.

12.3 Die oberste GeschoRdecke bzw. das Dach ist widerstandsfahig gegen Steinflug auszubilden
(z.B. Stahlbeton oder dgl.). Siehe hierzu als Anhaltspunkt Anhang-5-"Hinweise-fiir- Bau
und Beschaffenheit von Deckungsrdumen” zur DGUV Regel 113-016 "Sprengarbeiten".

12.4 Der Dachraum darf nicht fir Wohnzwecke genutzt werden.
12.5 Dachfenster durfen nicht eingebaut werden.

12.6 Aufdem Dach des Geb&udes diirfen keine hochwertigen Sachgliter wie z.B. Photovoltaikanlagen
oder Thermosolaranlagen montiert werden.

13.0 Objektbezogene MaRnahmen wegen Starkregen-Ereignisse

Wegen der Stark-Niederschldge mit extremen Regenintensitdten muss jeder Bauwerber gegen
Oberflaichenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaRRnahmen)
nach dem Stand der Technik ergreifen.

14.0 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsfléchenregelungen der Bayerischen Bauordnung geméag Art. 6 BayBO.
Von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO (abweichende Abstandsfiichen) wird kein Gebrauch gemacht.

15.0 Zahl der Wohnungen

Bei Flur-Nr. 138 sind max. 2 Wohnh&user mit max. 2 Wohnungen erbaut werden.

l

VERFAHRENSVERMERKE

.-Ausgefertigt

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

1. Der Stadltrat hat in der Sitzung vom 20.01.2020 geméR § 2 Abs. 1BauGB die Anderung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am 02.04.2020
ortstiblich bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.2020 wurden die

Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.04.2020 bis 15.05.2020 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.2020 wurde mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2020 bis 11.05.2020
offentlich ausgelegt.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2020 wurden die

Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 19.08.2020 bis 04.09.2020 erneut beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2020 wurde mit der

Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2020 bis 28.08.2020
erneut 6ffentlich ausgelegt.

. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 72.10.2020 den

Bebauungsplan geméar § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20-07:2020 als Satzung
beschlossen. ? G

A,
Stadt Hauzenberg, den ﬂZNﬂV 202 0

Gudrun Donaubauer, 1.Blirgermeisterin

Stadt Hauzenberg, den ..... 02, NOV. 200
Gudrun Donaubauer, 1.Blrgermeistefi

: geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3

Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. :

Stadt Hauzenberg, den [}kNﬂVZﬂZﬂ .........

Gudrun Donaubauer, 1.Birgermeisteris
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ERGANZENDE TEXTLIC
FESTSE TZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt Nr. 1

Jedoch gilt die Ziffer 12.0 "SPRENGBEREICH" fiir
den gesamten Geltungsbereich

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht geandert wurden.

3.3 Gestaltung der baulichen Anlagen:

| 3.3.1 Haustypen;

Erdgeschoss und Untergeschoss - Hangbauweise -
Bei einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf die
maximal vorhandene Fall-Linie am Geb&ude.

a) TypA:

| b) Typ B: Erdgeschoss und Obergeschoss
} Bei einer Geldndeneigung von weniger als 1,50 m auf die
‘ maximal vorhandene Fall-Linie am Geb&ude.

}
w
g
a) Typ A:
Erdgeschoss und Untergeschoss - Hangbauweise

Satteldach / Walmdach
12° - 30°
Dacheinschnitte sind unzuléssig

Dachform:
Dachneigung:
Dachaufbauten:

\ Dachdeckung: Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot oder anthrazitgrau

Dachgauben: nicht zuldssig wegen Sprengbereich

nur zuléssig, wenn dieser bis OK. Gelédnde gefiihrt wird.

max. Breite: 1/3 der Gebdudeldange

Lage: mind. 3,00 m von Gebdudeecke entfernt

Hoéhe: OK. First mind. 0,75 m unter OK. First des Hauptdaches
Dachneigung: wie Hauptdach

Dachdeckung: wie Hauptdach

‘ Zwerchgiebel:

Ab natiirlicher Gel&dndeoberfldche:
bergseits max. 4,25 m
talseits max. 7,00 m

Wandhéhe:

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Geldnde-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

HINW

1) TELEKOMMUNIKATION

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen, dass StralRen
eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige Koordinierung ist erforderlich.
Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation beziiglich Tiefbau-
arbeiten in unmittelbarer Ndhe von Telekommunikation-Anlagen zu machen.

2) STROMVERSORGUNG

Bei Ausfilhrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden Stromversorgungskabel
geachtet werden.
Ndhere Auskiinfte dariber erteilt das Bayerwerk Regionalzentrum Regen.

|5

3) BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei BaumaRBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes
Passau oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: "Wer Bodendenkmadler auffindet , ist verpflichtet, dies unverziglich

der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG: "Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

4) LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN / BEWIRTSCHAFTUNG

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist eine
Beeintréchtigung durch Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen - auch am Wochenende,
Feiertagen und zu Nachtzeiten - nicht auszuschlieBen und muss vom jeweiligen Bauwerber/
Grundstiickseigentimer hingenommen werden.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflédchen ist eine
Beeintrachtigung durch Staub, Steinschlag etc. nicht auszuschlieRen.

5) OKOLOGISCHE MASSNAHMEN

Regenwasserzisterne
Das anfallende Oberflachenwasser fiir die Nachverdichtungsparzelle ist in einer Regenwasser-
zisterne zu sammeln und zur Gartenbewdsserung und fir Brauchwasserzwecke zu verwenden.
GroBe der Zisterne: mind. 5,0 m® Inhalt je Geb&dude
Uber eine Drosselanlage mit einer max. Einleitung von 2,5 I/sec. wird das tibrige Oberfldchen-
wasser dem kommunalen Mischwasserkanal zugeftihrt.

Wasserspar-MaRnahmen
Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen sowie Spartasten fiir Toiletten-Spilk&sten.

Reduzierung der Bodenversiegelung
Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten und die Grundwasser-Neubildung
zu férdern, wird die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MaR beschrankt.
Deshalb sind die neuen Grundstlckszufahrt, Parkpldtze und Gehwege mit wasserdurchldssigen
Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton oder Pflaster mit breiten Fugen)
auszugestalten.
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