UMWELTBERICHT
Nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich,
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1. Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund
und Boden

Die Stadt Hauzenberg plant fir die Ansiedlung eines Vollsortimenters und eines
Drogeriefachmarktes an der Josef-Greschniok-Strae im Sldwesten des Stadtgebietes
die Anderung des Bebauungsplans ,Winkelfeld* mit Deckblatt Nr. 4. Inhalt ist die
Festsetzung eines Sondergebietes ,Einzelhandel* nach § 11 BauNVO und anstaft der
Festsetzung ,Sonstiges Sondergebiet’. AuRerdem werden private Grinfldchen und ein

Regenriickhalteteich festgesetzt.

Die Flachen innerhalb des rechtsgliltigen Bebauungsplans sind bisher nicht bebaut,
sondern werden Uberwiegend landwirtschaftlich genufzt. Auch die Parkanlage entlang
des Baches wurde nicht verwirklicht.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans wird fir das Sondergebiet eine GRZ von 0,8
festgesetzt. Die maximale Traufhdhe des Marktgebaudes betragt nun an der héchsten
Stelle im Westen ca. 9,5 m, es ist ein Pultdach vorgesehen. Auf dem Geldnde werden
aulerdem eine Parkplatzflache mit ca. 90 Kunden- und Beschiftigtenstellpldtzen und die
Begriinung festgesetzt. Die ErschlieBung der Markte wird Uber eine von der Josef-
Greschniok-Stralle abzweigende StraRe erfolgen, die bereits im bestehenden
Bebauungsplan festgesetzt war. Weitere Festsetzungen kénnen dem Bebauungsplan

entnommen werden.

Ziel der Planung ist es geméaR stadtebaulicher Begriindung zum Bebauungsplan eine
stadtinterne Verlagerung der geplanten Nutzungen auf den gewihlten Standort. Der
bestehende Vollsortimenter kann auf Dauer an seinem jetzigen Standort aufgrund zu
geringer Stellplatzanzahl und des hohen Konkurrenzdrucks durch das Kaufland“ nicht
gehalten werden. Die Stadt Hauzenberg méchte jedoch die zur Zeit bestehende
Angebotspalette an Geschéften in der Stadt und damit die Kaufkraft in der Stadt

erhalten.

Der Flachenumfang der Anderung betrégt insgesamt ca. 0,739 ha. Der Bedarf an Grund
und Boden ist mit 0,218 ha jedoch geringer, da ca. 2/3 der uberplanten Flachen im
rechtsgiitigen Bebauungsplan bereits mit Baurecht versehen waren. Da die notwendige
Ausgleichsfiéiche in Héhe von 0,24 ha aus dem stadtischen Okokonto enthommen wird,
erfolgt keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme.




Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter aufgezeigt und bewertet und Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen entwickelt.

1.2 Zu beriicksichtigende Umweltqualititsziele relevanter Fachgesetze und
Fachpldne

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschuiz wie z.B. dem
Bundesnaturschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und
Wasserrecht, wurden die Ziele folgender Fachgesetze und -pline erganzend

berlicksichtigt:

Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB

Um den Vorgaben zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
nachzukonnmen wurde gepriift, inwieweit im FNP ausgewiesene und noch nicht bebaute
Gewerbefldchen fir das Vorhaben zur Verfligung stehen. Da dies nicht der Fall ist, wird

eine neue Fldche heansprucht.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Beschriankung der Versiegelung fiir die
Parkplatzflichen getroffen.

Artenschutzrecht
Da ein GroBteil eines Feuchtwaldes fur die MaRnahme beseitigt werden muss, kénnen

Vogelarten nach Anlage 1 der europdischen Vogelschutzrichtlinie betroffen sein. Nach §
42 Abs. 1 BNatSchG darf der Erhaltungszustand von lokalen Populationen dieser nach
deutschem Recht streng geschitzter Arten durch geplante MalRnahimen nicht erheblich
verschlechtert  werden. Daher wird eine Festsetzung zum  zuldssigen
MaBnahmezeitpunkt und damit zur Vermeidung von erheblichen Eingriffen getroffen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Passau

Das ABSP des Landkreises Passau gibt fiir das geplante Baugebiet keine konkreten
Zielvorstellungen an. Da angrenzend an die Planung ein kleiner Bach vorhanden ist,
gelten die Ziele und Manahmen des ABSPs fiir den Lebensraumtyp Bach. So sind der
gesamte ndrdliche Landkreis und somit auch der Landschaftsraum im Anderungsbereich
in der Zielkarte Gewdsser als regionaler Entwicklungsschwerpunkt bzw. Verbundachse
far den Erhalt und die Entwicklung groRflichiger naturnaher Bachsysteme im

Bayerischen Wald aufgeflihrt.

Als Ziele werden genannt:
» Im Rahmen anstehender wasserbaulicher Mafinahmen sollen u.a. folgende Grundsatze beachtet

werden:
- Verzicht auf technisch orientierte Sohl- und Uferverbauung
Erhalt der FlieBgewdsserdynamik einschliellich der Beibehaltung von Hochwissern zumindest

im unmittelbaren Uferbereich




- durchgehender Uferstreifen mit deutlich herabgesetzter Nutzungsintensitat. Die Einrichtung
derartiger Pufferzonen ist von ausschiaggebender Bedeutung fir die Reinhaltung der

Gewdsser.
¢  Renaturierung der Quellbereiche
e  Zulassen der Eigendynamik

2. Beschreibung und Bewertung von
Umweltauswirkungen

21  Bestandsaufnahme und -bewertung der Umwelt

Mensch
Das geplante Sondergebiet schlieRt sich an einen bestehenden Lebensmittel-

Discountmarkt Richtung Nordosten an, GemaR rechtsgiiltigem Bebauungsplan wird mit
der anschlieRend festgesetzten Baunutzung die Liicke zur bestehenden Wohnbebauung
an der Josef-Greschniok-Str. geschlossen.

Im Norden des gednderten Sondergebietes ist im Bebauungsplan ein verdichtetes
Wohngebiet festgesetzt, dass vom Anderungsbereich durch den Bachlauf und einer
geplanten Parkanlage gefrennt wird. Auch gegeniiber, dstlich der Josef-Greschniok-
Stralle, bestehen mit einem Textil-Fachmarkt und einer Tankstelle Sondernutzungen, so
dass sich die geplante Nutzung in das bestehende staddtebauliche Gefiige einordnet.

Das Sondergebiet wird von der Josef-Greschniok-Strake erschlossen. Die abzweigende
ErschliefungsstraRe ist bereits im Bebauungsplan festgesetzt. Beidseitig werden

FuRwege eingeplant.

Die im Bebauungsplan eingetragene Parkanlage hatte kinftig bei Verwirklichung des
gesamten Bebauungsplans eine hohe Bedeutung fiir die Naherholung. Zurzeit ist die
Bauflache jedoch nicht durch Wege erschlossen und daher aktuell ohne Bedeutung fur
Erholung, wé&hrend jedoch der Talbereich westlich des Baches einen beliebten
Spazierweg aufweist. Hier wurde aulerdem vor Jahren ein Bolzplatz angelegt.

Pflanzen

Anderungsbereich
Der tberwiegende Teil des Anderungsbereichs wird zurzeit als Acker genutzt. Es

befinden sich mehrere naturndhere und naturschutzfachlich teilweise bedeutende
Strukturen im Gebiet:

Jiingerer Feuchtwald (ca. 15-20 jahrig) mit mehrstdmmigen Schwarzerlen (Std. 8-10
cm) und Bruchweiden stockt im Westen entlang des Baches auf einer sehr nassen
Talsenke. Der Bestand setzt sich auf der benachbarten Fliche fort. Im Unterwuchs
dominiert Gemeines Madesi3, daneben auch Seegrassegge, Kohldistel,
Sumpfdotterblume und Bitteres Schaumkraut. Der Feuchtwald ist nach Art. 13 d
BayNatschG geschiitzt. Ein kleiner Teil des Feuchtwaldes ist jedoch bereits im




rechtsgiiltigen Bebauungsplan als Sondergebiet ausgewiesen. Randlich ist die Gelbe
Schwertiilie zu finden, die nach dem BNatSchG besonders geschitzt ist.

» Eine mit Hasel, Gemeinem Holunder, Salweide, Spitzahorn, aufgebaute Hecke stockf
entlang der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches.

» Auf der StraBenbdschung der Josef-Greschniok-StraRe besteht ein Bewuchs aus
jungeren Fichten, Gehélzsukzession (u.a. mit Hainbuche) und Altgras.

Angrenzende Vegetation
In der Talaue finden sich weitere Feuchtbereiche auRerhalb des Geltungsbereiches der

Anderung:

Nordlich an den Feuchtwald schiieRt sich eine kleine MadesiiB-Hochstaudenflur mit
Gemeinem MéadesiiB, Waldsimse, Sumpfdotterblume, Behaartem Kélberkropf u.a. an.
Daran anschliefend dominiert zunichst eine Brombeerfiur.

Der Bewuchs der ostexponierten Béschung, die am FuBweg auf der Westseite des
Baches den Auerand bildet, zeigt unterschiedliche Vegetationseinheiten: zunichst eine
Altgrasflur mit den Feuchtezeigern Seegrassegge, Gemeines MadesiR sowie etwas
Gemeine Brennessel und Behaarte Segge. AnschlieRend dann einer dichte
Brombeerflur und im Bereich der gréfiten Breite der Boschung ein kleines Feldgehéiz
mit Salweide, Wildkirsche, Bergahorn mit Seegras und Brombeere,

Im trogférmigen Talbeginn mit dem Quelibereich des Baches werden die nassen und
quelligen Taleinhdnge von flichigen Midesiif-Hochstaudenfluren eingenommen. Die
trockeneren Hangpartien zeigen artenreichere frische Wiesen bishin zu einem kieinen
Trockenstandort auf felsigem Gelénde.

Dieser gesamte Talabschnitt ist bis auf einen schmalen bachbegleitenden Parkstreifen
im rechtsgtiltigen Bebauungsplan als Wohngebiet festgesetzt. Ein Bolzplatz wurde auf
einer Aufflitung westlich des Baches angelegt.

Nordlich des Anderungsbereiches und 6stlich des Baches befinden sich eine
artendrmere Wiesenbrache (mit Gehélzsukzession, Staudenholunder, Wiesenampfer,
Hohlzahn, . Wiesenfuchsschwanz, Knéulgas, Brombeere, Ind. Springkraut u.a.) und
hangaufwérts ein Intensivgriinland (Knaulgras, Wiesenfuchsschwanz), das locker von
Obstb&umen uberstellt ist.

Sldlich des Anderungsbereiches und des jetzigen Zufahrtsweges befinden sich
verbrachte Wiesenflachen mit Gehélzsukzession, die im Bebauungsplan ebenfalls als
Sondergebiet ausgewiesen sind. Die Wiesenfliche wird an ihrem sidlichen Rand von
einer kleinen Béschung gefasst, die mit Laubgehélzen, Laubgehdlzsukzession und einer
brennesselreichen Krautschicht bewachsen wird.

Nordlich, auf der anderen Bachseite, beginnt ein  monoton aufgebauter
Fichtenalterskiassenwaid.




Gefédhrdete Pflanzenarten der Roten Listen Bayerns und Deutschlands wurden nicht
festgestellf,

Tiere
In der bayerischen Artenschutzkartierung des Landesamtes fur Umwelt sind keine

Nachweise von heimischen Tierarten verzeichnet.

Die Ackerfldche ist als Lebensraum fir Tiere nur von geringer Bedeutung. Der jiingere
Feuchtwald stellt ein Aufenthalts- und Bruthabitat fiir Kleinvégel dar. Er besitzt eine
Funktion als Verbundstruktur zu den weiteren umliegenden Streuobstbestidnden und
Hecken. Die Feuchtflichen der Talaue sowie die gewadsserbegleitenden Streifen kénnen
Teillebensraum von Amphibien sein. Allerdings wurde 2009 im benachbarten
Dobelbereich durch die Amphibienkartierung fur das Riickhaltebecken Firsetzing kein
Nachweis fiir Amphibienvorkommen im Umfeld erbracht.

Die FlieBgewdsser mit ihren schmalen Uferstreifen besitzen Funktionen als
Verbundstruktur fiir weitere feuchtigkeitsgebundene Tiere.

Aufgrund der Blitenarmut der sonstigen umgebenden Sdume auf den Béschungen im
angrenzenden Gebiet sind allenfalls haufige Insektenarten wie Tagpfauenauge und

Kohlweildling zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der (berwiegenden Ackernutzung und des flachenmaRig untergeordneten
Anteils an Griinstrukturen im Bereich der Anderung st die Biologische Vielfalt des
Gebietes in Bezug auf Lebensrdume und heimische Arten als méfig hoch einzustufen.

Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Im Geltungsbereich der Anderung
ist die Feuchtfliche mit dem Erlenbewuchs nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Fur das
Feldgehdlz auf der Béschung besteht ein Verbot der Beseitigung nach § 30 BNatSchG.
Hier ist eine Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich.

Wasser
An den Geltungsbereich der Anderung angrenzend befindet sich einer der Quellbiche

des Fiirsetzinger Bachls, der im am Talbeginn im Norden seinen verrohrten
Quellbereich besitzt und von einem weiteren flaichigen Quellbereich westlich davon
gespeist wird. Das Gewdsser ist bis 50 cm breit und im Oberlauf teilweise verrohri. Der
Bach weist ein sandiges Beft auf. Der Bach gehért dem Einzugsgebiet des Staffelbaches

bzw. der Erlau an.

Unter dem FuBweg ist das Gewdasser verrohrt und setzt seinen Lauf zunéchst sehr stark
eingetieft mit erodierten Ufern nach Siiden fort.




Genauere Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. Wihrend der
Bestandsaufnahme stand das Grundwasser im Bereich des Feuchtwaldes und der

Hochstaudenflur oberflichennah an.

Im Kartendienst des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft ist fur den Tairaum
kein Eintrag verzeichnet. Aufgrund des Bewuchses und des vorgefundenen
Wasserstandes wihrend der Bestandsaufnahme Dezember 2008 ist die Talsohle im
Bereich des Feuchtwaldes als wassersensibles Gebiet einzustufen, d.h. es kénnen
grolere Grundwasserschwankungen auftreten. Dies trifft auch auf den Talbeginn zu.

Im Anderungsbereich kann aufgrund der Topographie Schichtwasser auftreten.

In Bezug auf das Grundwasser bestehen auf der Flache Empfindlichkeiten gegeniiber
einer Versiegelung des Hanges, da abgeleitetes Oberflichenwasser dem érilichen

Wasserhaushalt entzogen wiirde.

Boden
Im gesamten Gebiet sind ausschliefilich mineralische Béden zu finden. Das Gebiet ist

gemall dem Kartendienst des bayerischen Geologischen Landesamtes tiberwiegend mit
Braunerde aus gering bis ménRig steinig-grusigen, lehmig-sandigen
Verwitterungssubstraten  von  Graniten und Gneisen, értlich mit  geringen
(LoB)lehmanteilen bedeckt. Entlang des Flrsetzinger Bachls haben sich im Bereich mit
einem hoher anstehenden Grundwasser Gleye aus lehmigen bis schluffigen

Talsedimenten ausgebildet.

Der landwirtschaftlich genutzte Boden ist durch Diingung und Befahren tiberprégt und ist
aufgrund des Stoffeintrags als naturfern einzustufen. Die Bodenverhéltnisse im Bereich

des der Feuchtflichen sind als naturnah zu bewerten.

Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung und Verschmutzung.

Klima
Das Klima im Raum Hauzenberg ist gepragt vom Einfluss kontinentalen Klimas. Dies

hat relativ heile Sommer und gleichzeitig strenge Winter zur Folge. Die
Jahresmitteltemperatur betragt im Untersuchungsgebiet 7 — 8° C. Die jahrliche
durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 950-1100 mm.

Die lokale Klimasituation des Anderungsbereiches wird durch die Muldenlage gepréagt.
Der westexponierte Hangbereich weist keine besonderen lokalklimatischen Verhiltnisse
auf. Die néchtlich auf dem ackergenutzten Hang entstehende Kaltluft fliet hangabwirts
in die Talmulde. Aufgrund ihres Bewuchses und insbesondere wegen dem westlich
stockenden Fichtenwald weist das Tal keine Funktionen als lokalklimatischer
Ausgleichsraum auf, da auch keine gréReren Wohnsiedlungen talabwirts liegen.

Die dicht bebauten Wohn- und Sondergebiete im weiteren Umfeld sind als Wérmeinseln
anzusprechen.




Landschaft
Das landschaftliche Erscheinungsbild des Planbereiches wird durch eine eher noch

flachhiigelige Landschaft gekennzeichnet. Das Tilchen nimmt seinen Ausgangspunkt
zunachst in einer weiten Trogform. Talabwérts schneidet sich der Bach teilweise tief in
stark geneigte Béschungen ein.

Das engere Landschaftsbild wird dominiert von einem ackergenutzten ostexponierten
Hangbereich, der nach Norden zu von einer gréBeren Hecke und im Osten von der
gehélzbewachsenen StraRenbdschung gefasst wird, Landschaftsprégend stellt sich der
kleine Feuchtwald in der Aue dar. Nach Norden und Westen zu wird das Landschaftsbild
durch weitere Gehélzbestdnde und grofffdchige Brachen bestimmt. im Suden schliefit
sich der Lidimarkt mit Parkplatzfiiche an.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
tm Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen wurden bereits bei den Schutzgitern soweit wie méglich

beschrieben.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens unter
Berticksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Mit Baumaf3nahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die
Beeintrichtigungen hdngen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit
bzw. Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Schutzgut Mensch
Wéhrend der BaumafSnahme ist durch den Betrieb der Baumaschinen, dem Transport

von Boden- und Baumaterial mit vorlibergehenden Larmbelastungen nur fiir Bewohner
hangaufwdrts der ndchst gelegenen Anwesen im Nordosten zu erwarten. Auch kann
hierbei je nach Windlage eine gewisse Belastung mit Luftschadstoffen aus Abgasen
oder Staub auftreten. Die Belastungen sind aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer als

gering einzustufen.

Betriebsbedingte Larmbelastungen entstehen im Anderungsbereich v.a. durch
Fahrzeugverkehr und umfassen An- und Abfahrten der Bediensteten, Kunden und
Lieferbetrieb. Da im rechtsgiiitigen Bebauungsplan bereits Parkpldtze festgesetzt waren,
ist durch den zusatzlichen Verkehr voraussichtlich mit keiner Uberschreitung der
geltenden Immissionsrichtwerte der TA Lirm an der norddstlich liegenden
Wohnbebauung zu rechnen. Zudem sind die Parkplédfze ins Geldnde eingesenkt. Der -
Fahrverkehr in der Ortsdurchfahrt wird aufgrund der Verlagerung der Nutzungen

verringert,




In Bezug auf ortsnahe Naherholung ist kein durchgehender Griinzug durch die
Inanspruchnahme des Stdteils der festgesetzten Parkfliche mehr mdglich.

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Anlagebedingt werden Ackerflichen und ein Grofteil des Feuchtwaides fiir die
Baunutzung beansprucht. Durch den Verlust des Gehdlzbestandes gehen Ruhe- und
Niststédtten von heimischen Kieinvégeln verloren. Erhebliche Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand ev. betroffener Vogelarten werden jedoch nicht erwartet, da bedingt
durch das intensiv genutzte Umfeld nur haufige und nicht gefahrdete Arten erwartet
werden. Sie kénnen in die verbleibenden Gehélze ausweichen. Auflerdem wird durch die
Festsetzung, nur Eingriffe in Gehélze auRerhalb der Brutzeit der Végel zuzulassen, eine
direkte Schéadigung von Eiern oder Jungvdgeln vermieden.

Baubedingte Beeintréchtigungen kdnnen fir die an das Baugeldnde direkt angrenzende
Vegetation im Bereich der Auffillung durch abrutschendes Bodenmaterial auftreten.
Weiterhin besteht die Gefahr, dass Bodenmaterial in den Flrsetzinger Bach gelangt,
wodurch Gewésserorganismen beeintrachtigt werden kénnen. Dies soll durch die
Festsetzung eines Bretterzaunes entlang der Baugrenze vermieden werden

Betriebsbedingt treten keinen relevanten Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere auf.

Die Biclogische Vielfalt wird sich im Gebiet verringern,

Schutzgut Wasser
Baubedingte Beeintrachtigungen der FlieBgewdsserqualitit des Fiirsetzinger Bachls

durch mdégliche Boden- oder Baumaterialeintrdge sollen entlang der westlichen
Baugrenze durch Aufstellen eines Holzzauns maglich vermieden werden.

Es werden keine Eingriffe in den Fiirsetzinger Bach notwendig, da ein ausreichender
Abstand zum Gebéude eingehaiten werden kann. Anlagebedingt wird im Bereich des
Feuchtwaldes ein Standort mit oberflichennah stehendem Grundwasser aufgeftillt und
bebaut. Der Ostteil war bereits im rechtsgiitigen Bebauungsplan bebaubar. Die
verbleibende Griinzone entlang des Baches muss vor jeglicher Inanspruchnahme fir
BaumalBnahmen freigehalten werden, damit Hochwasser schadensfrei abgefiihrt werden
kann und das FlieRgewésser seibst nicht beeintréchtigt wird.

Die Entwasserung des Gebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Dazu wird ein kleiner
Regenrlickhalteteich errichtet, von dem aus gedrosselt Oberflichenwasser in das

Flrsetzinger Bachl abgeleitet

Schutzgut Boden
Eingriffe in den natirlich vorliegenden Bodenaufbau werden Bodenumlagerungen durch

Ab- und Auftrag fiir die Terrassierung der Sondergebietsflaiche mit den geplanten
ErschlieBungsmafRnahmen umfassen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass ca. 2/3 der
Flache bereits bebaubar sind. Durch die Festsetzungen einer maximalen GRZ von 0,8 ist




mit Nebenanlagen eine maximale Versiegelung von 80 % der zusitzlich in Anspruch
genommenen Flache mdéglich.

Da der offene belebte Oberboden hier abgeschoben wird, gehen auf der Fliche die
vielfaltigen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Umwandlungs-  und
Wasserrlickhaltefunktionen) im Landschaftshaushalt der FElache verloren. Die
Festsetzung, Parkpldtze auf dem geplanten Baumarktgeldnde wasserdurchldssig zu
gestalten, vermindert einen gewissen Teil des Funktionsverlustes. Auch die Festsetzung
zur  sachgerechten Behandlung des Oberbodens (vor Baubeginn Abtrag,
Zwischenlagerung und Wiederaufbringung) erhalt zumindest den Boden an sich.

Schutzgut Klima

Durch die anlagebedingte Versiegelung des Gelandes (Gebiude, Erschliefung,
Parkplatzflichen) &ndert sich das Kleinklima. Versiegelte Flichen fihren zu einem
- Temperaturanstieg mit Auswirkungen auf das Mikroklima des direkten Umfeldes, da
Asphalt und Stein sich am Tage stirker erwdrmen als eine Vegetationsdecke. Die
Auswirkungen im Mikroklimabereich werden sich weitgehend auf die Fliche selbst
beschrédnken. Die Uberbauung von Kaltluftentstehungsgebieten ist von geringer

Bedeutung.

Luftbelastungen durch Immissionen wurden bereits beim Schutzgut Mensch betrachtet.
Bau- und betriebsbedingt ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen, da keine
emittierenden Betriebe ansiedeln.

Schutzgut Landschaft/Ortsbild
Visuelle Verdnderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden durch die

Eingriffe in die Landschaftsgestalt sowie durch die geplanten Gebdude (max. Traufhéhe
11 m) selbst hervorgerufen. Fiir die Gebaude, ErschlieBung und Parkplatzflichen des
Sondergebietes wird durch die Terrassierung in den urspriinglichen Hangcharakter der
Topographie eingegriffen und das Landschaftsbild stark verzndert.

Anstelle der im rechtsglitigen Bebauungsplan festgesetzten 4 Sondergebietsgebiude,
werden nun ein groRflachiges Gebiude und ein untergeordnetes Gebdude mit
grolflachiger Erschlielung entstehen. Die im Bebauungsplan festgesetzte und die
Bebauung gliedernde Griinfliche (Parkanlage) wird nicht entstehen.

Von Osten her werden das Geldnde und das kinftige Gebédude durch den bestehenden
Gehdlzbestand auf der Béschung bersits optisch weitgehend eingebunden. Nach
Herstellung der Parkplatzflachen sind hier zur Einbindung weitere Gehdlzpflanzungen

vorgesehen.

Die Parkplatze und die vorgelagerten Grinflachen sollen mit gro- und mittelkronigen
LL.aubbdumen begriint werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Kulturgiiter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben betroffen.




3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist zundchst mit einer weiteren intensiven
landwirtschaftiichen Nutzung des jetzigen Acker zu rechnen. Dazu, ob und wann der
rechtsgiiltige Bebauungsplan umgesetzt wird, kann keine Aussage getroffen werden.

4, Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen

4.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bilanzierung

Der Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsflache wird der “Leitfaden”
zur Eingriffsregelung in Bauleitplanverfahren (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN, 2003) zu Grunde gelegt. Nach dem Leitfaden
entspricht die Festsetzung zum Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 dem Typ A mit

hohem Versiegelungsgrad.

Der Bilanzierung sind die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes zu

Grunde zu legen.
Nachfolgende Tabelle zeigt den Ausgleichsbedarf,

Flachenbilanz:

Festsetzung It. Eingriffs- Bedeutung fur |Faktor | Ausgleich
Rechtsgilitigem Flache Naturschutz sbedarf
Bebauungsplan und

Landschaftshil

d
Naturnahere 1.565 m”| Mittel, unterer
Parkanlage Wert 0,8 1.252 m*
(Ackernutzung,

Heckenanteil)

Béschung Strafle 225 m?| Mittel, unterer | 0,8 180 m?
(Laubstraucher, Wert

Krautsaum

artenarm)

Feuchtwald jung 13 575 m? Hoch 2,0 1.150 m*

d BayNatSchG Mittlerer Wert




Mittelbare 200 m? Hoch 1,0 200 m
Beeintrachtigung Mittlerer Wert
Restflache
Feuchtwald ca. 20-
30 Jahre

13 d BayNatSchG
Entsiegelung - 385 m? 1,0 - 385
Bebauungsflachen
und ErschlieBung

Ausgleichsbedarf 2.180 m? 2.397 m?

KompensationsmaRnahmen
Da im Geltungsbereich oder angrenzend keine Ausgleichsflache zur Verfiigung steht,

wird die notwendige Ausgleichsflache in Héhe von 2.385 m? der stadteigenen
Okokontoflache entnommen.

Zur Kompensation des Eingriffes in eine Feuchtfliche wird aus dem Okokonto die
Teilflache Aubachquelle am Ruhmannsberg zugeordnet. Der Ausgleich auf der Flur Nr.
1339, Gmkg. Gemannsdorf festgesetzt. GemaR dem forstlichen Entwicklungskonzept
vom 1.1.2003 handelt es sich bei der Flache um einen Fichtenbestand im Quellbereich
und entlang des Aubaches. Der natlirliche Quellbereich soll durch Riickbau der
Entwésserungsgridben wiederverndsst werden und die Fichten sollen abgeholzt werden.
Der Laubholzanteil soll auf mind. 10 % erhéht werden. Der Anerkennungsfaktor betragt
gemdl dem Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde vom 10.8.2004 1,2,

4.2  Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Um die Folgen der Bebauung des Geldndes zu vermeiden oder zu mindern, werden
folgende Mallnahmen festgesetzt.

* Beschrdnkung der Versiegelung durch die Festsetzung von wasserdurchlédssigen
Beldgen fiir die Parkptétze (Schutzgut Wasser und Boden)

* Festsetzung zur Beachtung des Artenschutzrechtes (keine Eingriffe in die
Gehdlze wahrend der Brutzeit der Végel)

e Durchgriinung und Einbindung mit Laubgehélzpflanzungen, Pflanzung von
groBkronigen Bdumen entlang der geplanten ErschlieRungsstralie. (Schutzgut
Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere, Mikrokiima)

* Schutz des restlichen Feuchtgehslze und des Gewiéssers wiahrend der Bauphase
durch geeignete MaRnahmen. Insbesondere darf wahrend der Geldndearbeiten
kein Bodenmaterial abrutschen (Schutzgut Pflanzen, Wasser)

+ Amphibienfreundliche Gestaltung des Regenriickhaltebeckens (Schutzgut Tiere)




5. Alternative Planungsméqlichkeiten

Im Laufe des Planungsprozesses wurden Geb&ude- und Parkplatzanordnung geéndert.
Fur den Entwurf wurden die Traufhshen teilweise erheblich abgesenkt. Aulerdem wurde
die Planung vom Bach abgeriickt, so dass hier kein direkter Eingriff mehr erfolgt.

6. Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung
der Schufzgiter wurden die vorliegenden Pléne Fldchennutzungsplan, Arten- und
Biotopschutzprogramm Lkrs. Passau sowie die amtliche Artenschutzkartierung und die
amtliche Biotopkartierung Bayern ausgewertet und eine zusitzliche Geldndebegehung
durchgefiihrt. AuBerdem wurden das Bodeninformationssystem des Bayerischen
Geologischen Landesamtes und der Kartendienst zum Hochwasserschutz des
Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft eingesehen.

Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter
6kologischer Zusammenh&nge durchgefiihit.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Die Maflnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf
bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Es wird vorgeschlagen, den
Anwuchserfolg der Gehélze 2 Jahre nach der Pflanzung zu kontrollieren, um Ausfille,
z.B. durch unvorgesehene Trockenperioden, durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.
AuBerdem sind Entwasserungseinrichtungen spdtestens 2 Jahre nach ihrer
Inbetriebnahme auf Funktionstiichtigkeit zu kontrollieren.

8. Befreiung nach § 30 Abs. 4 BNatSchG

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Eingriff in geschltzte Biotope nach § 30 (2)
BNatSchG. Es handelt sich um Sumpfwald mit Schwarzerlen mit einem Fldchenumfang
von 575 m? Weiterhin wird der verbleibende Streifen Sumpfwald durch Verinselung und
Einflisse der geplanten angrenzenden Bebauung in seinen Funktionen im Naturhaushalt
beeintréchtigt. Dieser Umfang betrégt 200 m2. Mit Beschluss vom 30. November 2009
hat der Stadtrat von Hauzenberg beschlossen, die Fliche im Rahmen der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Winkelfeld fiir die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zu
bebauen, da das Vorhaben von éffentlichem Interesse fiir die Stadt ist {siehe unten).
Der Eingriff in Hohe von 775 m? kann durch Inanspruchnahme von 1.350 m?2 Fliche aus
der Flur-Nr. 1339, Gemarkung Germannsdorf des Okokontos der Stadt Hauzenberg im
Teilbereich Aubachquelle ausgeglichen werden, da hier ebenfalls Feuchtlebensraume
aufgewertet werden. Der gesamte Ausgleichsbedarf fur die Anderung des
Bebauungsplans Winkelfeld in Héhe von 2.397 m? wird der stadteigenen Okokontofliche
entnommen (siehe beigefiigte Abbuchungsiibersicht).




9. Zusammenfassung

Die Stadt Hauzenberg plant mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Winkelfeld” die
Verlagerung eines Lebensmittelvollsortimentmarktes und eines Drogeriemarkies in die
Josef-Groschniok-Str., um beide Angebote in der Stadt zu halten.

Der Fidchenumfang der Anderung betrdgt insgesamt ca. 0,739 ha. Die notwendige
Ausgleichsfliche in Hoéhe von 0,24 ha wird durch die stadtische Okokontoflache

Aubachquelle Flur Nr. 1339, Gmkg. Germannsdorf, bereitgestellt.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch freten wahrend der Baumafnahme
voriibergehende Larm- Staub- und Abgasbelastungen fiir Bewohner der néchst
gelegenen Anwesen im Nordosten auf. Aufgrund der voriibergehenden Bauzeit werden
die Belastungen als nicht erheblich eingestuft. Betriebsbedingte Larmbelastungen durch
Fahrzeugverkehr werden nicht erheblich ausfailen, da im rechtsgiiltigen Bebauungsplan
bereils Parkplatze festgesetzt waren. Durch den zuséatzlichen Verkehr ist voraussichtlich
mit keiner Uberschreitung der geitenden Immissionsrichtwerte der TA Larm an der
norddstlich liegenden Wohnbebauung zu rechnen.

In Bezug auf ortsnahe Naherholung wird die bisher festgesetzte gliedernde Grinfldche
(Parkanlage entlang des Baches) nicht entstehen, da ein Teil der Flache fir den

Parkplatz beansprucht wird.

In Bezug auf die Pflanzen- und Tierwelt werden zwar groltenteils Ackerflachen
beansprucht, die nur einen geringen naturschutzfachlichen Wert besitzen, jedoch wird
ein Grofiteil des wertvollen Feuchtwaldes, der nach § 30 BNatSchG geschiitzt ist, fUr die
Baunutzung beansprucht. Dadurch gehen Lebensstdtten von héufigen Vogelarten
verloren. Durch die Festsetzung, dass Eingriffe in die Gehdélze nur aullerhalb der Brutzeit
der Vogel zuldssig sind, wird eine direkte Schadigung von Eiern oder Jungvégeln
vermieden. Mdégliche Beeintrdchtigungen des Baches und seiner Lebensgemeinschaften
wihrend der Baumahnahme, z.B. durch abrutschendes Bodenmaterial, solien durch die
Festsetzung eines Bretterzaunes entlang der Baugrenze vermieden werden. Die
Biologische Vielfalt wird sich im Gebiet verringern.

Geringfligige Veradnderungen im Landschaftshaushalt werden sich fiir die Schutzgiiter
Boden und Mikroklima durch Bodenversiegelung mit héheren Abflissen des
Obeiflichenwassers und mit einer geringfligigen Erwarmung der Fldche ergeben. In
Bezug auf das Schutzgut Wasser wird enflang des Fiirsetzinger Bachls eine 5 m breite
Pufferzone eingehalten, die nicht bebaut werden darf. Mit der Uberbauung des
Feuchtwaldes geht ein grundwassernaher Standort verloren.

GréRere visuelle Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden
durch die Geldndeterrassierung sowie durch die geplanten, groflen Gebaude
hervorgerufen. Zur Einbindung der Parkplatzflichen und des Regenrlickhaltebeckens

sind Baumpflanzungen vorgesehen.

Kulturgliter und sonstige Sachgliter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben
betroffen.
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