ERGANZENDE PLANLICH
FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES "MD SCHROCK II",

o e === gl DECKBLATT NR. 1 UND NR. 2
e = ANDERUNGSBEREICH DECKBLATT NR. 3
D ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
PD ZULASSIGE DACHFORM: PULTDACH,
VERSETZTE PULTDACHER
FD ZULASSIGE DACHFORM: FLACHDACH (FUR UNTERGE-
ORDNETE BAUTEILE)
I ANZAHL DER ZULASSIGEN GESCHOSSE: 1 VOLLGESCHOSS
II ANZAHL DER ZULASSIGEN GESCHOSSE: 2 VOLLGESCHOSSE

ERGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind ausschlielich gultig
fur das Deckblatt Nr. 3.
Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese nicht mit diesem
Deckblatt geéndert werden.

2. MaB der baulichen Nutzung

zulassige Wandhéhe von Wohngeb&uden mit integrierten Garagen
- bergseits 6,50 m |
- talseits 8,00 m

von untergeordneten Nebengeb&uden
- bergseits 4,00m
- talseits 6,00 m

jeweils traufseitig gemessen.

AI§ Wandhdohe gilt das Mal3 vom natiirlichen
Ge/ande bis zum Schnittpunkt der Wand mit —
de (Daohhaut

3. Weitere Festsetzungen

Dachform: Satteldach |
Pultdach; auch versetzte Pultdécher
Flachdach (fir untergeordnete Bauteile)
Dachneigung: Satteldach | 28°-33°
Pultdach | 3,6°-33°
Dacheindeckung “
bei Sattel-/Pultdach: Naturrote Ziegel
Graue Ziegel
Blechdach |

Da der l?egenabﬂuss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleige-
deckten/Dachfldchen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann,

sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermelden.
Unbeschichtete Flachen mit Kupfer-, Zink- oder Bleiflachen Gber 50 m?
darfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlag-

Dacheindeckung

bei Flachdach: Grindach

8. Aufschuttungen und Abgrabungen

zuldssig bis 1,0 m

\

Das Geldnde darf in seinem nattrlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken nicht unnétig
veradndert oder gestért werden, damit das harmonische Landschaftsbild erhalten bleibt.
Aufschiuttungen und Abgrabungen sind im Bauantrag unter Angabe des natlirlichen Geldndes und
der Oberkante StraBe darzustellen und bedirfen der Genehmigung. Im Bauantrag ist das bestehende
und das geplante Gelénde darzustellen und mit Héhenkoten (bezogen auf NN = Normal Null) zu
versehen.

)
|
|

wassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

) 4
L
2]
692/12 LiE /
s /
) /% 70008
/ | P
// // \
- / N GELTUNGSBEREICH
. / \\ an
1 N\ RECHTSKRAFTIGER
/
/ @ / ro07 BEBAUUNGSPLAN
- / 4 "y na y
/// 82 __Je= " MD SCHROCK |
| 718/1 — |
___________ — /Y N
T R B S 7 5 700/8 700
D /
GELTUNGSBEREICH =
RECHTSKRAFTIGER SCHMUTZVASSER- st [ il
KANAL /
BEBAUUNGSPLAN AZ DN 200 il NI/ © |0
WA SCHROCK f = = I o6 D
I /
BEST 147 / MD
718 OBERFLACHEN- /s ! N
WASSERKANAL e / ,\QQ
STB_DN 500 y AN _ ’
BEST NEDER- = R |
SPANNUNGSLEITUNG & 5%/ C A\ 70073
Vs /1 AL
S s 700/1 L)/ oo N '
FLURHYDRANT a O ; e Y
OHY 8o 7 —ESS.. - o/ / .
: / : &
] 7 4 7/l |
BEST //:;,_-.‘ 7 ;05/5 11 I A - /. >/ / //
LEITUNG i/ eI @ A= B 1 4
PVC DN Too ~ J 34 Tl (5 NE ENGEBAUDE
St/ S / \Z /9/ S
5 : 4 w78 3
/ Yy ,‘Uf | 705/8
GELTUNGSBEREICH 4 s AN
RECHTSKRAFTIGER < vy J 7
\_ \ BEBAUUNGSPLAN W 3 ) O | °
WA SCHROCK - Q. A >0 on | | 67715
WEITERUNG Il © £ /7 / W VAR
V) /70503 PN/ b
//// 7/ 4 // / MD
V4 /4 /
A // // // / //
25 //// ﬁf\ // // / ‘
y / 705/4 |
/ _ 7
Y/ e & STREUOBST-, Q /55‘ 5 A 7 | 705/11
ENDE ES BEST NS s . O . /f/’ S v
OFFENTLICHEN /7 s 705/12
KANALNETZES y o R NEUE e
/) et T STREUOBST— // ‘
/ 5 G5 @ WESE / |
/, :...:t'" / — |
SportanlagJ oy @ 7@ /// 2 .
y / - 000
, \ “ // o .

12. Objetkbezogene MaRRnahmen wegen Starkregen-Ereignissen

Wegen der Stark-Niederschlége mit extremen Regenintensitdten muss der Bauwerber gegen
Oberflaichenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaRnahmen)
nach dem Stand der Technik ergreifen.

13. Schutz vor Oberflachenwasser aus StralRe

Wegen der fehlenden StraBenentwésserung muss der Bauwerber gegen StraBen-Oberfldchen-
wasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaRnahmen) nach dem
Stand der Technik ergreifen.

14. Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Grundstiicken bei Neupflanzungen

Nach Art. 48 ABGBG ist ein Grenzabstand einzuhalten.

- Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Fléchen, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmélerung
des Sonnenlichtes erheblich beeintréchtigt werden wiirde, ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hohe ein
pflanzabstand von 4,0 m einzuhalten.

- Hingegen durfen Strauchetbis zu einer Héhe von 2,0 m an landwirtschatlich gentutze Grundstticke direkt
anschlieRen.

15. Okologische MaRnahmen

Regenwasserzisterne, Riickhaltung

Das anfallende Oberflichenwasser fiir die neue Baurechtsflache ist in einer Regenwasser-
zisterne zu sammeln und zur Gartenbewasserung und fiir Brauchwasserzwecke zu ver-
wenden.

GroRe des Riickhalteanteils: mind. 5,0 m®

Uber eine Drosselanlage mit einer max. Einleitung von 2,6 l/sec wird das tibrige Oberflachen-
wasser dem kommunalen Oberflachenwasserhaushalt zugeftihrt.

Wasserspar-MaBnahmen
Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fiir Toiletten-Splilkésten.

Photovoltaik / Solaranlagen
Der Einsatz von Photovoltaikanlagen wird empflohlen.
AuBerdem empfohlen wird der Einsatz von Solarplatten fiir die Warmwasser-Erzeugung.
Werden solche Anlagen nicht sofort installiert, sollen entsprechende Anschlussleitungen
hierfiir vorgesehen werden.

Reduzierung der Bodenversiegelung
Um den Anfall von Oberfléchenwasser gering zu halten und die Grundwasser-Neubildung
zu férdern, wird die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MaR beschrankt.
Deshalb ist die neue Grundstlickszufahrt sowie die Stellpldtze mit wasserdurchléssigen
Belédgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton oder Pflaster mit breiten Fugen)
auszugestalten.

16. LANDWIRTSCHAFTLICHE BEWIRTSCHAFTUNG / IMMISSIONEN

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist eine
Beeintréchtigung durch Staub, Steinschlag etc. nicht auszuschlieRen.

Landwirtschaftliche Immissionen aus der Umgebung, die im Rahmen einer ordnungsgeméRen
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entstehen kénnen, sind hinzunehmen.

Eine ordnungsgemafie und ortstibliche Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Fldchen (auch
an Sonn- und Feiertagen) muss uneingeschrénkt méglich sein.

Hinsichtlich geplanter Neu-Bepflanzungen wird auf die Bestimmungen der Art. 47 und Art. 48 AGBGB
(Grenzabstand von Pflanzen, Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken) hingewiesen.

ERGANZENDE PLANZEICHEN
ALS HINWEISE

BEST. MISCHWASSERKANAL MIT KONTROLLSCHACHT
UND ANGABE DER DIMENSIONIERUNG UND FLIESSRICHTUNG
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BEST. OBERFLACHENWASSERKANAL MIT KONTROLLSCHACHT
UND ANGABE DER DIMENSIONIERUNG UND FLIESSRICHTUNG

BEST. SCHMUTZWASSERKANAL MIT KONTROLLSCHACHT
UND ANGABE DER DIMENSIONIERUNG UND FLIESSRICHTUNG

BEST. WASSERLEITUNG MIT ANGABE DER
DIMENSIONIERUNG
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HINWE

1) TELEKOMMUNIKATION

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen, dass Stral3en
eventuell wieder aufgebrochen werden miissen. Eine rechtzeitige Koordinierung ist erforderlich.
Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation beziglich Tiefbau-
arbeiten in unmittelbarer Ndhe von Telekommunikation-Anlagen zu machen.

2) STROMVERSORGUNG

Bei Ausfithrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden Stromversorgungskabel
geachtet werden. Dem jeweiligen Bauherrn obliegt die rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstragern.

3) BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei Baumafnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
geméaB Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes
Passau oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt zu machen.

»

Art. 8 Abs. 1 DSchG: "Wer Bodendenkmadler auffindet , ist verpflichtet, dies unverziglich

der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzelge
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nlmmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéitnisses teil, so wird er durch Anzelge an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG: "Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

4) ALTLASTENUNTERSUCHUNG

Ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landratsamtes wird empfohlen. Bei Aushubarbeiten sollte das
Aushubmaterial generell von einer fachkundigen Person untersucht werden, ggf. wére in der Folge das
Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 03.02.2020 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 03.03.2020 orts-
ublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.2020 wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.03.2020 bis 16.04.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.2020 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2020 bis 15.06.2020
6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 16.06.2020 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.02.2020 als Satzung

beschlossen
J;Nl 2020

tadt Hauzenberg, den ...
Gudrun Donaubauer, 1.Blirgermeisterin

5. Ausgefertigt

tadt Hauzenberg, den ZHUNIZGZB

udrun Donaubauer, 1.Birgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

tag{/ T AUdb s

Hauzenberg, den ............ 07. JuLI 200,
Gudrun Donaubauer, 1.Blrgermeisterin
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DECKBLATT NR. 3

VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BauGB
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STADT HAUZENBERG
Hauzenberg, den ZI'JUNI 000

ENTWURFSVERFASSER
Hauzenberg, den 23 .06 ZoZ0
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1. ANDERUNG LUDWIG A, BAUER
2. ANDERUNG ~ /AM KALVARENBERG 15
ENDAUSEERTIGUNG EH. 2306 2olo 24051 HAUZENBRERG




