DECKBLATT NR. 2
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

» WA — SCHROCK
ERWEITERUNG Il

- STADT HAUZENBERG
- LANDKREIS PASSAU
- REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr. 2 — Anderungsbereich
e Erweiterung der Baugrenzen wegen eines zusatzlichen Nebengebaudes

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 06. Marz 2017

Offentlichkeitsbeteiligung vom 15.05.2017 bis 15.06.2017
Tragerbeteiligung vom 20.04.2017 bis 30.05.2017

Abwagungs- und Satzungsbeschluss 19. Juni 2017
Bekanntmachung 020720t

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
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2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Auerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigeflhrt wird.

Hauzenberg, den ..2.0.. Juni. 2017
drun Donaubauer
1. Blrgermeisterin
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A. BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,WA-Schréck Erweiterung II* ist seit April 2004 in Kraft.

Beim Deckblatt Nr. 1 wurde im Jahre 2005 folgende Anderung durchgefiihrt:
e PrivatstraBe an anderer Stelle sowie Stellung der Garagen und
Garagenzufahrten an anderen Stellen

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan soll deswegen gemacht werden, da auf
dem Grundstick der Flur-Nr. 713/5, Gemarkung Jahrdorf ein weiteres
Nebengebdude hinzu kommen soll.

Deshalb hat der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 06. Mérz 2017 die
Anderung des Bebauungsplanes ,WA-Schréck Erweiterung I mit Deckblatt Nr. 2
beschlossen.

2. ANDERUNG

Erweiterung der Baugrenzen wegen eines zusatzlichen Nebengebdudes

3. STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

Die Gesamtanlage soll durch das zusatzliche Nebengebaude wie eine Dreiseitanlage
erscheinen.

Ein wunderschéner bauerlicher Dreiseithof ist in unmittelbarer Nahe vorhanden und
zwar in Staffenod.

4. ERSCHLIESSUNGEN

Bei allen Bereichen

- StralRenerschlieBung

-  Wasserversorgung

- Léschwasser

- Abwasserbeseitigung

- Regenwasserbeseitigung

sind keinerlei Anderungen gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
+~WA-Schrock Erweiterung II“ gegeben.
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5.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNGEN

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im nachfolgenden Umweltbericht
untersucht.

6.0 BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN
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Quelle: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,WA-Schrack, Deckblatt Nr. 1"

7.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes.

e e e e T e )
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B. UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Das Grundstick der Flur-Nr. 713/5, Gemarkung Jahrdorf ist seit Anbeginn im
Bebauungsplan ,WA-Schrock Erweiterung [ enthalten.

Um Anderungen bzw. Ergénzungen vorzunehmen, hat der Stadtrat Hauzenberg in
der Sitzung vom 06. Marz 2017 die Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt
Nr. 2 beschlossen.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Ein weiteres Nebengebé&ude soll auf diesem Grundstiick entstehen, um eine Anlage
wie einen bauerlichen Dreiseithof zu schaffen.

Die Baugrenzen werden deshalb vergréRert.

1.3  Alte Griinordnung
Das Grundstiick der Flur-Nr. 713/5, Gemarkung Jahrdorf ist bereits jetzt eingegrunt.

1.4 Neue Griinordnung

Auf dem Grundstick der Flur-Nr. 713/5, Gemarkung Jahrdorf soll noch intensiver
eingegrint werden.
Auch die Verbindungsmauer soll mit Efeu eingegriint werden.

1.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.
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2.0 CHECKLISTE ZUR VEREINFACHTEN VORGEHENSWEISE
BElI DER EINGRIFFSREGELUNG

2.1 Planungsvoraussetzungen

2.1.1Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

X ja D nein

Erlauterung:

Es wird ein Bebauungsplan-Deckblatt mit integriertem Griinordnungsplan
aufgestellt.

Samtliche griinordnerischen textlichen und planlichen Festsetzungen werden in
diesen Bebauungsplan-Deckblatt mit integriert.

2.2 Vorhabenstyp
2.2.1Art der baulichen Nutzung
x | ja [] nein

Erlduterung:
Es handelt sich um ein Aligemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

2.2.2Maf der baulichen Nutzung

x| Ja D nein

Erfauterung und Berechnung:

Die festgesetzte GRZ ist nicht gréRer als 0,30. Die neu Uberbaute Flache sowie
die bestehende StralRenflache betragt 18,75% des gesamten Plangebietes
~WA — Schréck Erweiterung 11°.

a) Gesamtflache des Baugebietes: 18.284,57 m2
b) Uberbaute maégliche Flache,
welche nach den Baufeldern maoglich ist. 3.930,58 m2
urspriingliche Flache 3.727,58 m?
Erweiterung des Baufensters 203,00 m?

Versiegelungsflachen/Uberbauungsfldchen
GRZ =

Gesamtflache Bebauungsplan

e
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3.930,58

GRZ = — = 0,21 unter 0,30
18.284,57

2.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

2.3.1Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie
* Flachen nach den Listen ,Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie Il)* oder ,Gebiete hoher Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111)“.
» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 1Il und llla BayNatSchG,
» Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

«| 12 D nein

2.3.2Im Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 2 sind geeignete MalRnahmen zur
Durchgriinung und zu Lebensraumverbesserung vorgesehen.

x| 12 [] nein

Erlauterung:

- 15 % der Flachen sind mit heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen
(in den Textlichen Festsetzungen des eigentlichen Bebauungsplanes so
beschrieben).

- In dieser Grundstiicksparzelle sind mindestens zwei Hochstdmme zu
pflanzen, davon ein Hochstamm an der Stralie

- In dieser Grundstiicksparzelle sind mindestens zehn heimische Straucher zu
pflanzen

2.4 Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen begrenzt.

" ja D nein

Erlauterung:

- Sehr sparsame StralRenfiihrung; die ErschlieBungsstrale ist bereits
vorhanden

- In den eigentlichen Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
festgeschrieben, dass die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
wasserdurchlassig zu gestalten sind.

- Ebenso ist in den Textlichen Festsetzungen festgehalten, dass bei langeren
Garagenzufahrten nur zwei parallele Fahrspuren versiegelt werden dirfen.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
x| ia D nein

Erlauterung:

Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen. Laut Auskunft des
Wasserwirtschaftsamtes Passau ist im gesamten Bayerischen Wald der
Grundwasserspiegel wesentlich tiefer gelegen als die mégliche Aushubtiefe fiir
Die Kellerfundamente.

2.5.2Quellen und Quelifluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelméaRig iberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

x | 12 [] nein

Erlauterung:

- Quellen und Quellfluren sind laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes
Passau nicht vorhanden.

- Es handelt sich nicht um regelméaRig Uberschwemmte Bereiche.

2.5.31m Baugebiet sind geeignete Mainahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

« | Ja [] nein

Erlauterung:
- Private Stellplatze und Verkehrsflachen erhalten wasserdurchlassige Belage
- Die nicht bebauten Flachen sind als Griunflachen anzulegen

2.6 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

« | 18 [] nein

Erlauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet mafigeblich beeintrachtigt.
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2.7 Schutzgut Landschaftsbild
2.7.1Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
«| Ia [] nein

Erlduterung:
e Es handelt sich lediglich um eine Baufeld-Erweiterung bei Flur-Nr. 713/5

2.7.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

x| 1a D nein

Erlauterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhen-
ricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente

2.7.3 Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Malinahmen
vorgesehen.

x| 2 D nein

Erlauterung:
Ausbildung eines griinen Ortsrandes

Da alle Fragen mit ,ja“ beantwortet wurden, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!

3.0 GRUNORDNUNG

Nach Fertigstellung des neuen Nebengebdudes ist die im Bebauungsplan fest-
gesetzte Grunordnung auszufiihren.
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4.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 2

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Stadt Hauzenberg
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ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN
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ERGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt 2.

Alle bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht gedndert wurden.

3.4 Gestaltung der Nebengebiude (Garagen)

3.4.1Die Gestaltung des zusatzlichen Nebengebaudes muss sich an die Gestaltung
des Hauptgebdudes und an das Gelande anpassen.

3.4.2 Wandhéhe
freistehender Garagen: Ab naturlicher Gelandeoberflache

bergseits max. 3,30 m
talseits max. 5,30 m

Als Wandhéhe gilt das MaR3 von der
nattrlichen Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

9. Gestaltung des Geldndes, Abtrag sowie Auftraq:

Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bauantrag unter Angabe des
natlrlichen Geldndes und der Oberkante der geplanten Stralle darzustellen.

Im Bauantrag ist das bestehende und das geplante Gelande darzustellen.

Bezugspunkt ist das arithmetische Mittel des vorhandenen Geldndes im
Bereich der geplanten Neubauten
Maximale Abtragung bei Grundstiick: im Bereich des Nebengebdude: 1,60 m

10. Baumfallgrenze

Die Baumfallgrenze von 25,0 m kann beim neuen Nebengebaude nicht eingehalten
werden.

Um das Gefahrdungsrisiko zu minimieren, sind konstruktive MaRnahmen wie
verstarkter Dachstuhl durchzufiihren.
=, e
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,WA - Schrock Erweiterung I1°,

Ausfertigung vom 20.06.2017 Seite 14




Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechend statischer Nachweis eines
Tragwerksplaners zusammen mit den Bauvorlagen wegen der nicht eingehaltenen
Baumfallgrenze vorzulegen.

11. GRZ-| GFZ - Nachweis

Dem jeweiligen Bauantrag ist eine GRZ-/GFZ-Berechnung beizulegen.

_ e e e Y e e e e e e e
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtiqung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

e Am 06. Méarz 2017 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Aufstellungs-
beschluss flir das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan , WA — Schrécki
Erweiterung II“ beschlossen.

e In der Zeit vom 15.05.2017 bis 15.06.2017 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt

e In der Zeit vom 20.04.2017 bis 30.05.2017 fand die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange statt

eEntsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren nicht erforderlich

e Am 19. Juni 2017 fand der Abwagungs- und Satzungsbeschluss statt

h
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Stidtebau und Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,WA — Schréck Erweiterung 11 stammt aus dem Jahr 2004.
Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 20.10.2004 ist dieser in
Kraft getreten.

a) Stadtebau
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll ein weiteres Garagengebaude errichtet
werden.
Durch diesen Neubau entsteht eine Dreiseitanlage.
Das neue Gebéude dient lediglich als Abstellraum fiir PKW's und Gartengerite.
Durch die Erweiterung ist bezlglich Stadtebau keine negative Auswirkung zu

erwarten.

b) Umweltauswirkungen:

Durch diese Deckblatt-Anderung sind nur geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.
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