-STADT HAUZENBERG
- LANDKREIS  PASSAU
- REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

ENDAUSFE

RTIGUNG
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»Privatstralle an anderer Stelle
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Der Blrgermeister

M 1:1000

AUF DIE VORSCHRIFT DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE
BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS ERLOSCHEN
VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE
BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES
DECKBLATTES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST (§ 214 + §

215 BAUGB).




DECKBLATT __NR. 1

ZUM BEBAUUNGSPLAN

WA — Schréck Il Erweiterung

Stadt HAUZENBERG
L andkreis PASSAU
Reg.-Bezirk NIEDERBAYERN

BEGRUNDUNG

Aufgestellt:

Hauzenberg, den 21.09.2005
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan WA — Schréck Il Erweiterung, wurde dem Landratsamt Passau
seinerzeit den Vorschriften entsprechend angezeigt und besitzt seit 20.10.2004
Rechtskraft.

2.. ANDERUNGEN

Die geplante Privatstrae soll nicht zwischen den Parzellen 2 und 3 gefiihrt werden,
sondern zwischen den Parzellen 8 und 1 bzw. 2 und 5.

Dadurch &@ndern sich auch bei einigen Parzellen die Stellung der Garagen und die
Garagenzufahrten.

Bei Parzelle 1 wird das Baufenster — in gleicher Gré3enordnung — weiter nach
Westen verschoben (gréRerer Abstand zum best. Mischwald).

Ebenso werden die Baufelder der Parzellen 2 und 3 — bei gleicher Gréenordnung —
weiter nach Norden verschoben wegen des best. Mischwaldes (Verschattung).

3. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

3.1 Prifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Mittels Deckblatt Nr. 1 soll lediglich die bereits geplante Privatstrae weiter nach
Westen verschoben werden.

Die Versiegelungsfldche bleibt identisch. AuBerdem sollen Baufelder innerhalb
der Bauparzellen weiter weg geschoben werden vom best. Mischwald. Die
Baufelder sind identisch von der Grél3e mit der bisherigen Gréie.

Eine zusdtzliche Versiegelung ist nicht gegeben, da weder die Privatstrake noch
die Baufelder andere GréRenordnungen haben.

3.2 PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

Es handelt sich um das Deckblatt Nr. 1 fur ,WA = Schrock Il Erweiterung®.

3.3 MaR der baulichen Erweiterung:

Gesamtflache der Neuversiegelung: 0,00 m?



3.4 Erfassen und bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Im Zuge des Deckblatts Nr. 1 wird keine zusatzliche neuversiegelte Flache
geschaffen.

Regelmalig Gberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden.
Es handelt sich um kein Quellschutzgebiet.
Durch dieses Deckblatt Nr. 1 werden weder exponierte, weithin sichtbare

Héhenricken oder Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
. Elemente berihrt.

3.5 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der
Planung

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten; eine Kompensation ist nicht erforderlich.

3.6 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Es sind keine Ausgleichsflachen erforderlich.

3.7 Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmaRnahmen

nicht erforderlich

= Es liegt kein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

4. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtiqgungen der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiliqung

e  Am 19.09.2005 fand durch den Bau- und Umweltausschuss der Stadt
Hauzenberg der Aufstellungsbeschluss fur Deckblatt Nr. 1 WA - Schréck I
Erweiterung" statt.

e In der Zeit vom 08.10.2005 bis 21.10.2005 fand die éffentliche Auslegung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB statt:



e In dieser Zeit wurden auch samtliche Nachbarn schriftlich benachrichtigt
beziiglich der Anderung.

Es wurden keinerlei Bedenken oder Anregungen von Seiten der Triger
offentlicher Belange oder der Nachbarn vorgebracht.

Beriicksichtiqung der Umweltbelange

‘Mittels Deckblatt Nr. 1 soll lediglich die bereits geplante Privatstrale weiter nach |
Westen verschoben werden.

Die Versiegelungsflidche bleibt identisch. Auerdem sollen Baufelder innerhalb
der Bauparzellen weiter weg geschoben werden vom best. Mischwald. Die
Baufelder sind identisch von der Gré3e mit der bisherigen GréRe.

Eine zusétzliche Versiegelung ist nicht gegeben, da weder die Privatstralie noch
die Baufelder andere GréRenordnungen haben.

Architekturbliro Bauer ' Stadt Hauzenberg
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