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Ubersichtslageplan ohne MaBstab

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsfldche (blau); (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmaf3stéblich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integrierter Griinordnung
»oolarpark Petzenberg-Stocklander*
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im sldlichen Gemeindegebiet an der westlichen Gemein-
degrenze zur Gemeinde Thyrnau, ca. 5 km stidlich von Hauzenberg und ca. 220 m stdwest-
lich der Ortschaft Petzenberg. Die nachstgelegenen Wohnbebauungen, die zum Ortsteil
Petzenberg gehéren, befinden sich ca. 120 m stdlich des Planungsgebiets.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch eine ErschlieBungsstralte, die zu einem anliegen-
den groRflachigen Gemeinschaftsstall fihrt, sowie einem landwirtschaftlichen Weg und im
Siiden ebenfalls durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Im Westen und Osten schliefien in-
tensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Grinland- und Ackerfléchen) an. Desweiteren
befinden sich im Westen und Stiden Waldflachen.

Die Planungsfldche wird als Acker- und als Grinlandflache intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Auch die ndhere Umgebung ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.

1.2 Riumliche Ausdehnung des Baugebietes
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung ,Solarpark Petzenberg-Stocklander“ umfasst insgesamt eine Grofie von ca. 73.911 m

Das Planungsgebiet umfasst die Flachen mit den Flur-Nr. 1340 und 1341,
Gemarkung Windpassing.

1.3 Derzeitige Nutzung

Bei der Planungsflache handelt es sich um intensiv genutzte landwirtschaftliche Acker- und
Grinlandflachen. Es sind keine schiitzenswerten Vegetationsbestande und amtliche kartier-
ten Biotope vorhanden.
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Abb 2 Acker- und Griinlandfi&che - Ansicht von Nordwesten Foto Envalue (Januar 2023)

Abb 3 Acker- und Griinlandfldche - AnSICht von Nordosten Foto Envalue (Januar 2023)

1.4 Topographie

Das Planungsgebiet fallt von Nordosten mit ca. 453 m . NHN auf ca. 416 m . NHN im Sid-
westen stark ab. Die topographischen und rdumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich
den Planungsanlass, die Planungsinhaite und den Zweck der Planung.
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1.5 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter
Grinordnung ,Solarpark Petzenberg-Stockidnder® kommen gem. BayernAtlas? keine Denk-
maler bzw. Bodendenkmaéler vor. Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Beein-
trachtigung von Bodendenkmalern zu erwarten ist.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind geméaf Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
hérde.

Denkmalgeschiitzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 9.2.1.8 zu entnehmen.

1.6 Altlasten

Auf den hier iberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhan-
den oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverztglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

1.7 Bestehende Leitungen

Die innerhalb des Geltungsbereiches bestehende unterirdische Gashochdruckleitung DN800
(Ferngasleitung mit Begleitkabel) ist im Bebauungsplan samt 15 m breiten Schutzstreifen
dargestellt. Die Leitungstrasse mit Schutzzone befindet sich auerhalb der Modulfelder.

In diesem Bereich wird ein extensives Griinland angelegt. Die eingriinende Hecke wird in
diesem Bereich unterbrochen.

Vor Beginn der BaumaRnahmen sind durch den Bauwerber die Sparten- bzw. Bestandslei-
tungsplane einzuholen.

1 (BayernAtlas, 2023)
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan
Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Stadt Hauzenberg als Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf eingestuft. Das sind Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio-
6konomischen Nachteilen, bzw. Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu
befirchten ist. Sie sind vorrangig zu entwickeln. Die Stadt Hauzenberg ist als Mittelzentrum
ausgewiesen.?2

/ : 6hr' :) ™ _|" a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

!

) ei ] Aligemeiner landlicher Raum

Léndlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

D Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

ande

[ J Kreisregionen
\ m
] H [[[[l]l| Einzelgemeinden

1) be rg ! b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

f N . Metropole
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bach ( l::l Region

e

Abb. 4: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan; (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2022),
Darstellung unmalf3stéblich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert;

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch
- die verstérkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien

6. Energieversorgung
6.1 Um-und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur wei-
terhin sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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6.2  Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieRen und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten reali-

siert werden (Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen).

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt Hauzenberg in
der Region 12 — Donau-Wald. Darin ist die Stadt Hauzenberg als léndlicher Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem Mafe gestérkt werden soll, dargestellt. Die Stadt Hauzenberg
selbst ist als mogliches Mittelzentrum und bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort ausge-
wiesen.3

Zelchnerisch eriduternde Darstellungen verbaler Ziele

(@) Unterzentrum
@ Kleinzentrum
A Bevorzugt 2u entwickelnder zentraler Ot

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnel

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)

Léndlicher Raum

Aligemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umiandbereich im lndiichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwickiung in
besonderem Mafe gestirkt werden soll

Oberzentrurm

Mittelzentrum

Magliches Mitteizentrum
{Unterzentrum mit Teilfunklion eines Mittelzentrums)

>00@ /][]

Bevorzugl zu entwickelnder zentraler On

Zentrale Doppelorie sind durch Verbindungslinien gekennzeichne!

jii= Entwickiungsachse

. — Grenze der Region
Abb. 5: Auszug aus dem Regionalplan 12 — Region Donau-Wald, Karte 1 — Raumstruktur;
Darstellung unmaf3stéblich

GemaR Regionalplan 12 sind fiir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu
beriicksichtigen:

I Leitbild

1(2) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Gene-
rationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen
soll sie so entwickelt und gestérkt werden, dass die sich aus der Lage inmitten Euro-
pas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum erge-
benden Herausforderungen bewiéltigt und gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

Teil B lll Energie

3 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)
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1 Allgemeines

(G) Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen Ener-
gieversorgung soll in der Region eine nach Energietrdgern diversifizierte Energie-
versorgung angestrebt und auf einen sparsamen und rationellen Umgang mit
Energie hingewirkt werden. Die in der Region vorhandenen Potenziale fiir erneuer-
bare Energietrdger sollen erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriihren und
begriinden die Planungsinteressen der Stadt Hauzenberg. Sowohl im Landesentwicklungs-
programm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Starkung der Region, un-
ter anderem aus erneuerbaren Energien, getroffen.

Gemal EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) von 2023 sollen vor allem vorbelastete Fla-
chen, Konversionsflachen und Flachen in einem 200 m breiten Korridor beidseitig von Auto-
bahnen und Bahnlinien als Standorte fiir Flachenphotovoltaik genutzt werden.4 Diese
Méglichkeit trifft auf die Planungsflachen nicht zu. Der Planungsbereich aufterhalb der durch
das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse liegt jedoch in einem benachteiligten Gebiet.5

Die Bundesregierung hat Ende 2016 das EEG fur Freilandflaichen um die ,Landeréffnungs-
klausel“ (§ 37c EEG) erweitert, da der Ausbau der Solarenergie allein auf vorbelastete Fla-
chen, Konversionsflachen (Kies-, Lehm- sonstiger Tagebau) und Flachen beidseitig von
Autobahnen und Bahnlinien zu gering war. Darin wird erlaubt, dass die Bundeslénder per
Rechtsverordnung ,benachteiligte Gebiete” fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen freigeben
dirfen.

Bayern hat Ende Marz 2017 einen Kabinettsbeschluss gefasst und 30 Flachen pro Jahr
(ohne GroRenbegrenzung) in benachteiligten Gebieten freigegeben. Die vorliegende Pla-
nungsflache fallt in die Kategorie ,benachteiligte Gebiete".

4 (EEG (Erneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
3 (EnergieAtlas Bayern, Bayerische Staatsregierung, 2023)
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Benachteiligte Gebiete
" benachteiligt

nicht benachteiligt

Abb. 6: Ubersicht benachteiligter Gebiete; (EnergieAtlas Bayern 2023), Darstellung unmaBstéblich

,Benachteiligtes Gebiet* bedeutet, dass keine landwirtschaftlich wertvollen

Flachen (also u.a. nur Flachen mit geringen Bodenzahlen) als Standort fir Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen in Frage kommen. Die Flachen im gesamten Gemeindebereich der Stadt
Hauzenberg und somit auch siidlich von Petzenberg weisen geringe Bodenzahlen aus und
eignen sich unter diesem Gesichtspunkt gut fiir die nun vorgesehen Nutzung.

Neben der Lage im ,benachteiligte Gebiet* muss eine potentielle Flache fur eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage einige weitere Aspekte in wirtschaftlicher Hinsicht erflillen (topographisch
sinnvoll, Anschluss an das vorhandene Stromnetz). Diese Aspekte konnen auf den gegen-
standlichen Flachen erfiillt werden.

Da Freiflichen-Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintréchtigen
kdnnen, sollen sie maglichst auf vorbelastete Standorte gelenkt werden (LEP 6.2.3). Hierzu
zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitun-
gen etc.) oder Konversionsstandorte. Eine Vorbelastung im Sinne des Landesentwicklungs-
programms Bayern ist am gegensténdlichen Standort nicht vorhanden. Insofern erfiillt der
Standort die Anforderungen von LEP 6.2.3 nicht. Der nordlich des Plangebietes liegende Ge-
meinschaftsstall pragt das Gebiet aber anthropogen vor. Durch die topografische Lage und
die bereits bestehende Abschirmung von Westen und Stiden durch den Waldbestand und
die Kuppenlage im Norden ist die Planungsfléche gering einsehbar.

Die fehlende Eingriinung im Siidosten der Planungsflache wird ergénzt, sodass die Wahr-
nehmbarkeit der Anlage als nicht erheblich eingestuft wird (vgl. RP 12 B 11 1.3).

Zusétzlich ist der im EEG 2023 definierte Grundsatz des ,Uberragenden éffentlichen Interes-
ses” fur Planungsflache anzuwenden.

Geman EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflaichenphotovoltaikanlagen
Lim tiberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
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Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwédgungen
eingebracht werden.“6 (§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)

Im Schreiben vom 27.02.2023 wird seitens der Regierung von Niederbayern wird festgestellt,
dass PV-Anlagen grundsatzlich einen Beitrag zum Umbau der bayerischen Energieversor-
gung leisten. Obwohl der Standort keine Vorbelastung aufweist und die Anforderungen von
LEP 6.2.3 nicht erflllt, durfte sich die anthropogene Uberpréagung des Landschaftsbildes auf
Grund der vorhandenen Topografie und den vorgesehenen Eingriinungsmalnahmen in
Grenzen halten, so dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung und Landespla-
nung nicht entgegensteht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wesentliche Ziele und Grundsétze durch die ge-
planten Sondergebietsausweisungen erfiillt werden kénnen.

6 (EEG (Erneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt
Hauzenberg stellt das Planungsgebiet als Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

’ ¥
/
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/ ey i
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/
4

Abb. 7: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hauzenberg (Geltungsbe-
reich schwarz); (FNP), Darstellung unmaf3stéblich

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
,Solarpark Petzenberg-Stocklander* wird parallel die 120. Deckblattdnderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Hauzenberg durchgefiihrt bzw. ist bereits abgeschlossen.

Darin wurde die Planungsfléche als Sondergebiet Sonnenenergienutzung (,SO Solarpark®)
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit den eingriinenden und gliedernden Grinflachen, sowie die
unterirdische Gas-Hauptversorgungsleitung dargestellt.
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Abb. 8: Ausschnitt aus der 120. Deckblatténderung zum Fldchennutzungsplan der Stadt Hauzenberg (Geltungs-
bereich schwarz),; (Parallelverfahren DB FNP), Darstellung unmafistéblich
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat von Hauzenberg hat am 07.11.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Solarpark Petzenberg-Stocklander” be-
schlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Das wesentliche Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ord-
nung der Fliche sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fur den Betrieb ei-
ner Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Die Flichen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten
zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung bzgl. der Schutzguter werden
zusammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich,

werden Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie Kompensationsmaftnahmen
durch entsprechende Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Grunord-
nung ,Solarpark Petzenberg-Stocklander” wird die die 120. Deckblattanderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Hauzenberg durchgefiihrt bzw. ist bereits abgeschiossen.

3.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

Rechtliche Grundlagen

Innerhalb der Grenzen des Vorhabens ist die Festsetzung eines sonstiges Sondergebietes
mit der Bezeichnung SO Solarpark fiir ein Sondergebiet fur Anlagen zur Sonnenenergienut-
zung (Freiflichenphotovoltaik) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. Das Vorhaben wird
detailliert durch die Vorhaben- und ErschlieRungsplanung dargestellt und beschrieben.
Diese Planung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Kommune kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentréger auf der Grundlage eines mit der Kommune
abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmafinahmen
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfihrung in-
nerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten
ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfih-
rungsvertrag).

Geman § 12 Abs. 3a BauGB wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 festge-
setzt, dass im Rahmen des Sonstigen Sondergebietes nur solche Verfahren zulassig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet.
Dadurch ist eine konkrete projektbezogene Festlegung der Planinhalte mdglich.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes umfasst die gesamte Mal}-
nahme auf den tiberplanten Grundstiicken und somit den als vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung ,Solarpark Petzenberg-Stocklander” festgesetzten
Bereich. Neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan fester Bestandteil des dann sogenannten ,vorhabenbezogenen Bebauungsplans®
und somit verbindlicher Inhalt.
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Mit diesem Plan wird die Lage und Ausdehnung der Module und der Trafostationen sowie
die Lage der Umfahrten und Zaunanlagen festgeschrieben. Aus dem Lageplan geht auch
hervor, inwieweit das Vorhaben durch die geplanten Pflanzungen in die Landschaftskulisse
eingebunden wird.

Vorhabentrager
Als Vorhabentrager zeichnen Hr. Christoph Weidinger aus Hauzenberg und Hrn. Thomas
und Josef Angerer aus Hauzenberg.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Der Deutsche Bundestag hat im Jahr 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) verab-
schiedet. Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nach-
haltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten
der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verrin-
gern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien
zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu fordern und damit den Anteil er-
neuerbarer Energien an der Stromversorgung bis 2030 auf einen Anteil von mindestens

65 % und danach kontinuierlich weiter zu erhéhen.

Im Koalitionsvertrag vom Dezember 2013 hat die Bundesregierung die Ausbauziele fir er-
neuerbare Energien prazisiert. Klinftig ist der jahrliche Zubau gesetzlich geregelt. Die Re-
form des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes 2020 setzt diese Ziele um. Mit der Novellierung
des EEG 2023 wurde das EEG fortgeschrieben. Uberdies werden sie jahrlich in einem Moni-
toring Gberpriift. Eine besondere Rolle spielen Kosteneffizienz, Wirtschaftlichkeit, Netzaus-
bau und Sicherung von Reservekapazitaten.”

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leistet die Stadt Hauzenberg
einen Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. So soll die Méglichkeit ge-
schaffen werden, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise sudlich
von Petzenberg zu errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fiir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen wie mdglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine Schattenwiirfe aus Bepflan-
zung und Sidausrichtung liegen im Plangebiet vor.

Auf Grund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet besonders fir die ge-
plante Nutzung flr Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

Bei der Planung und Umsetzung von Photovoltaikanlagen ist der Praxis-Leitfaden fir die
okologische Gestaltung von PV-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamtes fiir Um-
welt (LfU) - Stand Januar 2014 - zu beachten.

4.2 Geplante baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat den Zweck, innerhalb des Geltungsbereichs die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die angestrebte Nutzung als Freiflachenphotovoltaik
zu schaffen. Er soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der

7 (EEG (Erneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Dabei ist beim Bau der Anlage die Aufstellung von aneinandergereihten Solartischen vorge-
sehen. Auf diese Solartische werden die Module montiert. Die Tische werden aufgestandert
und im Erdreich verankert.

Die Hohe der bestiickten Tische darf max. 3,5 m betragen. Die Flache zwischen und unter
den Reihen ist als Dauergriiniand zu nutzen. Die Flachen sind nach Siiden und Osten rand-
lich einzugriinen, um die Einsehbarkeit und eventuelle Reflexionen zu reduzieren.

Insgesamt werden folgenden Aspekte beriicksichtigt:

- die Regelung des Oberflaichenwasserabflusses

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der Raumordnung
und Landesplanung

- der Naturschutz und der Landschaftspflege

- das Landschaftsbild

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geord-
nete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlie-
Rung sicher.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Fir Son-
dergebiete ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzusetzen.
Entsprechend dem Ziel der Planung wurde eine Zweckbestimmung fur Anlagen zur Sonnen-
energienutzung (Freiflachenphotovoltaik) festgelegt. Diese beinhaltet die Aufstellungsfia-
chen der Modultische (Photovoltaikanlage) und der dazu notwendigen Betriebsgebaude.

Die Betriebsgebaude (z.B. Transformatorengebaude, etc.), die der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen, sowie Batteriespeicher, die nicht mit Graustrom beladen werden
diirfen, diirfen insgesamt eine maximale tberbaute Grundflache von 200 m? aufweisen. Die
Anzah! dieser Betriebsgebéude ist auf max. 5 Einzelgeb&ude zu begrenzen.

4.4 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung des

§ 17 BauNVO getroffen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch eine maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,5 festgesetzt. Die Berechnung der Grundfliachenzahl erfolgt gem.

§ 19 BauNVO. Die anzusetzende Flache ergibt sich aus den Modulreihen in der Draufsicht
(Lotmessung an der dufersten Kante des Moduls). Damit wird der bebauungsfreie Flachen-
anteil sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwégung die naturschutzfachlichen
Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegenliber den privaten Belan-
gen einer wirtschaftlichen Nutzung ausreichend berlcksichtigt.

Nach endgtiltiger Aufgabe der Nutzung als Solarpark wird die gesamte Anlage (Modultische,
Zufahrten, Stellplatze, Betriebsgebaude) wieder zurlickgebaut.

Die dann freiwerdende Fléche wird ihrer urspriinglichen Nutzung (landwirtschaftlich) wieder
zugefiuhrt.
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maximale Wandhdhe / Anlagenhohe:

Mit der Begrenzung der Wandhohe soll das Maf festgesetzt werden, dass fiir einen wirt-
schaftlichen Betrieb erforderlich ist und im Kontext vertretbar ist.

Fir das Betriebsgebaude wird eine max. Trauf- und Firsthéhe von 3,5 m ab

natirlichem Gelande festgesetzt.

Fir die Solartische wird eine max. Anlagenhdhe von 3,5 m ab dem natlrlichem Gelande
festgesetzt.

Der Abstand der Module zum Boden muss mindestens 0,80 m betragen.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Vorschriften {iber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das Land-
schaftsbild moglichst gering halten. Ziel der Festsetzung zum Erhalt der vorhandenen Ge-
landegestalt ist, den Gelandeverlauf und damit die natirliche Oberflachenform zu schitzen.
Tiergruppenschadigende Anlagen werden durch ein Verbot von Sockelmauern bei Einfrie-
dungen, eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm zwischen Zaun und Boden und durch die auf-
gestdnderte Bauweise der Solarmodule verhindert.

4.6 Blendwirkung / Oberflachentemperatur

Die Oberflache der Solarmodule zielt aus energetischen Grunden auf eine moglichst geringe
Energieabstrahlung hin, das heif’t, dass sich sowohl die Lichtabstrahlung als auch die Ober-
flachentemperatur in méglichst geringem Rahmen bewegen missen. Da die Modultische in
der Regel nach Siiden ausgerichtet werden, sind nur in diese Richtung Reflexionen zu er-
warten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, zeigt eine
leichte Sidwestausrichtung der Module, die der Topographie folgt.

Das Planungsgebiet fallt von Nordosten mit ca. 453 m {i. NHN auf ca. 416 m . NHN im Sid-
westen stark ab.

Im Westen und Sliden befinden sich Waldflachen, die die Planungsflache in die wesentlichen
Richtungen abschirmen. Auch im Osten befindet sich ein schmaler Gehdlzstreifen, der die
Einsehbarkeit reduziert.

Die flir Reflexionen relevanten, im Suden liegenden Ortschaften Schmélz und Papiermuhle
(in ca. 590 m Entfernung) und die dorthin filhrende ErschlieBungsstrale liegen mind. 80 m
tiefer als die Planungsflache, so dass die Solarelemente kaum einsehbar sind. AulRerdem
wird die potentielle Sichtachse durch Wald unterbrochen. Trotz Siidlage sind hier also keine
Reflexionen, die die Wohnbebauung und den Stralenverkehr beeintrachtigen kdnnen, zu er-
warten.
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Abb. 9: Ansicht von Osten — Planungsfidche mit eingriinenden Waldsticken im Siiden und Westen;
Drohenfoto Envalue (Februar 2023)
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Abb. 10: Ansicht von Ost‘e~n — Planungsfldche ml:t e:ihgrdnendem Waldsttick im Stiden;
Foto Envalue (Januar 2023)

Die Wohnbebauung Petzenberg 33-35 stdostlich der Planungsflache liegt auf ca. 434 m .
NHN und somit auch tiefer als die angrenzende Photovoltaikanlage. Durch die leichte Std-
west-Ausrichtung der Module sind diese von den Anwesen aus nur seitlich sichtbar, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass sich hier keine Blendwirkung ergeben wird.

Um mégliche Reflexionen zu vermindern bzw. méglichst auszuschliefen, wird die Planungs-
flache im einsehbaren Bereich entlang der Geltungsbereichsgrenze im Osten und Studen mit
einer 6 m breiten Hecke eingegrunt.
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Abb. 11: Ansicht von Norden — Planungsflache mit eingriinendem Waldstlck im Siden, Blick auf Anwesen Pet-
zenberg 33-35; Foto Envalue (Januar 2023)
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Abb. 12: Ansicht von Norden — Planungsflache mit eingriinendem Waldstiick im Siden und Westen; Foto Enva-
lue (Januar 2023)

Nach dem LAI-Papier (Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz, Hinweise
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen) brauchen Immissionsorte,
die vorwiegend slidlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, nur bei Photovoitaik-Fas-
saden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule) berlicksichtigt zu werden.8

Eine senkrechte Anordnung der Photovoltaikmodule ist nicht vorgesehen.

Die weiteren Bebauungen in Petzenberg liegen nérdlich der Planungsfléache, so dass sich
hier auf Grund der Stidwestorientierung der Modultische voraussichtlich keine Blendwirkung
ergeben wird. Zusatzlich bildet ein Gehdlzstreifen noérdlich der Planungsfléche (Biotop 7347-
0147-017) eine Abschirmung.

Zusétzlich werden an den relevanten Bereichen randliche Eingriinungen vorgenommen, die
eine zuséatzliche Abschirmung bewirken.

Somit kann allgemein davon ausgegangen werden, dass es zu keinen bzw. nur sehr gerin-
gen Blendwirkungen kommt.

8 (LAI - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, 2012)
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4.7 Griinordnerische Festsetzungen

Es werden Flachen mit Pflanzbindung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.
Dabei werden der Umfang und die Art der Pflanzung detailliert angegeben, um den Eingriff
in Natur und Landschaft zu minimieren und die Bebauung mit Solarmodulen in die Land-
schaft einzubinden.

4.8 Sonstige gestalterische Festsetzungen

Aufschittungen und Abgrabungen

Das Planungsgebiet fallt von Nordosten mit einer Hohe von ca. 453 m . NHN aufca. 416 m
. NHN im Siidwesten stark ab. Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht zuléssig. Der
bestehende Geliandeverlauf ist, aulter im Bereich geplanter Zufahrten, zu erhalten.

Gestaltung der baulichen Anlagen
AuRenwande von Gebauden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeckten Farben
gestrichene Flachen herzustellen.

Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Holz oder Metall herzustellen. Die Griindung
hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen.

Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen zu
befestigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuléssig. Zuldssig sind ausschlieBlich anlagenspezifische Informati-
onstafeln an den Zufahrtstoren und Betriebsgebduden bis zu einer Ansichtsflache von je
max. 1 m2.

Einfriedung / Zaunsockel

Es ist ein Zaun in einer Hdhe von max. 2,00 m ab OK natlrlichem Gelande zuléssig. Die
Zaunanlage ist von dffentlichen Erschlieungsfléachen, Wirtschaftswegen und von angren-
senden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den Grundstiicksgrenzen abzuri-
cken (Zaunlinie). Zaunsockel sind unzulassig;

es sind ausschlieRlich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen zuléssig.
Zwischen Zaun und Geldndeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.
Zugunsten des Artenschutzes sowie des Biotopverbundes sind in allen Ecken des Geltungs-
bereiches Rehdurchschlupfe (je 2 Stiick) in die Zaunanlagen einzubauen. Rehdurchschlupfe
sind als Aussparungen im Zaun anzulegen. Hierfir bieten sich gut abgerundete Metallstéabe
an, welche sehr wetterfest, robust und langlebig sind. Die Hohe der Aussparungen bemisst
sich in etwa auf 70 cm, gegliedert in drei bis finf Abschnitte im Abstand von 20 cm, getrennt
durch Rundeisen oder auch Ketten, die sich bei stéarkeren Stiicken, beispielsweise tragende
Ricken, etwas dehnen wiirden, um das Tierwohl nicht zu gefahrden.

Nachfolgenutzung

Nach endgliltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Betriebsge-
biude abzubauen und der urspriingliche Zustand des Geléndes wieder herzustellen. Die
Flache wird wieder ihrer urspriinglichen Nutzung (landwirtschaftliche Ackerflache) zugefiihrt.
Beim Riickbau der Anlage sind die Anforderungen an den Bodenschutz bei Baumafinahmen
nach DIN 19639 und ggf. DIN 18915 zu beachten.

Um die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Boden zu gewahrleisten bzw. wiederherzustel-
len (Rekultivierung), wird fir die Rickbauarbeiten eine bodenkundliche Baubegleitung und
ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 empfohlen.

Die beim Riickbau entstehenden Materialreste sind vollstédndig und von allen beaufschlagten
Flachen zu entfernen.
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5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

51 Verkehr

ErschlieBungsstralBen

Die Planungsflache kann von Norden her Uber die éffentliche Erschliefungsstralle, die zu
einem anliegenden groRflachigen Gemeinschaftsstall flhrt, sowie einem landwirtschaftlichen
Weg und von Siiden her ebenfalls durch einen Wirtschaftsweg erschlossen werden.

Dazu dirfen die eingrinenden Gehélzpflanzungen max. 2-mal je Planungsflache fur Zufahr-
ten auf einer Breite von je max. 8 m unterbrochen werden.

Die innere Erschlieung ist durch die umlaufende Umfahrt mit einer Breite von 3,0 m sicher-
gestellt.

Wirtschaftswege
Die umliegenden Wirtschaftswege bleiben unveréndert. Eine Bewirtschaftung der umliegen-
den Felder ist daher auch weiterhin uneingeschrankt moglich.

Es wird festgesetzt, dass die Zaunanlage von éffentlichen ErschlieBungsflachen, Wirtschafts-
wegen und von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den Grund-
stlicksgrenzen abzuriicken ist (Zaunlinie).

5.2 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.

5.3 Abwasserbeseitigung

5.3.1 Schmutzwasser

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.

5.3.2 Oberflachenwasser

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachenwasseranfall
zu rechnen.

Auf Grund der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten aufgesténderten Bau-
weise und Griindung mit Einzelfundamenten, bleibt die Méglichkeit des ungehinderten Ober-
flachenwasserabflusses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers
erhalten. Dadurch kann sich die Vegetation auch unterhalb der Solarmodule entwickeln.
Durch diese Vorsorge und durch die Festsetzung, dass erforderliche Betriebswege,
Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen sind, wird die Bodenversiegelung
im Plangebiet auf die Flachen flr Betriebsgebaude beschrankt. Deshalb ist auch keine
Planung bezliiglich der Oberflachenwasserbeseitigung erforderlich.

Besonders ist bei mehreren Modulreihen lbereinander zu achten, dass das Niederschlags-
wasser zwischen den einzelnen Modulreihen abtropfen kann.
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54 Stromversorgung

Eine Stromversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht not-
wendig. Die Einspeisung in das Stromnetz wurde beantragt.
Von der Netzagentur wurde bereits ein mdglicher Anschluss an das vorhandene Stromnetz

benannt.

5.5 Gasleitung

Die innerhalb des Geltungsbereiches bestehende unterirdische Gashochdruckieitung DN80O
(Ferngasleitung mit Begleitkabel) ist im Bebauungsplan samt 15 m breiten Schutzstreifen
dargestellt. Die Leitungstrasse mit Schutzzone befindet sich aulerhalb der Modulfelder. In
diesem Bereich wird ein extensives Griinland angelegt. Die eingriinende Hecke wird im Be-
reich dieser Leitungstrasse unterbrochen.

Vor Beginn der BaumaRnahmen sind durch den Bauwerber aktuelle Sparten- bzw. Be-
standsleitungsplane einzuholen.

5.6 Telekommunikation

Eine Telekommunikationsversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der speziellen Nut-
zung nicht notwendig.

5.7 Abfallentsorgung

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht notwen-
dig.

5.8 Altlasten / Bodenschutz

Auf den hier iiberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhan-
den oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

Im Falle von Aufschittungen im Zusammenhang mit einer Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht ware § 12 BBodSchG zu beachten. Auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG
wird hingewiesen.

5.9 Brandschutz

Zugénglichkeit: Sperrvorrichtungen zum Gelénde und zu Gebauden sind zuléssig, wenn die
Feuerwehr diese offnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der zusténdigen Brandschutzdienst-
stelle im Vorfeld abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall
die Anlage stromlos geschaltet wird. Fir eine gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache
mit dem zustandigen Sachversicherer und der drtlichen Feuerwehr ein Feuerwehrschlissel-
depot am Zufahrtstor vorgesehen werden.

Die Errichtung des Feuerwehrschliisseldepot (FSD 1) basiert auf Freiwilligkeit, ist jedoch
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nicht zwingend erforderlich. Falls dies durch den Betreiber gewiinscht wird, ist dies schriftlich
zu beantragen.

Da es sich bei den zu errichtenden baulichen Anlagen um ,Gebaude ohne Aufenthalts-
raume” im Sinne der BayBO handelt, sind Flachen fir die Feuerwehr nach DIN 14090 zu den
baulichen Anlagen entbehrlich.

Ansprechpartner: Einer 6ffentlichen Anbringung eines verantwortlichen am

Zufahrtstor wird von der Feuerwehr nicht gefordert, dies kann jedoch mittels Hinterlegung ei-
ner Objektinformation (DIN 14094) bei der zusténdigen Feuerwehr und der Integrierten Leit-
stelle Passau erfolgen.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen der Bauleit-
planung wird die Flache des Planungsgebietes nun als Sondergebiet fiir Anlagen zur Son-
nenenergienutzung (Freiflaichenphotovoltaik) ausgewiesen.

Von der geplanten Freiflachenphotovoltaik gehen weder Immissionen aus, noch ist die vor-
gesehen Nutzung immissionsrechtlich zu schiitzen.

6.2 Staub / Geruch

Von zusétzlichen Staub- und Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

Die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden land- und forstwirtschaft-
lichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und L&rm, sowie
eventuelle Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden.

6.3 Blendwirkung

siehe Ausfiihrungen unter Punkt 4.6.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Birger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. Die
mit dem Klimawandel verbundene Erderwadrmung, deren Zunahme bei unvermindertem CO»
—AusstoB bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius prognostiziert wird, sowie ver-
mehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die Kommunen vor gro3e Herausforderun-
gen. Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar.
Allein die voraussichtlichen Kosten, die durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirk-
samen Klimaschutzmaflnahmen getroffen werden, wurden vor kurzem fir den Zeitraum bis
zum Jahr 2050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.® Von daher ist es fiir die
Kommunen essentiell die Bedirfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen.

Durch die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der die Nutzung er-
neuerbarer Energien ermdglichen soll, werden die Ziele des Klimaschutzes unterstiitzt. Auch

9 (Klimaschutz - Norbert Portz, Deutscher Stidte- und Gemeindebund, 2009)
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der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann da-
mit Rechnung getragen werden.

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Sondergebiet fiir Anlagen zur Sonnenenergienutzung (Freifldchenphotovoltaik)
Festgesetze Grundflachenzahl: GRZ=0,5
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9. UMWELTBERICHT

9.1 Einleitung
9.1.1 Grundlagen

9.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veran-
derung von Oberflichengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung und Anderung
des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verdnderung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG10.

Rechtliche Grundlage flr die Umweltpriifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Gemal § 2
Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung zu berlick-
sichtigen.11 In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die in § 2 Abs. 7, §§ 6 ff. UVPG und Anlage 1 zum UVPG festgeschriebene allgemeine Vor-

prufungspflicht (ab 2 ha) und UVP-Pflicht (ab 10 ha) fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Nr.
18.7 Anlage 1 zum UVPG) geht nach § 50 Abs. 1 und 2 UVPG in der im Bebauungsplan-Auf-
stellungsverfahren vorgeschriebenen Umweltprifungsverpflichtung des Baurechts auf und ist
deshalb vorliegend nicht weiter zu beachten.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung des BauGB
vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit dem
01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandein.

9.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftlichen Wer-
ten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen gemaR § 1 Abs. 1
BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfaden der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*12 (her-
ausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Gesundheit), bewertet wor-
den.

Zudem wird das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 05.12.202413 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung herangezogen.

Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im Grinordnungsplan berlicksichtigt. Fir
eine qualifizierte Grinordnung werden im Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,So-
larpark Petzenberg-Stocklander” die notwendigen planlichen und textlichen Festsetzungen
getroffen.

Der Grinordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erstellt und inhaltlich in diesen
integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in die Festsetzungen

10 (BNatSchG, 2022)

11 (BauGB, 2023)

12 (| ejtfaden StMLU, 2003)

13 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024 )
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des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weiterer Bestandteile der Begriindung ist der Umwelt-
bericht.

In das Bauleitplanverfahren kénnen zudem andere Umweltprifarten (FFH-Ver-
traglichkeitspriifung, spezielle artenschutzrechtliche Priifung) integriert werden.

9.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung

Das Planungsgebiet befindet sich im siidlichen Gemeindegebiet an der westlichen Gemein-
degrenze zur Gemeinde Thyrnau, ca. 5 km stdlich von Hauzenberg und ca. 220 m slidwest-
lich der Ortschaft Petzenberg. Die nichstgelegenen Wohnbebauungen, die zum Ortsteil
Petzenberg gehoren, befinden sich ca. 120 m sidlich des Planungsgebiets.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch eine ErschlieBungsstralie, die zu einem anliegen-
den groRflachigen Gemeinschaftsstall fihrt, sowie einem landwirtschaftlichen Weg und im
Siiden ebenfalls durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Im Westen und Osten schlief3en in-
tensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Griinland- und Ackerfliachen) an. Desweiteren
liegen im Westen und Siiden Waldflachen.

Die Planungsfliche wird als Acker- und als Griinlandflache intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Auch die ndhere Umgebung ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.

Das wesentliche Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ord-
nung der Fliache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir den Betrieb ei-
ner Freiflaichen-Photovoltaikanlage.

Die Flachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten
Zu vermeiden.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nung ,Solarpark Petzenberg-Stocklander” wird die die 120. Deckblatténderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Hauzenberg durchgefiihrt bzw. ist bereits abgeschlossen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leistet die Stadt Hauzenberg
einen Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. Es soll die Méglichkeit ge-
schaffen werden, eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise siidlich von Petzen-
berg zu errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung

erneuerbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Stand-
ortvoraussetzungen wie méglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine Schattenwurfe aus
Bepflanzung und Stidausrichtung liegen im Plangebiet vor.

Auf Grund dieser Standortqualitéten ist das Bebauungsplangebiet besonders fir die ge-
plante Nutzung fiir Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.
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9.13

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-

gelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele nach Beriicksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Griinordnung
1 SparsamerUm- § 1a)Abs. 2 - Ausweisung eines Sondergebietes in einem
gang mit Grund BauGB benachteiligen Gebiet
und - direkte Anbindung an eine ErschlieBungsstralte bzw.
Boden an Wirtschaftswege
- mit Ablauf der Nutzungsdauer Riickfiihrung in die ur-
spriingliche landwirtschaftliche Nutzung
- durch die Nutzungsénderung wird dem (ibergeordne-
ten Grundsatz ,nach sparsamen Umgang mit Grund
und Boden" entsprochen
- wegen der besonders geeigneten Lage und der Krite-
rien der Errichtung kann auf eine Ausgleichsflache
verzichtet werden .
I
2 |Retention Wasserhaus- Fiir die Flachen ist unter den aufgestianderten Modulen |
betreffenden haltsrecht unversiegelter Boden mit Dauergriinland festgesetzt.
Oberflachen- Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nut-
wasserabfluss zung nicht verscharft, sondern durch die Umwandlung
von einer Ackerflache in eine Wiesenflache voraus-
sichtlich eher verzégert. |
. I
3 Luft- Immissions- Beeintrachtigungen beziglich der Luftreinhaltung im '
reinhaltung schutzrecht Sinne der gesetzlichen Bestimmungen sind durch die |
Sondergebietsnutzung nicht zu erwarten.
4 Mermeidung von [mmissions- Vom Sondergebiet ausgehend ist kein LaArm zu erwar-
Larm schutzrecht ten.
5 |Vermeidung von [Abfallrecht Altlastenverdachtsflachen sind auf der Flache nicht be-
Abféllen bzw. kannt.
umweltgerechte Aus dem Betrieb der Anlagen resultieren keine Abfalle
Entsorgung von und wenn doch, dann in sehr geringem Umfang.
Abfallen
6 [Vermeidung bzw. Wasserhaus- Fir die Flachen ist unter den aufgesténderten Modulen
umweltgerechte |haltsrecht unversiegelter Boden mit Dauergriinland festgesetzt.
Entsorgung von Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nut-
Abwéssern zung nicht verscharft, sondern durch die Umwandlung
von einer Ackerfldche in eine Wiesenflache voraus-
sichtlich eher verzdgert.
7 [Erhalt Amtliche Es sind keine schiitzenswerten Vegetationsbestande
schiitzens- Biotop- und amtliche kartierten Biotope vorhanden.
werter kartierung
Vegetationsbe-
stédnde
8 Schutz des Land- Flachennut- Die Anlage ist bereits im Bestand gut abgeschirmt und
schaftsbilds zungsplan lediglich in einem kleinen Teilbereich im Stden und
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Ziele nach Beriicksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Griinordnung

Osten einsehbar. Daher wird geplante Anlage wird
nach Siiden und Osten durch randliche Gehdlzpflan-
zungen eingegriint, wobei darauf geachtet wurde, dass
dies vor allem an den einsehbaren Seiten erfolgt.

Die Flachen unter den aufgesténderten Modulen be-
steht aus offenem Boden mit einer Wiesenvegetation.
Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich

lediglich ein geringer Eingriff bezogen auf das Land-
schaftsbild, der durch Eingrinungsmafnahmen mini-
miert werden kann.

9.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt Hauzenberg in
der Region 12 - Donau-Wald. Darin ist die Stadt Hauzenberg als landlicher Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem MafRe gestarkt werden soll, dargestelit. Die Stadt Hauzenberg
selbst ist als mogliches Mittelzentrum und bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort ausge-

wiesen.14

Der Regionalplan der Region 12 sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:
- Ausbau der Energieversorgung
- Sicherstellung eines vielfaltigen, preisgtinstigen und umweltvertraglichen Energieange-

bots

- ErschlieBung der vorhandenen Potentiale fir erneuerbare Energien

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans berihren und
begriinden die Planungsinteressen der Stadt Hauzenberg. Sowohl im Landesentwicklungs-
programm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung aus er-
neuerbaren Energien getroffen.

14 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)
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9.1.3.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natiirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der typische Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald, ortlich mit Wald-
gersten-Tannen-Buchenwald in Erscheinung.1®

Abb. 13: Auszug aus der Ubersichtskarte Potentielle Natiirliche Vegetation; (pnV Bayern 2017),
Darstellung unmalf3stéblich

15 (pnv Bayern, 2017)
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9.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt
Hauzenberg stellt das Planungsgebiet als Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Abb. 14: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Hauzenberg (Geltungsbe-
reich schwarz); (FNP),
Darstellung unmaf3stéblich

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
,Solarpark Petzenberg-Stocklander” wird parallel die 120. Deckblatténderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Hauzenberg durchgefiihrt bzw. ist bereits abgeschlossen.

Darin soll die Planungsflache als Sondergebiet Sonnenenergienutzung (,SO Solarpark®)
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit den eingriinenden und gliedernden Griinflachen, sowie die
unterirdische Gas-Hauptversorgungsleitung dargestellt werden.
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9.1.3.4 Schutzgebiete

9.1.3.4.1 Schutzgebiete gemiB Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).16

Da keine Schutzgebiete gemaR Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschutzten Arten, sowie der Wechsel-
wirkung der Schutzgebiete untereinander, ¢ ausgeschlossen werden.

=

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht und nationalem Recht;
(FINWeb 2023), Darstellung unmaf3stéblich

Rosa: FFH-Gebiet ,Erau”

16 (FINWeb, 2023)
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9.1.3.4.2 Schutzgebiete gemaR nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich weder in einem Naturpark, einem Nationalpark, einem
Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.?

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Pla-
nungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemaf nationalem Recht durch das Bauvorhaben
kann ausgeschlossen werden.

9.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine amtlich kar-
tierten Biotope.18

Ca. 60 m 6stlich der Planungsfliche befindet sich eine Biotopfléche (7347-0147-018 , Feld-
gehéize und Hecken auf flach geneigten Héngen®) und ca. 140 m nordlich (7347-0147-
017 ,Feldgehdlze und Hecken auf flach geneigten Héngen"). Diese umliegenden Biotope
werden auf Grund der Entfernung von der Planung nicht beriihrt, und somit ist von keinen
Auswirku’rlgen auf diese auszugehen.

g

- . P——

tope und Okofldchen;

en Bio

Ab. 16: Luftbild mit Darstellung der amilich karti
(FinWeb 2023), Darstellung unmafstéblich

Rot gestreift: amtlich kartierte Biotope

17 (FINWeb, 2023)
18 (FINWeb, 2023)
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9.1.34.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen z&hlen1®:

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser
einschlielich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen oder natur-
nahen Vegetation, sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme
und regelmaRig Uberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Siumpfe, Réhrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene natlirliche Block-, Schutt- und Gerollhalden, Lehm und Loss-
waénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Schwermetallrasen, Walder und Geblsche trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subal-
pine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetédlchen und Krummholzgebiische,

6. Fels- und Steilkiisten, Kustendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewésser mit
Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflaichen im Kistenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde
mit bohrender Bodenmegafauna, sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im
Meeres- und Kistenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Solarpark Petzenberg-
Stocklander” sind keine Biotope, die gemal BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V.
m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Ergénzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1BayNatSchG zu be-
trachten20;

Landrohrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwélder,

warmeliebende Saume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obstbdumen mit
einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestéande) mit Ausnahme von B&dumen,
die weniger als 50 Meter vom nachstgelegenen Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt
sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

oakoN=

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop im Sinne
des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

19 (BNatSchG, 2022)
20 (BayNatSchG, 2022)
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9.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser und Starkregen

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern?! ist die Lage und Ausdehnung der Schutzge-
biete und Schutzgebiete und von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Gemeinde-
gebiet von Hauzenberg erkennbar. Aus der Karte ist ersichtlich, dass der geplante Standort
frei von jeglichen Restriktionen dieser Art ist.

Petzenberg
Pisling

—_— ﬂ/..

i

P
Fachinformationen Wasser
=1 B2 Festgesetzies Uberschwemmungsgebiet
74 voriaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
&l Haufige s Ereignis
M Mittleres Ereignis (HQ100)
Seltenes Ereignis

Abb. 17: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete;
(UmweltAtlas LfU Bayern 2023), Darstellung unmalstéblich

Erganzend dazu ist auf mdgliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen.
Starkniederschiage kénnen flaichendeckend tiberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlige auf Grund der Klimagnderung an Haufigkeit und

Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter Abfluss von Was-
ser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von aulten
dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Je nach GréRe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumaRnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflaichenwassers und Schlamms

gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober-
bzw. Unterlieger fiihrt. Auf § 37 WHG wird daher verwiesen.

Die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums ist zu beachten (www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen.

Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir an-
liegende Grundstiicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser istim Zuge

21 (umweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2023)
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der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder Nachbar-
grundstiicke zu leiten.

9.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= (iber die Ufer tretende Fliisse und Béche,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas?? ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen
Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass das Planungsgebiet aulRerhalb eines was-
sersenS|bIenBerelches liegt.

Rackhng

Abb 1 8: Luftblld mit Darstellung der wassersens;blen Bereiche;
(BayernAtlas 2023), Darstellung unmalf3stablich

Hellgriin: wassersensibler Bereich

Die o.a. Empfehlungen zu den Starkniederschlagsereignissen sind zu beachten.

22 (BayernAtias, 2023)
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9.1.3.7 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen gem. BayernAtlas?? keine Denkmaler vor. Somit
kann davon ausgegangen werden, dass auch keine Bodendenkméler beeintréchtigt werden.

Zufllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind geméaf Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
hérde.

- C
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Abb. 19: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkméler; (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmafistéblich

Rot: Bodendenkmal

Fiir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaf der Artikel 4 bis 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkméler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das ge-
plante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des uberlieferten
Erscheinungsbildes oder der kiinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles fllhren
wiirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des
bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).24

Weder im néaheren noch im weiteren Umfeld befinden sich Baudenkmaéler. Bezogen auf die
Einzelbaudenkmaler ist somit keine Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung mit den
getroffenen Festsetzungen zu erwarten.

23 (BayernAtlas, 2023)
24 (DSchG, 2019)
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9.14 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Auf Grund der ausschlielich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fiir den Solar-
park geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fir Tierarten nicht gege-
ben. Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten. Der gréfite Teil
der Fléche erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Acker- bzw. Griinlandflache
in Dauergriinland unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung fiir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume.

Feldvogel- und Wiesenbriiterkulissen befinden sich nicht in Nahe des Planungsgebietes, so
dass eine Beeinflussung durch die Planungsabsicht mit grotmaglicher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden kann.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden kénnen.

Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine weiteren europa-
rechtlich und national geschlitzten Arten betroffen sind, somit ist fiir diese ebenso von kei-
nem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Zugunsten des Artenschutzes sowie des Biotopverbundes sind in allen 4 Eckbereichen (je 2
Stlck pro Ecke) sowie im Westen und Osten der mittig im Geltungsbereich liegenden Flache
E2 Rehdurchschlupfe in die Zaunanlagen einzubauen. Diese Modelle werden in den Ma-
schendrahtzaun integriert. Es handelt sich bei einem Rehdurchschlupf um einen geschweil}-
ten Metallrahmen aus abgerundeten Metallstaben von maximal 90 cm Hohe und einer Breite
von rund einem Meter, in dem im Abstand von 20 cm Rundeisen oder auch Ketten, die sich
bei starkeren Stucken, beispielsweise tragende Ricken, etwas dehnen wiirden, einge-
schweifdt sind. Dadurch kénnen Wildtiere bis einschlie8lich Rehgréfe in die ansonsten abge-
zéunte Flache ein- und wieder ausschllipfen und die Flache weiterhin als Lebensraum
nutzen.

Zudem wird im Bereich der Flachen E1 und E2 festgesetzt, dass dort Nistkdsten, Totholz-
haufen und Greifvogel-Sitzstangen zu errichten sind.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

9.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von

ca. 73.911 m2. Ein potentieller Eingriff erfolgt auf der Gesamtflache 73.911 m?. Diese Flache
entspricht dem fir den Solarpark zur Verfiigung stehenden Bereich inklusive der Flachen mit
Pflanzbindung, der Zufahrten und die Umfahrten.

Fir diese Flachen wurde die Bestandsaufnahme durchgefihrt. Dieser Zustand ist somit die
Nullvariante, von der auszugehen ist.

9.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

9.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- bzw. Griinlandflache
genutzt.
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Auf Grund der ausschlieRlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der flir den Solar-
park geplanten Fliche ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierarten nicht gege-
ben. Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten. Der grofite Teil
der Flache erfihrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Acker- bzw. Griinlandflache
in Dauergriinland unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung fur das Schutzgut Arten
und Lebensraume.

Feldvogel- und Wiesenbriiterkulissen befinden sich nicht in Néhe des Planungsgebietes, so
dass eine Beeinflussung durch die Planungsabsicht mit gréftmaglicher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden kann.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 = 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden konnen. Ebenso
kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine weiteren europarechtlich
und national geschiitzten Arten betroffen sind, somit ist fiir diese ebenso von keinem Ver-
botstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 —3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zuldssigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

Acker- und Griinlandflichen Grofe ca. 73.911 m?

Abb. 20: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfidche landwirtschaftliche Acker- und Griinlandfiéche (rote Um-
randung);
(BayernAtlas 2023), Darstellung unmaf3stéblich

GemaR Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutzte Acker-
und Griinlandfliche eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild erfasst.
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9.2.1.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden ohne kulturhis-
torische Bedeutung.

Aus dem UmweltAtlas Bayern - Boden — digitale geologische Karte geht hervor, dass im Un-
tersuchungsgebiet fast ausschliefllich Moldanubikum s. str., Metatektischer Biotit-Plagioklas-
Gneis, gebandert, vorkommt.25

Es sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderwei-
tige Bodenkontaminationen.

Ein Bodengutachten wird als nicht erforderlich erachtet, da durch die geplante Mallnahme
durch die sehr geringe Versiegelung und die oberflichennahen Punktfundamente nur sehr
gering in das Schutzgut Boden eingegriffen wird.

AuRerdem werden keine Bodenmodellierungen vorgenommen.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Gelédnde liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes.
Es liegt auch in keinem wassersensiblen Bereich. Es kann von einem hohen, intakten Grund-
wasserflurabstand ausgegangen werden.

Durch die zuklinftige Art der Nutzung sind zudem keine Beeinflussungen zu erwarten. Durch
die Anlage von Dauergriinland auf der bestehenden Acker- und Grinlandflache kann von po-
sitiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
far Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

9.214 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne kleinklima-
tisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung flir
Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflachen sind durch die umgebenden Straflten und Wirtschaftswege und dem im
Norden angrenzenden grof¥flachigen Gemeinschaftsstall vorbelastet. Die Planungsflache failt
nach Siidwesten ab. Im Westen und Siiden befinden sich Waldflachen, die die Planungsfia-
che in die wesentlichen Richtungen abschirmen. Auch im Osten befindet sich ein schmaler
Gehdlzstreifen, der die Einsehbarkeit reduziert.

Im Norden grenzen direkt weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an. Weiter im Norden in ei-
nem Abstand von ca. 130 m befindet sich ein Waldstreifen, der bereits im Bestand eine Ab-
schirmung in Richtung Petzenberg bildet.

Die Planungsflache ist also bereits im Bestand kaum einsehbar, lediglich im Stidosten fehlt
derzeit eine Eingrinung. Diese wird im Zuge der Umsetzung der MalRnahme ergénzt.

25 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fir Finanzen und Heimat, 2023)
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Auf Grund der optischen Vorbelastung stellt das geplante Sondergebiet nur einen geringen
Eingriff in das Landschaftsbild dar. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch eine randli-
che Eingriinung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu minimieren.

Im Bestand der Eingriffsflache, somit der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen,
handelt es sich geméR Leitfaden um eine ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft.

Daher ist gemaR Leitfaden in Liste 1a das Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild einzuordnen.

9.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

Erholung
Die Planungsfidchen sind landwirtschaftlich genutzte Flachen. Daher weisen sie nur geringe

Erholungsfunktion aus.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Im Bestand gehen von den Planungsflachen lediglich die durch die ordnungsgeméfie Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Ge-
ruch, Staub und Larm aus.

Bioklima )
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

9.21.7 Schutzgut Flache

Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich als Acker- bzw. Griinlandflache genutzt und
befinden sich in einem benachteiligten Gebiet.

9.2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnung ,Solarpark Petzenberg-Stocklander* kommen gem. BayernAtlas2® keine Denk-
maler bzw. Bodendenkmaler vor. Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Beein-
tréachtigung von Bodendenkmélern zu erwarten ist.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziiglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 9.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

9.2.1.9 Natura 2000-Gebiete
Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

26 (BayernAtlas, 2023)
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9.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bewegen sich in einem norma-
len, Gblicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel-
nen Schutzgitern mitbertcksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

9.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfidllen und Abwassern

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht notwen-
dig.

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflichenwasseranfall
zu rechnen.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestanderten Bauweise und Griindung
mit Einzelfundamenten, bleibt die Mdglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserabflus-
ses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers erhalten. Dadurch
kann sich die Vegetation auch unterhalb der Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge
und durch die Festsetzung, dass erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze was-
serdurchlassig zu befestigen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Fla-
chen fiir Betriebsgebdude beschrankt. Deshalb ist auch keine Planung beziiglich der
Oberflachenwasserbeseitigung erforderlich.

9.2.1.12 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Einwirkungen von auflen auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbetriebe, so dass
hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Auf Grund der im Bebauungsplan ge-
planten zuldssigen Vorhaben besteht keine besondere oder tiberdurchschnittliche Anfallig-
keit fur schwere Unfalle oder Katastrophen.

Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a
- d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind demnach keine Anhalts-
punkte fir Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkennbar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fur die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Hauzenberg befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatzliche Beschleu-
nigung zu beriicksichtigen.

Auch ein grundsétzliches Risiko fiir Felsabbriiche kann auf Grund der Lage des Planungs-
gebietes in der Ebene ausgeschlossen werden. .

Das Planungsgebiet selbst liegt aulerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der prognosti-
zierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch im Planungsge-
biet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aufien zuflieRende Wasser zu bertcksichti-
gen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
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Schutzmafnahmen vor Personenschaden vorzunehmen.
Auch § 37 WHG beziiglich des Wasserabflusses ist zu berlicksichtigen.

9.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Den entsprechenden Fachgesetzen wird entsprochen.

9.21.14 Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitét

Fiir die Stadt Hauzenberg liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintrachtigungen beziiglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Sondergebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben ist
nur von einer sehr geringfiigigen Erhéhung der Luftbelastung auszugehen.
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9.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin als intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Acker- und Griinlandflidchen genutzt werden.

Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar an dieser Stelle nicht stattfinden,
wirden aber an anderer Stelle erfolgen.

9.3 Bewertung der Schutzgiiter beziiglich des Eingriffes bei Durchfiih-
rung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgiter eingegan-
gen. Die Beurteilung der Schutzgiiter bezieht sich auf die landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, da hier ein Eingriff erfolgt.

9.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Arten-
schutz (Tiere und Pflanzen)

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- bzw. Grinlandflache ge-
nutzt.

Auf Grund der ausschlielich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fur den Solar-
park geplanten Flache ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion fiir Tierarten gegeben.
Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten.

Baubedingt werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur
sehr geringfligig verandert. Damit wird die Bodenstruktur grofitenteils nicht dauerhaft veran-
dert. Es wird der Grofteil der Flachen nicht versiegelt. Der grofte Teil der Flache erfahrt durch
die Umwandlung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in Dauergriinland unter
und zwischen den Modulen sowie den Eingriinungsmafinahmen eine Aufwertung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Grundsatzliche Vermeidungsmalnahmen wie im aktuellen Schreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202427 benannt sind, kdnnen die Aus-
wirkungen aufheben. Hierzu gehéren die geeignete Standortwahl, das Verbot von
Zaunsockeln, sowie ein Verbot zur Diingung und die Schaffung eines Wanderkorridors flr
Tiere entlang des Waldrandes. Auch werden Rehdurchschlupfe vorgesehen.
Rehdurchschlupfe sind als Aussparungen im Zaun anzulegen. Hierflr bieten sich gut abgerun-
dete Metallstéibe an, welche sehr wetterfest, robust und langlebig sind. Die Héhe der Ausspa-
rungen bemisst sich in etwa auf 70 cm, gegliedert in drei bis fiinf Abschnitte im Abstand von
20 cm, getrennt durch Rundeisen oder auch Ketten, die sich bei stérkeren Stiicken, beispiels-
weise tragende Ricken, etwas dehnen wirden, um das Tierwohi nicht zu gefahrden.

Die sidlichen und 6stlichen Eingriinungsmafnahmen mit Gehodlzen tragen auch zu einer
Diversifizierung der eher ausgerdumten Landschaft (Schaffung von faunistischen Habitaten)
bei.

Eine néchtliche Beleuchtung ist aus Griinden des Artenschutzes grundsétzlich untersagt.

Die Umwandlung in Dauergriinland bei gleichzeitigem Verzicht auf Dingung trégt vielmehr
zur Aufwertung der vorhandenen Flichen bei.

27 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Fir die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsminis-
teriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffs-
regelung herangezogen.28

Zusétzlich sind auf der sldlich gelegenen Wiesenflache E2 folgende artenschutzrechtliche
Mafinahmen durchzufihren:

Totholzhaufen
Einbringen von mind. 10 Stlick Totholzhaufen in einer Grofte von 3 - 5 m Lange und 0,8 bis
1,0 m Hohe.

Greifvogel-Sitzstangen
Errichten von Greifvogel-Sitzstangen aus Holz im Abstand von 80 - 100 m Lange der sudli-
chen Wiesenflache E2.

Nistkasten
Auf der Geholzflache E1 sind mind. 10 Nistkasten fur Singvogel mit einer Lochweite von 28-32
mm in einer H6he von 2 - 3 m auf Einzelmasten aufzustellen.

9.3.2 Schutzgut Boden

Nur bei den notwendigen Betriebsflachen ist eine Versiegelung vorgesehen. Der liberwie-
gende Teil der Flache unterhalb der Modulreihen bleibt offen und wird nicht befestigt.
Baubedingt werden somit nur ganz geringfligig Flachen verandert, da flir die Anlagen eine
Verwendung von Punktfundamenten (z.B. Bodendibel) zur Aufstellung der Modultische Ein-
zelfundamente vorgesehen ist. Die vorhandene Gelandegestalt wird nicht veréndert.

Damit wird die Bodenstruktur auf der Sondergebietsflache nicht verandert.

Vermeidungsmafinahmen kénnen die geringfliigigen Auswirkungen weiter vermindern. Hierzu
gehdren das Verbot von Zaunsockeln und die Nutzung als Dauergriinland unter und zwischen
den Modultischen. Auf die Eingriffsregelung unter Punkt 9.4 wird verwiesen.

9.3.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich kann von einem relativ hohen Grundwasserflurabstand ausgegangen wer-
den.

Durch die Art der Nutzung sind keine Beeinflussungen zu erwarten. Durch die Anlage von
Dauergriinland auf der bestehenden Ackerflaiche wird der Wasserhaushalt in diesem Bereich
sogar verbessert. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist
auf den festgesetzten Vegetationsflichen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren
und Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgeméafe und naturnahe Artenzusam-
mensetzung nicht zulassig.

9.34 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Durch die Versiegelung wird sich kleinklimatisch im
Bereich der Planungsflache nicht viel verandern. Von der Bebauung diirften keine klimatisch

28 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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relevanten Emissionen ausgehen.
GréRere Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

9.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflachen sind durch die umgebenden Straflen und den anliegenden grof¥flachigen
Gemeinschaftsstall vorbelastet.

Die Planungsflache fallt nach Stidwesten ab. Im Westen und Stden befinden sich Waldfla-
chen, die die Planungsflache in die wesentiichen Richtungen abschirmen. Auch im Osten be-
findet sich ein schmaler Gehdlzstreifen, der die Einsehbarkeit reduziert.

Im Norden grenzen direkt weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an. Weiter im Norden in ei-
nem Abstand von ca. 130 m befindet sich ein Waldstreifen, der bereits im Bestand eine Ab-
schirmung in Richtung Petzenberg bildet.

Die Planungsflache ist also bereits im Bestand kaum einsehbar, lediglich im Sudosten fehlt
derzeit eine Eingriinung. Diese wird im Zuge der Umsetzung der MaRnahme erganzt.
= = 1 R —————
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Siiden und Westen; Drohen-

Abb. 21: Ansicht von Siidosten — Planungsfidche mit eingrinenden Waldsticken im
foto Envalue (Februar 2023)
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(Januar 2023)

o= ; PR I 1 w

Abb. 23: Ansicht von Siidosten —eingriinendes Gehdlz im Osten; Foto Envalue (Januar 2023)

Durch die technische Anlage ergibt sich jedoch eine visuelle Veranderung der Landschaft. In-
wieweit diese Verdanderung des Landschaftsbildes als Beeintrachtigung empfunden wird,
hangt von der subjektiven Wahrnehmung des Betrachters ab. Allgemein kann jedoch festge-
stellt werden, dass in visueller Hinsicht eine gewisse Empfindlichkeit gegenliber Veranderun-
gen des gewohnten Landschaftsbildes besteht.
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Die im Stden liegenden Ortschaften Schmélz und Papiermiihle (in ca. 590 m Entfernung) und
die dorthin fihrende ErschlieBungsstrale liegen mind. 80 m tiefer als die Planungsflache, so
dass die Solarelemente nicht einsehbar sind.

£ ey T M 2 R g e ¥ N & B
Abb. 24: Ansicht von Norden — Planungsflache mit eingriinendem Waldstick im Siden; Foto Envalue (Januar
2023)

Die Wohnbebauung Petzenberg 33-35 siidostlich der Planungsflache liegt auf ca. 434 m 4.
NHN und somit auch tiefer als die angrenzende Photovoltaikanlage. Durch die leichte Siid-
west-Ausrichtung der Module sind diese von den Anwesen aus nur seitlich sichtbar, so dass
die Anlagenteile dunkel erscheinen werden und auch keine Blendwirkung ergeben sollte. Um
die Sichtbarkeit zu reduzieren und mégliche Reflexionen auszuschliefien, wird die Planungs-
fiiche im einsehbaren Bereich entlang der Geltungsbereichsgrenze im Osten und Stden mit
einer 6 m breiten Hecke eingegriint. Somit sind die Planungsfléchen von der slidstlich gele-
genen Bebauung aus gering einsehbar und es ergibt sich eine mittlere Beeintrachtigung.
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Abb. 25: Ansicht von Norden — Planungsfldche mit eingriinendem Waldstiick im Siiden,
Blick auf Anwesen Petzenberg 33-35; Foto Envalue (Januar 2023)

Unmittelbar im Norden liegt ein gewerblicher Gemeinschaftsstall.

Die weiteren Bebauungen in Petzenberg liegen nordlich der Planungsflache. Das Gelande bil-
det nordlich der Planungsfléche eine Kuppe, so dass der Siidwesthang der Planungsflache
von Petzenberg aus nicht einsehbar ist. Zusatzlich bildet ein Waldstreifen, der ca. 130 m nord-
lich der Planungsflache (Biotop 7347-0147-017) liegt, eine Abschirmung. Somit ist die Pla-
nungsflache von der Ortschaft aus nicht einsehbar und es ergibt sich somit keine groRe
Beeintrachtigung.
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Abb. 26: Ansicht von Siiden — Planungsfiéche, Blick auf Gemeinschaftsstall;
Foto Envalue (Januar 2023)

Abb. 27: Ansicht von Siidosten — Planungsfiache und Gemeinschaftsstall; Drohenfoto Envalue (Februar 2023)

Insgesamt kann festgestellt werden, dass durch die Entfernungen und Hoéhenlagen der umge-
benden Bebauung und durch die Abschirmungen durch die Wald- und Gehdlzfléchen in Ver-
bindung mit der 6,0 m breiten Gehdlzeingriinung in Richtung Stdosten die
Freiflachenphotovoltaikanlage kaum einsehbar ist.

Die Planungsflichen werden, wie im Bebauungsplan dargestellt, entlang der einsehbaren
Grenzen eingegriint. Somit kann die Photovoltaikaniage zwar nicht komplett abgeschirmt, der
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Eingriff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die AuRenwirkung der Anlage ge-
mildert werden. Zusatzlich wird als Minimierung eine nachtliche Beleuchtung untersagt.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass diese Freiflachen-Photovoltaikanlage nur einen
geringen zusatzlichen Stoérfaktor bezogen auf das Landschaftsbild im Hinblick auf den bereits
bestehenden darstellt.

9.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevoilkerung

Erholung
Die Planungsflachen sind derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auch durch die Sonder-

gebietsnutzung weisen sie nur geringe Erholungsfunktion aus. An der Situation &ndert sich
nichts.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase ist nur sehr kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu rechnen.

Es werden lediglich die Bauteile fir die Solarmodule mit den Standern, die Zaune und das Be-
triebsgebéude transportiert.

Es werden keine gréferen larm-, staub- und transportintensiven Bodenarbeiten ausgefiihrt.
Somit ist von keiner nennenswerten Larmbeeintrachtigung durch vermehrten Transportverkehr
auszugehen. Die baubedingten Auswirkungen sind somit als sehr gering einzustufen.

Betriebsbedingt wird das Verkehrsaufkommen nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der
Anlage nicht zunehmen. Ein Personaleinsatz ist im Regelbetrieb auf Grund der geplanten
Ferntberwachung nicht erforderlich. Anfahrten werden deshalb nur bei Wartungs- und Repa-
raturarbeiten anfallen, was im Hinblick auf die Beeintrachtigungen der Anlieger zu vernachlas-
sigen ist.

Strahlung

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kdnnen grundsétzlich auch durch eleki-
rische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mdgliche Erzeuger von Strahlungen
kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und die Transforma-
torstationen in Frage. Die mafRigeblichen Grenzwerte werden dabei in jedem Falle deutlich un-
terschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom; das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Abstand
messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm Abstand ge-
ringer als das natlrliche Magnetfeld. Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wech-
selrichtern sind unproblematisch, da nur Gleichspannungen und Gleichstréme vorkommen.
Die Leitungen werden dicht nebeneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die
Magnetfelder weitestgehend aufheben und sich das magnetische Feld auf den kleinen Bereich
zwischen den Leitungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Ubergabestation tre-
ten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter sind Ublicherweise in Metallgehause
eingebaut, die eine abschirmende Wirkung aufweisen und die erzeugten Wechselfelder sind
vergleichsweise gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die un-
mittelbare Umgebung der Wechselrichter kein Daueraufenthaltsbereich ist. Der Abstand vom
Wechselrichter zum nachstgelegenen Wohngebaude betragt mindestens 50 m.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie die Kabel zu GroRgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elekirischen und magnetischen Felder
nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu erwartenden
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Feldstarken in den Trafostationen, die in die Fertigbetongebdude mit den Wechselrichtern in-
tegriert sind, nehmen ebenfalls mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung liegen die
Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogeréten im Haushalt.

Nachdem in einem Abstand von ca. 10 m zu den Anlageteilen von keiner nennenswerten
Strahlung mehr auszugehen ist, kann eine Beeintrachtigung der weiter entfernt liegenden
Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Blendwirkung

Auf die Ausfiihrungen unter Punkt 4.6. wird verwiesen.

9.3.7 Schutzgut Flache

Ein sparsamer Umgang mit Flachen ergibt aus der Ausweisung eines Sondergebietes in ei-
nem benachteiligen Gebiet und die Anbindung an eine bestehende Erschliefungsstralte bzw.
Wirtschaftswege. Zudem wird die Anlage nach Beendigung der Nutzung komplett riickgebaut
und die Flache der urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugeflhrt.

Somit wird dem tibergeordneten Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden® ent-
sprochen und Flachen beansprucht, die sich fiir dieses Vorhaben gut eignen.

Dariiber hinaus kann in dieser Planung auf die Anlage einer Ausgleichsflache verzichtet wer-
den. Auf das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung wird verwiesen.?.

9.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkméler bekannt. Zuféllig zutage tre-
tende Bodendenkmaler und Funde sind geman Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziiglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 9.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.

9.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen.

Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitberiicksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

9.4 Eingriffsregelung

Beziiglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsrege-
lung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202430
herangezogen.

29 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
30 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
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Laut diesem Scheiben kann fir die hier vorliegende Planung das vereinfachte Verfahren, An-
wendungsfall 1 angewendet werden. Dieses besagt, dass kein Ausgleich erforderlich ist, so-
fern folgende Punkte eingehalten werden kénnen:

Unter Punkt Il. 1) sind grundsatzliche Vermeidungsmafinahmen genannt, die in der vorliegen-
den Bauleitplanung alle erfilit werden:
Geeignete Standortwahl
Aussparen von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen
Beachtung bodenschutzgesetzlicher Vorgaben
keine Diingung/ Pflanzenschutzmittel auf der Anlagenfiache
Durchlassigkeit der Zaunanlage
o 15 cm Abstand zum Boden
o Durchlasselemente
o Ggf. Bereitstellung von Wildkorridore

Weiterhin sind unter Punkt Il. 2a) allgemeine Voraussetzungen genannt:

e Ausgangszustand der Anlagenflache
o <3 WP gemaf Biotopwertliste (Offenland-Biotop- und Nutzungstypen)
o hat fur Naturhaushalt nur geringe naturschutzfachliche Bedeutung

e Vorhaben ist PV-Freiflaichenanlage
o keine Ost-West ausgerichteten Anlagen (satteldachférmige Anordnung, Projek-

tionsflache >60 % der Grundflache)

o Modulgriindung mit Rammpfahlen
o Modulunterkante bis Boden = 80 cm

Zudem sind unter Punkt Il. 2b) vereinfachten Verfahren — Anwendungsfall 1 weitere Voraus-
setzungen angefihrt;

Kein Ausgleichsbedarf den Naturhaushait betreffend, wenn

¢ Anlagengréfe < 25 Hektar

e Versiegelung auf Anlagenflache < 2,5 % (ohne Rammpféhle)

Diese Vorgaben werden vollumfanglich erfullt.

Da der Ausgangszustand als ,intensiv genutzter Acker bzw. Griinland” einzustufen ist, kann
davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben. Daher besteht gemaR dem vorbenannten Schreiben kein Ausgleichsbedarf, sofern
auch entsprechende Vermeidungsmafinahmen bezlglich des Landschaftsbildes erfolgen.

Die in dem vorbenannten Schreiben unter Ill. 1) Grundsétzliche VermeidungsmalRnahmen

Landschaftsbild angegebenen Punkte werden eingehalten:

- Erhalt wertvoller Landschaftselemente (z.B. Einzelbdume) und Biotopstrukturen auf der
bzw. angrenzend an die Anlagenflache -> auf der Planungsflache befinden sich keine
Landschaftselement und Biotopstrukturen, die Geholze auerhalb bleiben unverandert;

- Aussparen von Teilflichen von der Uberbauung im Sinne einer optischen Gliederung ->
hier wird ein gliedernder Griinstreifen (extensive Wiese als Bllhstreifen) im Bereich der be-
stehenden Erdgasleitung angelegt;

- Anordnung der Module unter Riicksichtnahme auf Topographie und vorhandenes Relief ->
hier werden die Module entsprechend der Topographie leicht nach Stidwesten ausgerich-
tet. Durch die Eingrinung im Siidosten werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
abgemildert.

Somit ergibt sich auch in Hinsicht auf das Landschaftsbild kein Ausgleichsbedarf.
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9.5 Ausgleichsbedarf

Geman dem Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung des Bayerischen Staats-
ministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202431 ergibt sich kein Ausgleichsbe-
darf.

31 (schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium far Wohnen, 2024)
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9.7 Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden fur das Schutzgut Arten und
Lebensraume durchgefihrt:

Eingriinung im Siden und Osten

BlUhstreifen im Bereich der bestehenden Gasleitung

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zdunen
Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zwischen Zaun und Boden

Umwandlung von intensiv genutzten Acker- bzw. Grinlandflachen in Dauergriinland
Umlaufende Pflanzung von Strauchern (mehrreihige Heckenpflanzungen aus autochtho-
nem Pflanzmaterial)

Verbot des Einsatzes von Herbiziden, Pestiziden und Diingemitteln

Verbot einer nachtlichen Beleuchtung

Rehdurchschlupfe im Zaun

Nistkasten, Totholzhaufen und Greifvogel-Sitzstangen in der siidlichen Flache E2

Flr das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaldnahmen
durchgefiihrt;

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von Punktfunda-
menten (z.B. Bodendiibel) zur Aufstellung der Modultische

= Versickerung des anfallende Oberflaichenwasser in den offenen Bdden und Zuflihrung in
den Untergrund

» Verringerung der Oberflachenwasserabflussrate durch Pflanzungen von
Strauchern

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

= keine Befestigung der geplanten Umfahrt

= Verbot des Einsatzes von Herbiziden, Pestiziden und Dingemitteln

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden fiir das Schutzgut Bo-
den durchgefihrt:

= sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= keine grofRen Erdbewegungen wahrend des Einbaus

» Grundflachenzahl max. 0,5

s Umwandlung der bisher intensiv genutzten Acker- bzw. Grinlandflachen (keine Zufuhr
von Diinger- und Pflanzenschutzmittel) in Dauergrunland

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

= Dauergrinland unter und zwischen den Modulen bzw. auf der Flache zur Umfahrung der
Anlagen fir die solare Nutzung

= eingrinende Pflanzung von Strauchern (mehrreihige Heckenpflanzungen aus autochtho-
nem Pflanzmaterial)

= Verbot einer nachtlichen Beleuchtung

Griinordnerische Mafnahmen zur Umfeldgestaltung:

= textliche griinordnerische Festsetzungen im Bereich der Eingriinung
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9.8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der MaBnahmen

Die durch die Ausweisung des Sondergebiets angestrebte Gewinnung erneuerbarer Energien
wird auf den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in den (berwiegenden Bereichen
ein Dauergrinland entstehen.

Generell gilt:
» Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt.
= keine Diingung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Alternativ kann eine extensive Beweidung erfolgen. Die Beweidung ist auf 1,2 GroRviehein-
heiten (GV) pro Hektar und Jahr begrenzt. Bei einer Beweidung ist z.B. der zusténdige Berater
fiir Schafhaltung einzuschalten und eine Mahd alle paar Jahre zur Pflege erforderlich.

Fir die Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut aus der Herkunftsregion 3 zu verwenden; die
entsprechende Verwendung ist durch Vorlage des Lieferscheins mit Zertifizierung des Pflanz-
guts nachzuweisen.

Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelméRige und fachliche Pflege zu sichern. Kappschnitte
sind dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz in der nachstfolgen-
den Pflanzperiode zu leisten.

Bei der randlichen Eingrinung ist folgendes zu liberwachen:

= Gehdlzpflanzungen: Hier ist in ca. 10 Jahren zu Uberpriifen, ob die festgesetzten Geholz-
pflanzungen in der vorgeschriebenen Dichte die Bebauung in dem Teilbereich in die um-
gebende freie Landschaft einbinden.

» Kontrolle der Pflanzungen auf privatem Grund.

Die Flachen im Bereich E2 sind als maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland zu ent-
wickeln und zu nutzen.

Hier ist mit autochthonem Saatgut anzuséen. Fur die Ansaat der Flache ist eine Mischung aus
regionalem Wildgraser- und Wildstauden-Saatgut aus der Herkunftsregion 19 zu verwenden.
Alternativ kann bei friihzeitiger Abstimmung mit dem Landschaftspflegeverband Passau auch
Druschgut oder Mahgut aus der Umgebung verwendet werden.

Die Bereiche sind 1-mal im Jahr zu mahen (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk,
Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist zu entfernen.

Generell gilt:

= Mahd friihestens ab 1. Juli.

Entfernung des Mahgutes, Mulchen ist unzulassig.

Einsatz eines Schlegelmahers nicht erlaubt.

keine Diingung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

ca. 6-8 Wochen nach Ansaat / bei Bedarf: Schropfschnitt zur Eliminierung evtl. vorhande-

ner Beikrauter (Schnitt vor Samenreife).

» Alternativ zur Mahd kann eine extensive Beweidung erfolgen. Die Beweidung ist auf 1,2
GroRvieheinheiten (GV) pro Hektar und Jahr begrenzt. Zu jeglicher Art der Beweidung
wird zusatzlich festgesetzt, dass im Falle der Beweidung zwingend vorab eine Abstim-
mung mit der UNB erfolgen muss.
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griilnordnung ,Solarpark Petzenberg-Stocklénder”

9.9 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht nachzukommen, wird nach-
folgend kurz die Absicht der Planung nochmals dargelegt.32

Wie bereits mehrfach im Text erwéhnt, méchte die Stadt Hauzenberg dem Ziel der Weiter-
entwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien und
damit den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung zu erhéhen, nachkommen.

Die Grenzabstande der Bepflanzung zu den angrenzenden Grundstiicken von 2,0 m von
Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von 2,0 m werden eingehalten, so dass die Bearbeitung
der angrenzenden Felder nicht eingeschrankt wird. Die Zaunlinie wird mind. 50 cm von den
Wirtschaftswegen abgertckt.

Die Anlage wird nach Beendigung der Nutzung komplett riickgebaut und die Flache der ur-
sprunglichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugeflihrt.

Somit erachtet die Stadt Hauzenberg den zeitlich beschréankten Verlust an Acker- bzw. Grin-
landflachen als vertraglich.

Die durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm, sowie eventu-
elle Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden. Ebenfalls sind Im-
missionen aus den angrenzenden Gehélzflachen (Laubfall, Pollenflug u.a.), sowie
Beschattung durch Gehélzbaume hinzunehmen.

Die regelméfiige Pflege der Planungsflache hat so zu erfolgen, dass das Aussamen eventu-
eller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflan-
zen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

Der geplante Zaun und z.T. auch die geplanten Solarmodule reichen streckenweise in die
Baumfallzone (25 m) der Waldgrundstiicke mit den Flur-Nrn. 1408, 1395, 1393 u.1392. Da
Sachschaden durch Baumfall an diesen Bestandteilen der PV-Anlagen nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden kénnen, sind von den Betreibern der PV-Anlagen Haftungsreistel-
lungserklarungen zugunsten der Eigentimer der genannten Waldgrundstiicke (soweit nicht
identisch mit dem Betreiber der jeweiligen PV-Anlage) abzuschlief3en.

9.10 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten flr die ErschlieBung und Aufteilung des Solarparks inner-
halb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben. Auf Grund der gewlinschten Gesamtleis-
tung, die auf der Flache erbracht werden soll und der sparsamen Erschlieung ist die
vorgesehene Aufteilung die einzige sinnvolle Moglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen Erschlieung und Infrastruktur ermdglicht einen relativ sparsa-
men Flachenverbrauch.

32 (BauGB, 2023)
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zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Solarpark Petzenberg-Stockléander”

9.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der
Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblich-
keit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als gering eingestuft.

Beziiglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben zur bauplanungsrechtiichen Eingriffsre-
gelung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202433
herangezogen. Die Vorgaben werden allumfanglich erfiillt. Somit ergibt sich kein Ausgleichs-
bedarf.

Bei den Schutzgiitern Erholung und Mensch, Larm, Boden und Wasser konnte auf keine vor-
liegenden Erhebungen bzw. Gutachten zurlickgegriffen werden.

Zu den moglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine Progno-
sen moglich.

9.12 Zusammenfassung

Das Planungsgebiet befindet sich im stdlichen Gemeindegebiet an der westlichen Gemein-
degrenze zur Gemeinde Thyrnau, ca. 5 km stdlich von Hauzenberg und ca. 220 m studwest-
lich der Ortschaft Petzenberg. Die nichstgelegenen Wohnbebauungen, die zum Ortsteil
Petzenberg gehéren, befinden sich ca. 120 m sidlich des Planungsgebiets.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch eine ErschlieBungsstrale, die zu einem anliegen-
den grofflachigen Gemeinschaftsstall fihrt, sowie einem landwirtschaftlichen Weg und im
Siiden ebenfalls durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Im Westen und Osten schlielen in-
tensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Griinland- und Ackerflachen) an. Desweiteren
liegen im Westen und Siiden Waldflachen.

Die Planungsfliache wird als Acker- und als Griinlandflache intensiv genutzt. Auch die néhere
Umgebung wird durch landwirtschaftiiche Nutzflachen gepragt.

Das Planungsgebiet fallt von Nordosten mit ca. 453 m . NHN auf ca. 416 m 0. NHN im Sid-
westen stark ab. Die topographischen und rdumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich
den Planungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung ,Solarpark Petzenberg-Stocklander umfasst insgesamt eine Gréle von ca. 73.911 mZ2,

Das Planungsgebiet umfasst die Flachen mit den Flur-Nrn. 1340 und 1341, Gemarkung
Windpassing.

Das wesentliche Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die stédtebauliche Ord-
nung der Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir den Betrieb ei-
ner Freiflachen-Photovoltaikanlage.

33 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Die Flachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten
zu vermeiden.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine Schattenwiirfe aus Bepflan-
zung und Stdausrichtung liegen im Plangebiet vor.

Auf Grund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet besonders flr die ge-
plante Nutzung fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

Altétting, den 23.02.2023, 13.11.2023, 14.07.2025, 16.09.2025

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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VORHABENS- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

,Solarpark Petzenberg - Stockldnder”

zwischen

der Stadt Hauzenberg, Marktplatz 10, 94051 Hauzenberg, vertreten durch Herrn
Biirgermeister Rudolf Hirz

nachfolgend Stadf genannt

und

Energiepark Petzenberg GmbH & Co. KG, vertreten durch Hannes Kromer und
Michael Kantner, Lilienthalstr. 7, 93049 Regensburg

nachfolgend Vorhabenstrdger genannt

Teil A: Allgemeines

1.
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages sind

a) die Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens fiir die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Petzenberg - Stocklander” und die
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 120

b) die Sicherung der MaRnahmen und Nutzungen aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solarpark Petzenberg - Stocklander”

c) die Sicherung der notwendigen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnah-
men auf Grund der Bauleitplanung

d) die Sicherung der erforderlichen ErschlieRBungsmaBnahmen und Erschlie-
Rungsanlagen.

(2) Fur die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBung ist das
ErschlieBungsprojekt auf der Grundlage einer Ausbauplanung gemaR Teil B
dieses Vertrages mafRRgebend.

(3) Der Vorhabenstrager verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
gemaR Teil B dieses Vertrages.
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(4) Offentliche ErschlieBungsanlagen, die von der Stadt zu iibernehmen sind, sind
nicht erforderlich.

(5) Der Bauausschuss der Stadt hat den Abschluss dieses Vertrages in seiner Sitzung
vom 16.09.2025 beschlossen.

2,
Vorhabensgebiet

Betroffene Grundstiicke (Lageplan/Orthofoto — Anlage 1):

o Flur-Nr. 1340 Gemarkung Windpassing, Wiese, Vorhabenstrager
Flur-Nr. 1341 Gemarkung Windpassing, Wiese, Vorhabenstrager
Flur-Nr. 1339 Gemarkung Windpassing, Feld- und Waldweg, Angrenzer
Flur-Nr. 1338 Gemarkung Windpassing, Wiese, Angrenzer
Flur-Nr. 1337 Gemarkung Windpassing, Wiese, Angrenzer
Flur-Nr. 1336 Gemarkung Windpassing, Weg, Angrenzer
Flur-Nr. 1342 Gemarkung Windpassing, Ackerland, Angrenzer
Flur-Nr. 1344 Gemarkung Windpassing, Strale, Angrenzer

3.
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) Ein aktueller Lageplan (mit Orthofoto)
b) Der Planentwurf aus dem Bebauungsplan mit Stand 14.07.2025

Der nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens rechtswirksame vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Solarpark Petzenberg - Stockldnder* wird Gegenstand und
Grundlage dieser Vereinbarung.

Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

4,
Vorhabens- und ErschlieBungsplan

(1) Fiur die Erstellung der Verfahrensunterlagen zur Bauleitplanung wurde die Jocham
+ Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Iggensbach, beauftragt.
Die Planungs- und Verfahrenshoheit Uber die Bauleitplanung hat die Stadt inne.
Es besteht kein Anspruch auf erfolgreichen Abschluss des Verfahrens. Die Kosten
des Verfahrens tragt der Vorhabenstrager unabhdngig vom Verfahrensausgang in
voller Hohe. Eine Verpflichtung zur Durchfilhrung eines bestimmten Bauleit-
planverfahrens wird durch diesen Vertrag ausdriicklich nicht begriindet.

(2) Die ErschlieBungsplanung wird, soweit erforderlich, durch den Vorhabenstrager in
Abstimmung mit der Stadt an ein geeignetes und leistungsféhiges Ing.-Biiro
vergeben.
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(3) Gegenstand des Vorhabens- und ErschlieRungsplans ist die Errichtung eines
Solarparks innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

5.
Kosten Bauleitplanung, Sonstige Kosten

(1) Die Kosten der Bauleitplanung (Flachennutzungsplandnderung und Bebauungs-
planaufstellung) tragt der Vorhabenstrager. Dies gilt auch fur eine eventuelle
Aufhebung gemal § 12 Abs. 6 BauGB.

(2) Soweit zusatzliche Planungsleistungen erforderlich sind, werden diese in
Abstimmung mit der Stadt beauftragt. Die Kosten tragt der Vorhabenstréger.
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Teil B: Vorhaben und ErschlieBung

(1)

(2)

©)

@)

1.
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines Solarparks auf den Grundstiicken des
Vorhabenstragers gemaf Teil A Ziffer 2 dieses Vertrages.

Das Vorhaben ist im Plan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes dargestellt. Ferner ist eine textliche Beschreibung (Anlage 3) beigefigt.

Fir die Umsetzung des Vorhabens ist der Vorhabenstrager verantwortlich. Die
Umsetzung wird im Durchfilhrungsvertrag néher geregelt. Der Vorhabenstrager
verpflichtet sich zur Umsetzung im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages.

2,
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die notwendigen ErschlieRungsanlagen sind vom Vorhabenstrager zu erstellen.

Die notwendige ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst, soweit fiir den Betrieb

erforderlich:

a) die erstmalige Herstellung oder instandsetzung der Zufahrt fiir das Vorhaben;

b) die Herstellung aller erforderlichen Anlagen fiir eine ordnungsgemafe
Oberflichenentwésserung, z.B. Versickerung im Plangebiet, Riickhalte-
einrichtungen

c) die Herstellung der notwendigen Infrastruktureinrichtungen fiir Stromver-
sorgung und Telekommunikation incl. Breitbandanbindung.

Der Vorhabenstrager hat notwendige Bau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen und
der Stadt vorzulegen bzw. den Nachweis zu erbringen, dass diese nicht erfor-
derlich sind.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Er-
schlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine
Verbringung und Verwertung auBerhalb des ErschlieBungsgebietes bedarf der
Zustimmung der Stadt.

Bei der Einzdunung der Flachen ist darauf zu achten, dass die Zufahrten zu den
angrenzenden Flichen, die nicht dem Solarpark dienen, fir landwirtschaftliche
Maschinen ausreichend breit verfiigbar bleiben.
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3.
Ausbauplanung

Soweit im Zuge der ErschlieBungsplanungen auch Einrichtungen der Stadt oder
sonstiger éffentlicher Baulasttrager betroffen sind, sind alle Planungen vorher mit den
Betroffenen abzustimmen.

4.
Baudurchfithrung

Fur die Errichtung des Solarparks ist ein gesonderter Durchfiihrungsvertrag erfor-
derlich.

5.
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an iibernimmt der Vorha-
benstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(2) Der Vorhabenstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fir jeden Schaden,
der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrs-
sicherungspflicht entsteht und firr solche Schaden, die infolge der ErschlieBungs-
maRnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Der Vorhabenstrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der
BaumaRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
nachzuweisen.

(3) Einwirkungen aus benachbarten Grundstiicken im Rahmen der ordnungsge-
méaRen landwirtschaftlichen Nutzung sind zu dulden. Anspriiche wegen Verun-
reinigung der Solaranlagen gegeniiber Dritten stehen dem Vorhabenstrager
insoweit nicht zu.

(4) Durch das betroffene Grundstiick verlauft eine Gasleitung. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan zur Versorgungsleitung sind entsprechend zu beachten.

(5) An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen Waldflachen an, wo es
durch Baumfall zu Schéden an Einrichtungen der Anlagen des Vorhabenstrégers
kommen kann. Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten fordert daher
eine Haftungsausschlusserklarung des Vorhabenstragers gegeniiber dem Wald-

besitzer.
Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, gegenilber dem angrenzenden Wald-
besitzer, eine Haftungsausschlusserklarung vor Abschluss des Bauleitplanver-

fahrens zu erteilen.

(6) Der Vorhabenstrager verpflichtet sich zur Vermeidung von Blendwirkungen
reflektionsarme Module zu verwenden.

6.
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Ersatz stadtischer Aufwendungen

Sofern der Stadt Kosten im Rahmen der Bauleitplanung oder Durchfilhrung des Vor-
habens entstehen, werden diese vom Vorhabenstrager innerhalb eines Monats nach
Anforderung zu 100 % erstattet.

7.
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsdnderungen oder —ergdnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausge-
fertigt. Die Stadt und der Vorhabenstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Fir den Vorhabens- und ErschlieBungsplan gelten die Vorschriften des Bau-

gesetzbuches in der zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses giiltigen Fassung, insb.
die §§ 11 ff BauGB.

8.
Wirksamwerden
Der Vertrag wird mit Unterzeichnung beider Vertragspartner wirksam, spatestens

jedoch mit Inkrafttreten des zugrundeliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes als dessen Bestandteil.

STADT HAUZENBERG, ... 23 MAL 101§

h
Rudolf Hirz"

Blrgermeister

Vorhabenstrédger:

=¥, /‘é/ - /4 /a "

Hannes Kromer Michael Kantner
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Anlage 1: Aktueller Lageplan (ohne Mafistab):
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Anlage 2: Planentwurf Bebauungsplan (ohne MaRstab)
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Anlage 3: Vorhabensbeschreibung

Das Vorhaben soll auf der Flache des Vorhabenstragers gemaR Teil A, Nr. 2, dieses
Vertrages verwirklicht werden. Der Gesamtfldchenbedarf einschlieBlich Griinflichen
betragt ca. 7,4 ha, die voraussichtlich nutzbare Flache erheblich weniger. Die reine
Solarflache betragt ca. 5,8 ha.

Genaueres wird im Durchfithrungsvertrag geregelt.
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