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Teil A - BEGRUNDUNG

1.1 Allgemeines

Vorhabenstrager und Bauherr des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist:
Franz Hirsch

Angerstrafie 20
94051 Hauzenberg

1.2 Anlass der Planung

Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (verbindlicher
Bauleitptan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und
sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung des
Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung.

Am 10.02.2005 hat der Stadtrat Hauzenberg die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir eine Solaranlage nach § 11 (2) BauNVO beschlossen.
Im Parallelverfahren soll der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 88 gedndert

werden.
Das Verfahren wurde seinerzeit auf Wunsch des Vorhabentragers nicht weiterbetrieben;

soll aber nun eingeleitet werden.

Gemall § 12 Abs. 1 BauGB ist zwischen der Stadt Hauzenberg und dem
Vorhabenstrager spéatestens bis zur Beantragung der Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB
bis zum Satzungsbeschiuss, der Durchfithrungsvertrag abzuschlieRen.

2.0 Planungsqgebiet und GroRe

Das Baugebiet ,SO Solarpark-Oberkiimmering-Stid, Gemarkung RafRRberg, liegt in etwa
4,2 km Entfernung westlich des Ortskernes Hauzenberg.

Das Gebiet wird wie folgt umqgrenzt:

im Norden:; MD + WA + GE Oberkiimmering + landwirtschaftliiche Flache
Im Osten: tandwirtschaftliche Flache
Im Stden: Mischwald

Im Westen: landwirtschaftliche Flache




Das Planungsgebiet enthilt folgendes Grundstiick:

Flur Nr. 2298 (Teilflache), Gemarkung Rallberg
Das Grundstiick féi!t nach Siden ieicht ab.

AuBerdem wird eine Teilfliche der Flur-Nr. 2527, Gemarkung RaBberg flr
Kompensationszwecke umgewidmet (nachrichtliche Eintragung).

Grofe des Planungsgebietes betrégt 2,97 ha

3.0 Hinweise zur Planung und Planungsziele

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "SO Solarpark Oberkiimmering Sad" dient
dazu, die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir die Errichtung einer Solaranlage
(Photovoltaikanlage), einschliefllich des Betriebsgebadudes, zu erreichen.

4.0 Geologie, Bdden, derzeitige Nutzung

Geologisch gehért das Gemeindegebiet dem Gneisgebiet des vorderen Bayerischen
Waldes an. Den Untergrund bilden tiberwiegend wasserundurchidssige Dichroitgneise.
Die vorherrschende Bodenart ist grusiger, lehmiger bis stark lehmiger Sand. Als
Bodentyp ist hauptséchlich eine mittel- bis flachgriindige Braunerde anzutreffen.

Die Planungsflache ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als

Maisacker genutzt.
Auf der Ackerflaiche zeigen sich Erosionsrinnen, bedingt durch den jahrelangen
Maisanbau.

5.0 Topoaraphie, Grundwasserverhiltnisse

Das natiirtiche Geldnde failt von ca. 540,0 m (. NN im Norden auf ca. 520,0 m (. NN im
Slden ab. Der Hang ist nach Siiden geneigt.

Infolge der geologischen Zusammensetzung des Untergrundes aus Gneisen und
Graniten ist das Speichervermdgen fiir Grundwasser gering.




6.0 Altlasten, best. Vegetation sowie Storfelder

Verdachtsmomente bezlglich Altlasten liegen nicht vor.

Die Vegetation auf dem Geldnde ist gepragt durch intensive landwirtschaftliche Nutzung

als Acker (Maisanbau).
Im Plangebiet liegen keine Biotopflachen und keine Gehdélz- oder Baumstrukturen.

Auf der Ackerfliche zeigen sich Erosionsrinnen, bedingt durch den jahrelangen
Maisanbau. :

7.0 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Bodendenkmaler, die bei Baumaf3nahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und geflihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstidnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

8.0 Erschliefung

8.1 Strafen
Die Anbindung des Baugebietes an das Verkehrsnetz erfolgt iiber die bestehende
asphaltierte KreisstraRe PA 43 ,Oberdiendorf-Oberkiimmering® sowie Uber die

Siedlungsstrale ,Ebenfeldweg®.

Die beroriliche Strafle ist die Staatsstralle ST 2128.



Unzumutbare Auswirkungen beziglich Verkehrsaufkommen auf die vorhandene
Ortschaft ,Oberkimmering* sind nicht zu erwarten, da ein Solarpark kein zusétzliches
Verkehrsaufkommen nach sich zieht.

Es miissen keine neuen Straflen errichtet werden.
Lediglich ein kurzer Schotterweg von 5,00 m Lange wird neu gemacht.

8.2 Wasserversorgung
Fiir die Solaranlage wird kein Trinkwasser bendtigt.

8.3 Abwasserentsorgung
Bei der Solaranlage fallt kein Abwasser an.

8.4 Niederschlagswasser-Beseitigung
Niederschlagswasser wird auf dem Bebauungsgebiet groRflachig versickert.

8.5 Einspeisung elektrischer Energie
Technisch sicherzustellen ist die Einspeisung der Photovoltaikanlage in das Netz des

Energieversorgungsunternehmens ,e.on”.

9.0 Einsehbarkeit des Solarparkes

Eine Fernwirkung des Solarparkes ist nicht gegeben.

Eingesehen werden kann der Solarpark lediglich von einem Teil der Dorfbebauung
,Oberkimmering-Stid“. Von anderen Bereichen ist der Solarpark kaum einsehbar.

10.0' Konflikt mit bestehenden Flichendrainagen

Um die bestehende Flichendrainage (siehe Flurbereinigungsplan 5/23) nicht zu
beschadigen, werden Manahmen ergriffen, die in den textlichen Festsetzungen noch

genauer definiert werden.

Fir die Heckenstrukturen im Osten werden flachwurzeinde Biische ausgewahlt.
Eine Liste dieser Blische ist in Ziffer 6.3 der textlichen Festsetzungen enthalten.




Eine weitere Sicherheit stellt die Verlegung einer Wurzelschutzbahn Stérke 1,0mm mit
Gewebeeinlage dar. Diese Schutzbahn muss den Dachbegrinungsrichtlinien der
Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung/Landschaftsbau entsprechen,
witterungsbesténdig, UV-stabilisiert und schrumpffrei sein. Diese Wurzelschutzbahn
wird unter die gesamte Fliache der Flachwurzler-Busche gelegt und stellt eine weitere
Sicherheitsmalnahme dar.

Zum Schutze der vorhandenen Drainageleitungen miissen die Erdnégel gegen Windsog
so dimensioniert werden, dass sie lediglich ca. 60-65 cm in die Erdoberflache
eindringen, um eine Beschadigung der bestehenden Drainageleitungen (deren Tiefe auf
ca. 0,80m liegt) zu verhindern und trotzdem dem Windsog standhalten.

11.0 Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen
Lebensumstinde der in der Umgebung des Baugebietes wohnenden Menschen.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch die genannten
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen und durch die
festgelegten  Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Baugebietes ausreichend
ausgeglichen.

12.0 Griinordnung

Nach Fertigstellung der Bauma@nahmen ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Griinordnung auszufithren. :




Teil B - UMWELTBERICHT
Nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine aligemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Kurzdarstellung des Inhaits

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht zu erstellen, welcher der Begriindung beizufiigen ist. Dieser enthélt
Angaben zu Schutzgiitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung
beriihrt werden. Auf der Grundiage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter gepriift und Aussagen
zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen gemacht.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von 2,97 ha.
Dabei handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache (intensiv genutzter Acker).

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf die ausflhrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in verbal-
argumentativer Form wird im Flachennutzungsplan hingewiesen.

Hier eine Zusammenfassung in Form einer Tabelle:

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen gering
Boden gering
Wasser gering
Klima / Luft gering
Landschaft gering
Mensch gering

Kultur- und Sachgiter nicht betroffen




3.0 Entwicklungen

3.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Das Grundstiick fur den ,Solarpark Oberkiimmering-Sid* wird seit Jahrzehnten als
Acker genutzt.

3.2 Neue bauliche Entwicklung

Statt des Ackers soll nun ein Solarpark entstehen.
im Nord-Westen, hin zur bestehenden Wohnbebauung, wird ein Abstand von 30,0m

zum geplanten Solarpark eingehalten.

Es entstehen neue Feldgehdlze an den Grundstiicksgrenzen des Solarparks im Norden.
Im Osten, Westen und Teilbereich Norden entstehen jeweils 3,0 m breite
Heckenstreifen aus autochthonen Blschen.

Im Osten noch zusatzlich ein 2,0m breiter Wiesensaum, vorgelagert der neuen

Feldgehdlze.
Im Siiden entsteht eine extensive Wiese aus autochthonem Saatgut. Dahinter gelagert
noch ein 3,0m breiter Streifen aus autochthonen Feldgehdlzen.

Der eigentliche Solarpark soll als extensive Wiese mit aufgestdnderten Solartischen
ausgefuhrt werden.

Lediglich ein Trafogebaude soll neu entstehen.
Zu diesem Gebdude soll eine neue Schotterstralle gefiihrt werden.
Dieses Gebdude und die Schotterstralle sind die einzigen Versiegelungsflachen.

3.3 Bestehende Griinordnung

Auf der eigentlichen Solarflache befindet sich kein Baum, kein Strauch.

Auf der nord-6stlichen Seite (auRerhalb der Solarflachen) sind bestehende Baume
vorhanden. Diese bleiben jedoch erhalten.
Eine Vernetzung mit den neuen autochthonen Blischen und Baumen wird durchgefiihrt.

3.4 Zielvorgabe

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen und den Beitrag erneuerbarer




Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhdhen, um entsprechend den Zielen der
Europdischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil erneuerbarer
Energien am gesamien Energieverbrauch bis zum Jahr 2010 mindestens zu
verdoppeln. (

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan leistet die Stadt Hauzenberg einen
Beitrag, dieser gesetzlichen Verpflichtung und Zielsetzung nachzukommen. Die
Investoren werden eine Photovoltaikanlage in aufgestdnderter Bauweise mit einer
Gesamtleistung von ca. 1,55 MWp errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur - verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen wie mdglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwiirfe aus Bepflanzung, Siid-Ausrichtung, entsprechende wirtschaftliche Groe
und nahegelegene Einspeisungsmdoglichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor.

ZIEL:

Aufgrund dieser Standortqualititen ist das Planungsgebiet besonders fiir die
geplante Anlage zur Sonnenenergienutzung geeignet.

AuRerst sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist gegeben.

3.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

3.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt

Photovoltaikantagen erzeugen keine elektromagnetischen Wellen.
Photovoltaikanlagen erzeugen keine Emissionen.

Es werden blendungsarme Solarmodule eingebaut.

Deshalb keine Belastungen auf den Menschen und seine Umwelt.




4.0 Umweltauswirkungen

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

4.1 Stddtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland auf dem Grundstiick der Solarnutzung weist folgende
Flachenverteilung auf:

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

(=Sondergebietsflache) 29.691,94 m?

- Gesamt-Solar-Aufstellflache 24.986,50 m?
(nicht identisch mit Solarmodulflache)

- Schotterstralie 2500 m?

- private Griinflachen auf der Sondergebietsfliche 4.680,44 m?

4.2 Ausschliefungen

Diese neuen Baurechtsflaichen haben nur eine geringe Bedeutung fiur Natur und
Landschaft.

Bei diesen Flachen handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflichen (= Kategorie I).

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Erdnégel fir die
Photovoltaikstdnder werden nicht in das Grundwasser eindringen.

RegelmaBig iberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um kein
Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regelmafig Uberschwemmten Bereiche,
sondern um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Der ,Solarpark Oberkiimmering-Sid“ beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hdhenrlcken oder Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente.

Bei der Planung des ,Solarparks Oberkﬂmmefing-SUd“ wird auf Frischluftschneisen und
dazugehdérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.




4.3 Kompensationsberechnung

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

0 Es werden keine neuen StraRen errichtet; die bestehende Siedlungsstralie
,Ebenfeldweg" reicht fur die ErschiieBung des Solarparks aus

O Es werden neue Feldgehélze und eine neue extensive Wiese geschaffen an
den Grundstiicksrandern

O Es werden lediglich Einzelstiitzen aus Stahl fur die Solartische geschaffen. Die
Verankerung dieser Solartische geschieht mit Erdnédgeln (es wird also keinerlei
Betonfundamente geben)

Diese Solartische haben einen Abstand untereinander von ca. 6,0 m. Die
Flache zwischen den Solartischen wird als extensive Wiese ausgebildet.

4.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
sollen die Belange, das Bauen zu férdern und gleichzeitig die umweltschitzenden
Belange zu beriicksichtigen, als wichtige Ziele verbunden werden (Synergie-Effektel).
Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur Behandiung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) Gesamtflache Gebiet: 29.691,94 m?
davon '
- Gesamt-Solar-Aufstellflache 24.986,50 m?
(nicht identisch mit Solarmodulflache)
- Schotterstrale 25,00 m?
- private Grinflachen 4.680,44 m?

b) GRZ gleich bzw. unter 0,30: Typ B

¢) Gebiet geringer Wertigkeit: ~ Typ B | (Acker)




d) Kompensationsfaktor:

Gemaf Schreiben des Innenministeriums vom 19.11.2009: 0,2

Gewihlt: Mittelwert 0,25

4.5 Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden):

a) Gesamt-Aufsteliftache X Mittelwert
24,986,50 m? X 0,25 = 6.246,63 m?
b) Schotterstralle
Nach ATV-DVWMK-M Tabelle 2 (Abfluss-Beiwerte)
25,00 m? X 0,3 = 7,50 m?
6.254,13 m?

4.6 Ausgleichsmalinahmen:

4.6.1 Aufwertung der Aufsteliflachen

bisherige Bewertung als Maisacker 0,2
Neubewertung als extensive Wiese 0,8

Unterschiedsbewertung 0,6

Laut Verfiigung der Unteren Naturschutzbehdrde darf die Aufwertung
der Aufstellfliche nicht beriicksichtigt werden.

0,00 m?




462

Aufwertung durch autochthone Baume und Biische auf Fiur-Nr. 2298 im Norden

Bisherige Bewertung der Ackerflache 0,2
Neubewertung als autochthone Baume und Blsche 1,2

Unterschiedsbewertung 1,0

Es handelt sich bei den autochthonen Baumen und Biischen um eine Fldche von

783,82 m?

783,82 m? X 1,0 => 783,82 m?

4.6.3 Aufwertung durch autochthones Feldgeh&lz sowie durch eine extensive Wiese

46.4

aus autochthonem Saatgut auf Flur-Nr. 2298 im Siden

Bisherige Bewertung der Ackerflache 0,2
Neubewertung als autochthone Busche sowie

durch autochthones Saatgut 1,2
Unterschiedsbewertung 1,0

Es handelt sich bei den autochthonen Biischen sowie der extensiven VWiese aus
autochthonem Saatgut um eine Flache von

2.071,91 m?

2.071,91 m? X 1,0 = 2.071,91m?

Okologische MaBnahmen auf Teilen der Flur-Nr. 2527, Gemarkung RalRberg

Bisherige Bewertung der intensiv genutzten 0,2

. Neubewertung als extensive Wiese mit
autochthonem Saatgut 1,2
Unterschiedsbewertung 1,0

Es handelt sich bei der neu zu schaffenden extensiven Wiese mit autochthonem
Saatgut um eine Flache von

3.738,33 m?




3.738,33 m? X 1,0 > 3.738,33 m?

Gesamtfiiche AusgleichsmalRnahmen: 6.594,06 m?
CONCLUSIO:
geforderte Ausgleichsflache: 6.254,13 m?
ermittelte Kompensationsfliache: 6.594,06 m?

Die Kompensationsflache ist grélier
als die geforderte Ausgleichsflache

4.7 Pflanzliste

Die Pflanzliste sowie die Pflegeanleitungen fir Feldgehélze und Baume sind in den
Textlichen Festsetzungen enthalten.

5.0 Zusammenfassung

Mit den Ausgleichsmalinahmen — bestehend aus Aufwertungen auf dem Grundstiick
der Flur-Nr. 2298 sowie 2527 (Teilfldche), jeweils Gemarkung Raflberg — wird den
Belangen von Natur und Landschaft gegeniiber den anderen in der Bauleitplanung zu
berlicksichtigenden Belangen der Wirtschaft und der Energieversorgung, hier
insbesondere durch Verwendung umweltschonender regenerativer Energien,
ausreichend Rechnung getragen.

Die  Zuordnung der  Ausgleichsflichen wird durch  Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt. Die Bestellung einer unbefristeten
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern flr die
6kologische Ausgleichsfldche der Flur-Nr. 2527 (Teilflache) ist erforderlich.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrichtigung’ des Landschaftsbildes
ausgleichen. Die umweltschonende Montage der Module trdgt dem Grundsatz der
Eingriffsvermeidung Rechnung.




Stadt Hauzenberg , Vorhabenstrager

Franz Hirsch
lirgermeister
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Zusammenfassende Erklarung
Nagh § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

» Am 10.02.2005 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Aufstellungsbeschluss fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (mit gleichzeitiger 88. Anderung des
Flachennutzungsplanes) beschlossen
Das Verfahren wurde seinerzeit auf Wunsch des Vorhabentragers unterbrochen.

e In der Zeit vom 08.01.2010 bis 28.01.2010 fand die vorgezogene
Birgerbeteiligung statt

* In der Zeit vom 19.01.2010 bis 12.02.2010 fand die vorgezogene Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange statt

Eine Abwéagung beziiglich Birgereinspriiche war erforderlich. Die Planung wurde
deshalb hinsichtlich der Biirgereinspriche geéndert.

» Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das Verfahren
aufgenommen. Abwadgungen waren nicht erforderlich

« Am 22.02.2010 fand der Billigungs- und Auslegungsbeschiuss durch den Stadtrat
von Hauzenberg statt

o In der Zeit vom 05.03.2010 bis 09.04.2010 lagen die Unterlagen &ffentlich geman
§ 3 Abs. 2 BauGB aus. Dies wurde am 05.03.2010 orts{iblich bekannt gemacht.

» Die ,Interessensgemeinschaft gegen Solarpark Oberkimmering* wurde mit
Schreiben vom 03.03.2010 Gber das Ergebnis der Bauausschusssitzung vom
22.02.2010 sowie Uber die gefundenen Kompromisse informiert

 In der Zeit vom 03.03.2010 bis 09.04.2010 fand die &ffentliche Auslegung nach
§ 4 Abs. 2 statt. Den Tragern 6ffentlicher Belange wurden die Unterlagen zur
Stellungnahme geschickt.

* Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden in die Endfassung

aufgenommen. Abwigungen waren nicht erforderlich

¢ Am 19. April 2010 fand der Satzungsbeschluss statt




Stadtebau und Umweltauswirkungen

Am sudlichen Ortsrand von Oberkiimmering — Stadt Hauzenberg ~ soll im Rahmen
einer Flachennutzungsplan-Ausweisung das Grundstiick der Flur-Nr. 2298 (Teilfléche)
mittels vorhabenbezogenem Bebauungsplan in ein Sondergebiet ,SO-Solarpark”
umgewandelt werden.

AulRerdem wird eine Teilfliche der Flur-Nr. 2527, Gemarkung Ralberg fir
Kompensationszwecke umgewidmet (nachrichtliche Eintragung).

Das Plangebiet ist definiert und wird eingegrenzt durch das bestehende Dorfgebiet,
Aligemeinde Wohngebiet und Gewerbegebiet ,Oberkiimmering” im Norden; durch eine
landwirtschaftliche Flache im Osten; durch den bestehenden Mischwald im Stiden
sowie eine landwirtschaftlich Flache im Westen.

Der bisherige Acker soll in eine Solarparkanlage umgestaltet werden.

Bej dieser Baumafinahme soll der eigentliche Solarpark als extensive Wiese mit
Solartischen ausgefihrt werden.

Es entstehen neue Feldgeholze an allen Grundstiicksréndern.

Die notwendige Kompensation erfolgt teilweise auf dem Baugrundstilick und teilweise
auf dem Grundstiick der Flur-Nr. 2527 (Teilflache).

Durch den Solarpark entsteht nur sehr geringe Versiegelungsfldche (keine zusatzliche
Strafle; lediglich kurzer Schotterweg zum Trafogebéude).

Erneuerbare Energien — Sonnenenergienutzung — sollen verstarkt erschlossen und
genutzt werde (siehe LEP B V 3.6).

Der Schutz des Grundwassers wird nachhaltig verbessert:
Statt des landwirtschaftlichen Anbaues mit entsprechender Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln soll eine neue extensive Wiese entstehen.
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PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO} und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst die Stadt Hauzenberg fiir das Grundstiick
Flur-Nr. 2298 (Teilflache), Gemarkung RaRberg folgenden vorhabenbezogenen
Bebauungspian.

1. Art der baulichen Nutzung

SO Solarpark Sondergebiet gemak § 11 (2) BauNVO

2. Maf der baulichen Nutzung

0,30 GRZ (Grundflachenzahi)

AH=290m Anlagenhdhe max. 2,90 m Uber der
Héhenschichtlinie 535,00 m 4. NN

AH=3,82m Anlagenhéhe max. 3,82 m unterhalb der
’ Héhenschichtlinie 535,00 m (. NN

3. Zweckbestimmung der baulichen Anlage

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes dient ausschliellich Erneuerbarer Energien
an der Stromversorgung.



4. Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

1} Gestaliung des Trafogebdudes:

1.1 Das Gebaude ist mit Pult- oder Satteldach und einer Dachneigung von max. 15°
auszufithren. Zugelassen ist auch ein Flachdach mit Dachbegriinung.

1.2 Die Aullenwande des Gebdudes sind als verputzte Wande mit gedeckten
Farben herzustellen.

2) Aufstdnderung der Solar-Freianlage / Zufahrt:

2.1 Aufstédnderungen von Solartischen sind aus Metall herzustellen. Die
Griindung hat mit Erdnageln zu erfolgen.

2.2  Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchiédssig als Schotterrasenflachen
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3) Werbeanlagen:

3.1 Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulassig.
3.2 Die Ansichisflache vorne darf max. 2,0 m? betragen.

3.3 Leuchtreklame, grelie Farben und Wechsel-Licht sind unzuléssig.

4) Aufschittungen, Abgrabungen

4.1 Der natiirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten.

4.2 Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer max.
Héhenabweichung vom natirlichen Gelandeverlauf von 1,00 m zuléssig, soweit
sie zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.

4.3 Ubergange zwischen Auffiillungen und Abgrabungen und der natirlichen
Gelandeoberflache sind als Béschungen herzustellen.

5) Einfriedungen

5.1 Einfriedungen sind als Gitterzaune mit einer Hohe von max. 2,50 m zuléssig. Die
Absténde zu den Grundstiicksgrenzen sind im Plan dargestellt

5.2  Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustelien; Umzaunung barrierefrei far
Kleinsauger (Zaunabstand vom Boden mind. 20cm)




- 8) Verankerungen der Solarelemente in Verbindung zur vorhandenen Drainage

6.1 Der Anlagenbetreiber hat nachzuweisen, dass die Tiefe der Erdnagel 65cm nicht
Uiberschreitet, um die darunterliegende Flachendrainage (in der gekennzeichneten

Teilflaiche) nicht zu gefahrden.
Die statischen Werte bezlglich Starkwind und Sturm sind trotzdem einzuhalten.

5. Weitere textliche Festsetzungen

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei
Veranderung der Oberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer sinnvollen Verwertung bei
Rekultivierungsarbeiten im Zuge dieser BaumalRnahme zuzufiihren.

6. Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche Festsetzungen

6.1 Erlduterung der Ausgleichsmafnahmen:

Mit den Ausgleichsmallnahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft
gegenllber den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen der
Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung
umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die Zuordnung der Ausgleichsflichen wird durch  Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregeit.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrachtigung® des Landschaftsbildes
ausgleichen. Die umweltschonende Montage der Module tragt dem Grundsatz der
Eingriffsvermeidung Rechnung.

a) Feldgeholze und Bdume an den Grundstiicksréandern:

Die neu zu pflanzenden niedrigen Hecken (Qualitat: autochthone Gehdlze o0.B., 60-
100cm mit 5-8 Trieben) sollten in Anlehnung an die Bestande der umgebenden Gehdlze
folgende Arten enthalten, die auf eine max. Héhe von 2,0 m zu halten sind.

Auswahl der autochthonen Biische:

Hasel Wolliger Schneeball
Schiehdorn Faulbaum
Hunds-Rose Hainbuche

Sal-Weide Vogelbeere




Schwarzer Holunder Feldahorn
Hartriegel Heckenkirsche

Auswahl der autochthonen Biume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Quercus robur Stieleiche

Kleinkronige Laubbaume, 2. Wouchsordnung; Pflanzqualitdt: Hochstamm oder
Stammbusch, 3 x v. oB/mB, Stammumfang 14-16 cm

a) Feldgehdélze am Grundstiicksrand (im Bereich der Fldchendrainage)

Es muss sich ausschliefllich um Flachwurzler handeln, um die bestehende
Flachendrainage nicht zu beschadigen.

Ebenfalls mit neu zu pflanzenden niedrigen Hecken (autochthonen Gehdizen 0.B., 60-
100cm mit 5-8 Trieben) wird der 20,0 m breite Heckenstreifen bepflanzt.
Hier ebenfalls Flachwurzler.

Auswahl der autochthonen Biische:
Schlehdorn
Hunds-Rose
Hartriegel
Wolliger Schneeball
Faulbaum
Heckenkirsche

Die Verlegung einer Wurzelschutzbahn Starke 1,0mm mit Gewebeeinlage wird unter
der gesamten Pflanzflache der autochthonen, flachwurzelnden Bische festgelegt.

Diese Schutzbahn muss den Dachbegriinungsrichtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung/Landschaftsbau entsprechen.

Die Eigenschaften mlissen sein:
¢ - witterungsbestandig
o UV-stabilisiert
e schrumpffrei

b) Okologische MafRnahmen auf Flur-Nr. 2527 (Teilflaiche), Gemarkung RaRBberg
Es entsteht eine grolRe extensive Wiese mit autochthonem Saatgut (Druschgut) auf
Flur-Nr. 2527 (Teilflache). Hierzu wird das Mahgut in verschiedenen Ernteschritten
gewonnen und aufbereitet. Herkunft und Qualitat unterliegen einer strengen Kontrolle.
Das Druschgut kann zeitlich auf den Baustellenabtauf abgestimmt zur Aussaat
verwendet werden.



+ Dieses Saatgut mit dem eingetragenen Warenzeichen Heudrusch® ist
mehr als nur ein Saatgut.

o« Neben dem eigentlichen Saatgut sind auch autochthone Diasporen
von Moosen, Flechten, Pilzen und Mikroorganismen enthalten.

s So entstehen innerhalb kurzer Zeit neue und artenreiche
Lebensraume.

¢) Extensive Griinlandflache bei Solarfliche
Die Pflanzendecke (ber der Solarmodul-Konstruktion soll problem!os von Sonnenlicht
erfasst werden. :
Auf den Flachen darf keine Diingung erfolgen.
Die bisher als Acker genutzte Flache wird in eine extensiv beweidete Griinlandflache
umgewandelt (in eine Dauerweide mit ca. 1,0 GV Schafbesatz). Damit die Fl&che nicht
verbuscht, ist je nach Vegetationsentwicklung eine gelegentliche Mahd erforderlich.
Das Mahgut ist zu entsorgen.

6.2 Pflege:
Die Pflege der Bepflanzung an den Grundstiicksréndern ist zu gewahrleisten.

a) Gehdlzflachen:
Anpflanzungen und Entwicklung von freiwachsenden Feldgehdlzen ausschlieflich aus

einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzarten

b) Extensive Wiese aus autochthonem Saatgut:

o Zweimalige Mahd pro Jahr

o Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni

* Vollstdndiger Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel

» Anpassung des Fldchenmanagements nach Erreichung des Entwicklungszieles

¢) Extensive Wiese (bei Solarfliche):
Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland aus dem Bestand.
Malnahmen:
o Zweimalige Mahd pro Jahr
~ Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni :
vollstdndiger Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel.
Fiir die Ersteinsaat von Flachen ohne Vegetationsbestand:
Mulchung mit autochthonem Schnittgut von artenreichem Extensivgriinland in
der Umgebung
Anpassung des Flachenmanagements nach Erreichung des Entwickiungszieles

Bei abschnittsweiser Realisierung muss auch in zeitlich kurzem Abstand die
oben dargestellte Begriinung realisiert werden.




6.3 Sicherung der Kompensationsfiichen

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
nach Art. 6 Abs. 4 BayNatSchG zu gewihrleisten, ist bei Ausgleichsfléchen, die nicht im
Eigentum der Gemeinden sind, die Bestellung einer unbefristeten beschrankt
persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich.

6.4 Freiflichengestaltungsplan

Die Vorlage eines Freifldchengestaltungsplanes wird verbindlich vorgeschrieben.

6.5 Einzaunung der Feldgehdlze

Die Feldgehdlze an den Grundstiicksrandern durfen nicht eingezdunt werden.

Lediglich ein Wildschutzzaun mit einer zeitlichen Befristung fiir das Anwachsen der
Geholze ist zu machen. Nach Anwachsen der Gehélze ist dieser wieder zu entfernen.

7. Geltungsdauer des Solarparks

Das Baurecht ist zunachst auf maximal 21 Jahre bzw. der Lebensdauer der jetzt
installierten Modulgeneration zu beschrinken. Eine eventuelle Erneuerung der Anlage
nach Ablauf der Nutzungsdauer ist zuldssig.

Nach endgiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und
Gleichrichtergebdude abzubauen und der urspriingliche Zustand wieder herzustellen.




