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Zum :
’ N 500 |

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ——————- s

»Solarpark Oberkiimmering-Ebenfeld*

zwischen

der Stadt Hauzenberg
Marktplatz 10,94051 Hauzenberg
vertreten durch die 1. Blrgermeisterin Gudrun Donaubauer

im folgenden “Stadt” genannt
- sowie

der Hirsch Solarpark GbR
Angerstrafie 20, 94051 Hauzenberg
vertreten durch die Geselischafter
Franz Hirsch, Franz-Joseph-Hirsch, Stefanie Hirsch

im folgenden “Vorhabenstrager” genannt

1. Vertragsgegenstand

(1) Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Grundstlick Flur-Nr. 2298 Gemarkung RaR-
berg eine Freilflachen-Photovoltaikanlage mit einer Leistung bis zu 3,0 Megawatt
Peak (MWp) zu errichten. Daflr wird eine Flache von ca. 2,3 ha beansprucht. Der
Vorhabentrager errichtet und betreibt die geplante Anlage in Form einer GbR.

(2) Das Bauleitplanverfahren ist eingeleitet, der Feststellungsbeschluss fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 110 wurde in der Stadtratssitzung vom
26.07.2021 gefasst. Die Genehmigung der Fléchennutzungsplananderung und der
Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan stehen noch aus

(3) Ein Vertrag als “Vorhabens- und ErschlieBungsplan” wurde mit am 16.06.2021 /
21.06.2021 zwischen Stadt und Vorhabenstrager geschlossen.

(4) Der Lageplan als Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf ist in Anlage 1 Bestandteil
dieses Vertrages.

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Art der Nutzung ,Solarpark Oberkiim-
mering-Ebenfeld” wird entsprechend dem Entwurf, der dem Aufstellungsbeschluss
des Stadtrates der Stadt Hauzenberg vom 14.09.2020 zugrunde lag, aufgestellt.

(2) Aus diesem Vertrag ergibt sich keine Verpflichtung der Stadt, einen bestimmten Be-
bauungsplan als Satzung zu beschlieRen und zur Rechtskraft zu bringen. Den Ver-
tragsparteien ist bekannt, dass der Stadtrat bei der Abwagung im Bebauungsplanver-
fahren durch diesen Vertrag keinen vertraglichen Bindungen oder sonstigen Verpflich-
tungen unterworfen ist.
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(3) Die Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans sind insbesondere entscheidend
fir Art und Mal der Bebauung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Lage und
Ausdehnung der &ffentlichen und privaten ErschlieBungsanlagen und die Grinfl&-
chen. Vertragliche Regelungen, die {iber den Bebauungsplan hinausgehen, binden
die Vertragspartner, solange und soweit sie den Festsetzungen des kiinftigen Be-
bauungsplans nicht widersprechen.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Bauvoranfragen und Bauantrage ausschlieRlich
auf der Basis des beabsichtigten oder in Kraft getretenen Bebauungsplans einzu-
reichen.

3. Nutzungsausschluss

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, eine anderweitige Nutzung zu unterlassen. Diese
Unterlassungspflicht besteht dann nicht, wenn die Stadt einer anderweitigen Nutzung
zustimmt. Dazu ist die Stadt jedoch nicht verpflichtet.

4. Planungs- und ErschlieBungskosten

Der Vorhabentrager trégt die Kosten fiir die Erstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes, die Kosten der fachlichen und rechtlichen Uberpriifung, die Kosten der
Ausgleichsmafinahmen sowie die Kosten fir die innere Erschlieung und die notwendige
auRere Erschliefung.

5. ErschlieBungsanlagen

(1) Bei Durchfiihrung der ErschlieRung sind die kiinftig rechtsverbindiichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,Solarpark Oberkiimmering-Ebenfeld“ zu beachten. Die Er-
schlieBung erfolgt tiber bestehende éffentliche Straflen und Wege sowie (iber entspre-
chende Privatzufahrten.

(2) Soliten &ffentliche ErschlieBungsanlagen nicht ausreichen, besteht kein Anspruch des
Vorhabenstragers gegenliber der Stadt auf Verbesserung bzw. Erweiterung der
offentlichen Anlagen.

Sofern dies dennoch nétig werden sollte, beauftragt der Vorhabenstréger auf seine
Rechnung hierfir leistungsfahige Firmen mit Planung, Ausschreibung und Vergabe,
Bauleitung, und Objektbetreuung der ErschlieBungsmalnahmen, die die Gewahr fiir
die technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaRnahmen bieten
Nach endgiiltiger Herstellung der ErschlieBungsanlagen findet eine Abnahme durch
die Stadt statt. Diese ist in einem Abnahmeprotokoll festzuhalten, welches von der
-Stadt und dem Vorhabentrager zu unterzeichnen ist. Mangel sind von dem Vor-
habentréager auf eigene Kosten entsprechend der Abnahme zu beseitigen.

(3) Die Herstellung zuséatzlicher Anlagen fir Wasserversorgung und Entw&sserung ist
nicht erforderlich. Soweit Oberflachenwasser anféllt, ist dies innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu versickern.

6. Riickbau

Die Photovoltaikanlage hat eine voraussichtliche. Nutzungsdauer von 21Jahren. Der
Vorhabentréger verpflichtet sich bei Beendigung der Nutzung, sofern und soweit die
Stadt einer Weiterfiihrung der Nutzung nicht zustimmt, zum kompletten Riickbau der
gesamten Photovoltaikanlage, (insbesondere Module, Unterkonstruktion,
Wechselrichter Trafogebdude, Zaun). Zum Riickbau gehért auch eine ordnungsmafe
Verwertung und Entsorgung der riickzubauenden Einrichtungen.
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Mit dem Riickbau ist der urspriingliche Zustand als landwirtschaftliche Nutzflache wie-
derherzustellen, soweit dies im Rahmen der dann bestehenden gesetzlichen Bestim-
mungen zuldssig ist. Den Riickbau der Grinordnung stimmt der Vorhabenstragers mit
der zusténdigen Naturschutzbehérde ab.

Der Riickbau hat unverziglich zu erfolgen, spétestens jedoch innerhalb eines Jahres
‘nach Beginn der Riickbauverpflichtung.

Der Vorhabenstréager trégt alle dafiir notwendigen Kosten.

7. ErschlieBungs- und KAG-Beitrage

Hinsichtlich Beitragspflichten fir die Herstellung von Anlagen zur StralRenerschliefung,
Erschliel3ung mit Wasser und Abwasser werden keine abweichenden Regelungen zu den
stadtischen Satzungen und gesetzlichen Regelungen getroffen.

Klargestellt wird, dass die Stadt keine ErschlieBungsanlagen erstellt-und sich auch nicht
an den Kosten einer eventuellen Erstellung beteiligt.

8. Griinordnung, 'Ausgleichsmaﬂnahmen

Die im Bebauungsplan vorgesehene und festgesetzte Griingestaltung im Plangebiet ist
vom Vorhabentrager unverziiglich auf seine Kosten durchzufiihren, einschliefilich der er-
forderlichen Entwicklungs- und Fertigstellungspflege. Der Vorhabentrager hat dafiir darii-
ber hinaus Sorge dafiir zu tragen, dass die Griingestaltung dauerhaft bestehen bleibt.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a BauGB und die danach geforderten Aus-
gleichsmafRnahmen werden entsprechend den Festlegungen des Bebauungsplanes um-
gesetzt. Die Kosten tragt der Vorhabentréger, einschlieBlich der Kosten der Fertigstellung
und Erhaltung.

Uber die erstmalige Herstellung der Griinordnung laut Bebauungsplan mit Ausgleichs-
mafRnahmen erfolgt eine gemeinsame Abnahme. Zur Abnahme ist durch den Vorhabens-
trager ein geeigneter Fachplaner (z.B. Landschaftsarchitekt) oder die Untere Natur-
schutzbehdrde hinzuzuziehen.

Soweit ein naturschutzrechtlicher Ausgleich auerhalb des Plangebietes stattfindet, ist
dieser zugunsten des Freistaates Bayern, Untere Naturschutzbehorde, grundbuchrecht-
lich zu sichern. Die Sicherung hat mit dem Satzungsbeschluss vor inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu erfolgen. Als Nachweis der Sicherung ist ein Grundbuchauszug bei
der Stadt und der Unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.

9. Erlaubnisse und Genehmigungen Dritter

Die Einholung von &ffentlich-rechtlichen wie privatrechtlichen Erlaubnissen und Genehmi-
gungen u.d. obliegt dem Vorhabentréager auf seine Kosten.

10. Wechsel des Vorhabenstréigers; Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Stadt (§ 12 Abs. 5
BauGB).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindun-
gen einem Rechtsnachfolger mit Bindepflicht weiterzugeben.
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11. Durchfiihrungsfristen

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, innerhalb von 24 Monaten nach Rechtskraft des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem Bau der Anlage zu beginnen und diese
innerhalb von weiteren 24 Monaten nach Baubeginn fertig zu stellen. Bei Nichteinhaltung
dieser Fristen ist die Stadt zur entschadigungslosen Aufhebung des Bebauungsplans
berechtigt (§ 12 Abs. 6 BauGB).

12. Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an bis zur Abnahme der Anlagen tragt
der Vorhabentrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, so-
fern ihm diese nicht ohnehin kraft Gesetzes obliegt. Dies gilt auch dann; wenn der Vor-
habentréger die Haftung auf einen Dritten lbertragen hat. Der Vorhabentréger stellt die
Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbescha-
det der Eigentumsverhéltnisse.

Der Vorhabentrager hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung fiir die Dauer seiner Gefahrtragung
nachzuweisen. Der Nachweis kann auch durch den vom Vorhabentrager beauftragten
Unternehmer vorgelegt werden.

Im Plangebiet befinden sich Entwasserungsanlagen in Form eines Rigolensystems mit
Zu- und Ableitungen. Diese dienen der Oberflaichenentwésserung der Grundstiicke Flur-
Nrn. 2298/2, 2298/3, 2298/4 und 2298/5 jeweils Gemarkung RafRberg (derzeit Waldweg 8,
12, 14) sowie der Strallenentwasserung fir die StralRe “Waldweg”. Wahrend der Bauaus-
fGhrung ist besonders auf dieses Entwésserungssystem zu achten und vor Beschéadigung
zu schiitzen. Sollten Schaden auf Grund der Errichtung des Solarparks entstehen, sind
diese vom Vorhabenstrager auf seine Kosten zu beheben. Ein Anspruch auf Kostener-
stattung fiir Mehraufwendungen kann gegentiber der Stadt nicht geltend gemacht werden.
Dies gilt auch fir Schédden am Solarpark durch eine Fehlfunktion des Rigolensystems.

Der Zugang zum Rigolensystem fiir notwendige Unterhaltungsmafnahmen muss ge-
wabhrleistet werden.

13. Sicherstellung und Ersatzvornahme

Gesonderte Erschlieungsmaflinahmen im &ffentlichen Bereich sind nicht geplant, eine
Sicherung ist daher insoweit nicht erforderlich.

Die Herstellung der Eingriinungs- und Ausgleichsmafnahmen gemaR Bebauungslan ist
sicherzustellen, ebenso der Riickbau nach endgiiltiger AuRerbetriebsetzung der Photo-
voltaikanlage.

Der Vorhabenstrager oder ein Rechtnachfolger verpflichten sich ausdriicklich zur
‘ordnungsgemafen Herstellung der Griinordnung (incl. Ausgleichsmafinahmen) sowie
zum Rickbau gemaR Ziffer 6 dieser Vereinbarung.

Soweit sie dieser Verpflichtung nicht rechtzeitig oder auch ordnungsgemal nachkommen,
ist die Stadt berechtigt, diese nach Anktindigung auf Kosten des Vorhabenstrigers oder
des Rechtsnachfolgers auszufiihren.

Eine Absicherung dieser Verpflichtungen bzw. der Finanzierbarkeit, z.B. durch Biirg-
schaften, wird nicht vereinbart.
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14. Abnahme und Gewabhrleistung

Abnahme und Gewéhrleistungen richten sich nach den Vorschriften der VOB, soweit in
diesem Vertrag nichts Abweichendes vereinbart ist.

15. Ausfiihrungs- und Bestands_l_n_'lterlageh

Soweit dffentliche Anlagen betroffen sind, legt der Vorhabenstrager mit der Inbetrieb-
nahme die erforderlichen Pléne vor. '

Dies gilt insbesondere fiir die im Plangebiet bestehenden Entwésserungsanlagen (Rigo-
lensystem mit Zu- und Ableitung).

15. Riicktritt

(1) Die Vertragsparteien kénnen von diesem Vertrag zurlicktreten, wenn der Bebauungs-
plan nicht bis zum 30.06.2022 in Kraft tritt oder er von einem Gericht fur ungultig er-
klart wird. Der Riicktritt hat in diesem Fall innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis-
nahme des zum Riicktritt berechtigten Umstandes zu erfolgen. Nach Inkraftireten des
Bebauungsplans ist ein Riicktrittsrecht nicht mehr zuléssig, sofern in diesem Vertrag
nicht etwas anderes bestimmt ist (vgl. nachfolgend Abs. 2). Ein Riicktrittsrecht ist
auch fiir den Fall ausgeschlossen, dass der Vorhabentrager auf der Basis einer ggf.
notwendigen — nicht zurlickgenommenen oder widerrufenen — Baugenehmigung mit
dem Bau (mit Ausnahme des Aushubs) auf den in §1 des Vertrages genannten
Flachen begonnen hat und weder der Weiterbau noch die nachdem Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzung untersagt wird.

(2) Dem Vorhabentrager steht ein Ricktrittsrecht zu, wenn die Festsetzungen des kiinf-
tigen Bebauungsplans wesentlich hinter der bestehenden Planung zuriickbleiben. Der
Vorhabentréger ist ferner zum Riicktritt berechtigt, sollte ein auf Basis des zukinftigen
Bebauungsplans gestellter Bauantrag von der zusténdigen Genehmigungsbehérde
abgelehnt werden.

(3) Der Riicktritt nach Abs. 1 und Abs. 2 hat schriftlich und durch eingeschriebenen Brief
gegeniiber den jeweils anderen Vertragspartnern zu erfolgen. Die Riicktrittsfrist ist
nur gewahrt, wenn der Ruicktritt innerhalb der vereinbarten Frist bei dem anderen
Vertragspartner eingeht.

(4) Die bei einem Riicktritt anfallenden Kosten tragt der Vorhabenstréger.

16. Kiindigung

(1) Die ordentliche Kiindigung ist ausgeschlossen.

(2) Sonstige Kiindigungen aus wichtigem Grund setzten schwerwiegende VerstoRRe
gegen die Rechte und Pflichten dieses Vertrages voraus.

(3) Ziffer 5 Abs. (3) gilt fur die Kiindigung aus wichtigem Grund entsprechend.

17. Steuereinnahmen

Die Vertragspartner sind sich einig darin, dass die aus der Betriebsstatte Hauzenberg
erwachsenden Gewerbesteuern im Rahmen der steuerrechtlichen Vorgaben méglichst
vollstédndig der Stadt zufiiefen. Deswegen wird der Vorhabentrager fiir den Betrieb der
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Photovoltaikanlage im Stadtgebiet eine eigene Betriebsstatte griinden, sofern sich nicht
ohnehin der Betriebssitz im Stadtgebiet von Hauzenberg befindet. Sofern fiir den Betrieb
der Photovoltaikanlage keine eigensténdige Betreibergesellschaft mit alleinigem Sitz und
Betriebsstatte in der im Stadtgebiet Hauzenberg gegriindet und aufrecht erhalten wird,
verpflichtet der Vorhabentrager sich und fiir den Fall der Verauferung (s. Ziffer VII.)
seinen Rechtsnachfolger dazu, bei Unterhaltung mehrerer steuerrechtlich relevanter
Betriebsstatten beim zustédndigen Finanzamt eine ,Zerlégung in besonderen Fallen“ nach
§ 33 Gewerbesteuergesetz zugunsten der Stadt zu beantragen.

18. Schriftform, Salvatorische Klausel

Anderungen des Vertrages bediirfen der Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird die Wirksam-
keit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt. Die Vertragspartner sind verpflich-
tet, die unwirksame Bestimmung durch eine wirksame Bestimmung zu ersetzen, die den
mit der unwirksamen Bestimmung angestrebten wirtschaftlichen Erfolg soweit wie méglich
erreicht.

Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages ergénzende Bestimmungen notwendig sein,
so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen in dem Sinne
zu treffen, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen worden wéren. Das Glei-
che gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéateren gesetzlichen Regelun-
gen widersprechen.

19. Zustimmungsvorbehalt des Stadtrates

Diese Vereinbarung ist durch den Stadtrat bzw. das zusténdige Stadtratsorgan zu
beschlieRen. Der Beschluss wurde am 20.09.2021 durch den Bauausschuss gefasst.

20. Inkrafttreten

Dieser Vertrag wird fiir jeden Vertragspartner ausgefertigt und tritt mit Unterzeichnung
aller Vertragspartner in Kraft.

Der Vertrag hat eine Laufzeit von 21 Jahren, beginnend mit der Inbetriebnahme der
Photovoltaikanlage.
Die Inbetriebnahme ist der Stadt unverziiglich schriftlich mitzuteilen.
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Stadt Hauzenberg, 25.11.2021

F / y. / ’
/ Gudrun Donaubauer, 1. Blrgermeisterin

Vorhabenstréager, Hirsch Solarpark GbR Oberkiimmering, ZP\//{ z?@/?/ ......

Fowe fhic. i

Franz Hirsch Franz-Joseph Hirsch™

Stene Hursdt

Stefanie Hirsch
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Anlage 1: Lageplan des Bebauungsplanentwurfes, Stand 18.05.2021 (ohne MaRstab)

L A G E P L A N 1 lo oo ST o HAEEMERG
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