VORHABENS- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

,SO - Solarpark Oberkiimmering-

Ebenfeld*”

zwischen

der Stadt Hauzenberg, Marktplatz 10, 94051 Hauzenberg, vertreten durch Frau
1. Biirgermeisterin Gudrun Donaubauer

nachfolgend Stadt genannt

und

Hirsch Solarpark GbR, Angefstral&e 20, 94051 Hauzenberg, vertreten durch
Franz Hirsch, Franz-Josef Hirsch und Stefanie Hirsch

nachfolgend Vorhabenstrdger genannt

Teil A: Allgemeines

1.
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages sind
a) die Durchfuhrung des Bauleltplanverfahrens fur die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,SO - Solarpark Oberkiimmering-Ebenfeld” und

die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 110

b) die Sicherung der Mafnahmen und Nutzungen aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,SO - Solarpark Oberkimmering-Ebenfeld*

c) die Sicherung der notwendigen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnah-
men auf Grund der Bauleitplanung

d) die Sicherung der erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen und Erschlie-
Rungsanlagen.

(2) Fur die Art, den Umfang und die Ausfilhrung der ErschlieBung ist das
ErschlieRungsprojekt auf der Grundlage einer Ausbauplanung gemaR Teil B
dieses Vertrages mafligebend.
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(3) Der Vorhabenstrager verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
gemal Teil B dieses Vertrages.

(4) Offentliche ErschlieBungsanlagen, die von der Stadt zu Gbernehmen sind, sind
nicht erforderlich.

(5) Der Bauausschuss der Stadt hat den Abschluss dieses Vertrages in seiner Sitzung
vom 17.05.2021 beschlossen.

2.
Vorhabensgebiet

Betroffene Grundstiicke (Lageplan/Orthofoto — Anlage 1):

e Flur-Nr. 2298 Gemarkung RaRberg, Vorhabenstréager
Flur-Nr. 2297 Gemarkung RaRBberg, Feld- und Waldweg, Angrenzer
Flur-Nr. 2300 Gemarkung Rallberg, Gemeindestrafe, Angrenzer
Flur-Nr. 2298/5 Gemarkung Ralberg, Bebauung mit Garten, Angrenzer
Flur-Nr. 2298/4 Gemarkung RaRberg, Bebauung mit Garten, Angrenzer
Flur-Nr. 2298/3 Gemarkung Rafberg, unbebaut, Angrenzer
Flur-Nr. 2298/2 Gemarkung RafRRberg, Bebauung mit Garten, Angrenzer
Flur-Nr. 2299 Gemarkung RaBberg, Wiese, Angrenzer
Flur-Nr. 2528 Gemarkung Rafberg, Wald, Angrenzer
Flur-Nr. 2526 Gemarkung RaRberg, Wiese/Wald, Angrenzer
Flur-Nr. 2525 Gemarkung RaRberg, Wald, Angrenzer

3.
Bestandteile des Vertrages

Y

Bestandteile des Vertrages sind:

a) Ein aktueller Lageplan (mit Orthofoto)
b) Der Planentwurf aus dem Bebauungsplan mit Stand 29.10.2020

Der nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens rechtswirksame vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,SO - Solarpark Oberkiimmering-Ebenfeld“ wird Gegenstand und
Grundlage dieser Vereinbarung.

Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. *

4.
Vorhabens- und ErschlieBungsplan

(1) Fir die Erstellung der Verfahrensunterlagen zur Bauleitplanung wurde das
Architekturbliro Ludwig A. Bauer, Hauzenberg, beauftragt. Die Planungs- und
Verfahrenshoheit Uber die Bauleitplanung hat die Stadt inne. Es besteht kein
Anspruch auf erfolgreichen Abschluss des Verfahrens. Die Kosten des Verfahrens
tragt der Vorhabenstriger unabhangig vom Verfahrensausgang in voller Hohe.
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(2)

&)

(1)

(@)

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung eines bestimmten Bauleitplanverfahrens wird
durch diesen Vertrag ausdrticklich nicht begrundet.

Die ErschlieBungsplanung wird, soweit erforderlich, durch den Vorhabenstrager in
Abstimmung mit der Stadt an ein geeignetes und leistungsfahiges Ing.-Biro
vergeben.

Gegenstand des Vorhabens- und ErschlieBungsplans ist die Errichtung eines
Solarparks innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

5.
Kosten Bauleitplanung, Sonstige Kosten

Die Kosten der Bauleitplanung (Flachennutzungsplananderung und Bebauungs-
planaufstellung) tragt der Vorhabenstrager. Dies gilt auch fir eine eventuelle
Aufhebung geman § 12 Abs. 6 BauGB.

Soweit zusatzliche Planungsleistungen erforderlich sind, werden diese in
Abstimmung mit der Stadt beauftragt. Die Kosten tragt der Vorhabenstrager.
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Teil B: Vorhaben und ErschlieBung

1.
Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines Solarparks auf den Grundstiicken des
Vorhabenstragers gemaf Teil A Ziffer 2 dieses Vertrages.

(2) Das Vorhaben ist im Plan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes dargestellt. Ferner ist eine textliche Beschreibung (Anlage 3) beigefugt.

(3) Fir die Umsetzung des Vorhabens ist der Vorhabenstrager verantwortlich. Die
Umsetzung wird im Durchflihrungsvertrag naher geregelt. Der Vorhabenstrager
verpflichtet sich zur Umsetzung im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages.

2.
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die notwendigen Erschliefungsanlagen sind vom Vorhabenstrager zu erstellen.

(2) Die notwendige Erschliefung nach diesem Vertrag umfasst, soweit flir den Betrieb

erforderlich: .

a) die erstmalige Herstellung oder Instandsetzung der Zufahrt fir das Vorhaben;

b) die- Herstellung—aller erforderlichen Anlagen fiir eine ordnungsgemale
Oberflaichenentwasserung, z.B. Versickerung im Plangebiet, Riickhalte-
einrichtungen o

c) di¢ Herstellung der notwendigen Infrastruktureinrichtungen fir Stromver-
sorgung und Telekommunikation incl. Beitbandanbindung

d) die Umlegung, Anpassung oder Sicherung vorhandener Oberflachenent-
wasserungsleitungen im Plangebiet

(3) Der Vorhabenstrager hat notwendige Bau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen und
der Stadt vorzulegen bzw. den Nachweis zu erbringen, dass diese nicht erfor-
derlich sind.

(4) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Er-
schlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Seine
Verbringung und Verwertung auferhalb des ErschlieBungsgebietes bedarf der
Zustimmung der Stadt.

(5) Bei der Einzaunung der Flachen ist darauf zu achten, dass die Zufahrten zu den
angrenzenden Flachen, die nicht dem Solarpark dienen, fur landwirtschaftliche
Maschinen ausreichend breit verfigbar bleiben.

3.
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Ausbauplanung

Soweit im Zuge der ErschlieBungsplanungen auch Einrichtungen der Stadt oder
sonstiger éffentlicher Baulasttrager betroffen sind, sind alle Planungen vorher mit den
Betroffenen abzustimmen.

4.
Baudurchfithrung

Fur die Errichtung des Solarparks ist ein gesonderter Durchfiihrungsvertrag erfor-
derlich.

5.
Haftung und Verkehrssicherung

__(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an lbernimmt der Vorha-
benstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. .

(2) Der Vorhabenstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden,
“der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrs-
sicherungspflicht entsteht und flir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungs-
mafinahmen an .bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Der Vorhabenstrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen

- e —frei. Diese-Regelung-gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der
BaumaBnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
nachzuweisen.

(3) Einwirkungen aus benachbarten Grundstiicken im Rahmen der ordnungsge-
maRen landwirtschaftlichen Nutzung sind zu dulden. Anspriiche wegen Verun-
reinigung der Solaranlagen gegeniiber Dritten stehen dem Vorhabenstrager
insoweit nicht zu. '

(4) Durch das betroffene Grundstlick verlauft ein Oberflichenwasserkanal der Stadt.
Anlagen in dem Bereich des Leitungsverlaufes sind so auszufiihren, dass ein
Zugang zur Leitung maglich ist. Die Fundamente fiir Anlagen des Solarparks
missen so errichtet werden, dass keine Schaden an der Leitung entstehen. Fir
Reparaturarbeiten an der Leitung sind seitens Vorhabenstréger die Anlagen im
Leitungsbereich auf seine Kosten zu entfernen. Die Unterhaltungslast an der
Leitung bleibt hiervon unberiihrt. Das Rigolensystem selber befindet sich zwar
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, allerdings sind hier keine
Anlagen des Solarparks vorgesehen. Fir Unterhaltungsarbeiten gewéhrt der
Vorhabenstriger dem Unterhaltungsverpflichteten Zugang und Zufahrt dazu.

(5) An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen Waldflachen an, wo es
durch Baumfall zu Schaden an Einrichtungen der Anlagen des Vorhabenstragers
kommen kann. Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten fordert daher
eine Haftungsausschlusserklarung des Vorhabenstragers gegeniiber dem Wald-
besitzer.
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Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, gegentiber dem angrenzenden Wald-
besitzer, eine Haftungsausschlusserklarung vor Abschluss des Bauleitplanver-
fahrens zu erteilen.

6.
Ersatz stadtischer Aufwendungen

Sofern der Stadt Kosten im Rahmen der Bauleitplanung oder Durchfiihrung des Vor-
habens entstehen, werden diese vom Vorhabenstrager innerhalb eines Monats nach
Anforderung zu 100 % erstattet.

7.
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder —ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausge-
fertigt. Die Stadt und der Vorhabenstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzeiner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Fur den Vorhabens- und ErschlieRungsplan gelten die Vorschriften des Bau-

gesetzbuches in der zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses glltigen Fassung, insb.
die §§ 11 ff BauGB.

8.
Wirksamwerden
Der Vertrag wird mit Unterzeichnung beider Vertragspartner wirksam, spatestens

jedoch mit Inkraftireten des zugrundeliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes als dessen Bestandteil.

A o o .
Al ol
Gudrun Donalbauer

|' /1. Burgermeisterin

ST/7DT HAUZENBERG, ..... 2.4, JM 202
s
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Vorhabenstrager:

Oberkiimmering, ... 5V L4 A4

_ e s %/
Franz Hirséh Franz-Josef Hirsch
Hirsch Solarpark GbR Hirsch Solarpark GbR

Stefanie Hirsch
Hirsch Solarpark GbR
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Anlage 1: Aktueller Lageplan (ohne MaRstab):

Vorhabens-und-Erschliessungsvertrag_Solarpark-Oberki]mmering-Ebenfeld_Entwurf.docx Seite 8 von

10



Anlage 2: Planentwurf Bebauungsplan (ohne MaRstab)

2
\ g
§
i i !E :"; :
O '
. b /)
% s 1
y N
% X
“gaf \ 5
i \
- \
E N )
PN - \ i s
=l N Bla FEN =
> S \'\ \ iy '
Q! i ‘\ !I Egég
15 @C‘%‘) \ e
AONVSHT i Ris
A\ A O ‘
§ B 1 !
AN ;
\ ! ' oot
i \u&“""1
\i s (5%; _;T.Qbswi - Ni : )
\ 1 ey L_f- i _ =
) : U AW @i ; sl
% l‘._1'. Y : mg\\ A G 1 i

Vorhabens-und-Erschliessungsvertrag_Solarpark-Oberkiimmering-Ebenfeld_Entwurf.docx Seite 9 von
10




Anlage 3: Vorhabensbeschreibung

Das Vorhaben soll auf der Fliche des Vorhabenstragers gemaR Teil A, Nr. 2, dieses
Vertrages verwirklicht werden. Die GroRe des Planungsgebietes betragt 3,19 ha. Die
reine Solarflache betragt ca. 23 520 m?.

Genaueres wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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