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Teil A - BEGRUNDUNG

1.1 Allgemeines

Vorhabenstrager und Bauherr des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist:

Hirsch Solarpark GbR

Franz Hirsch, Franz-Josef Hirsch, Stefanie Hirsch
AngerstrafRe 20

94051 Hauzenberg-Oberkiimmering

1.2 Anlass der Planung

Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (verbindlicher
Bauleitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben tber die bauliche und
sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung des
Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung.

Bereits im Jahre 2010 hat der Antragsteller eine Bauleitplanung fir den Solarpark auf
diesem Grundstick durchfiihren lassen (Bebauungsplan und 88. Anderung

Flachennutzungsplan).
Vor Ablauf des Einspeisevergltungsdatums hat er den Antrag zuriickgezogen, da die
Arbeiten bis zum Stichtag des Einspeisetermines nicht mehr zu bewiltigen gewesen

waéren.

Auf einem Teil seiner bisherigen landwirtschaftlichen Grundstiicke - die aktive
Landwirtschaft hat er bereits vor Jahren beendet — méchte der Vorhabenstrager einen
Solarpark errichten.

Am 14. September 2020 hat der Stadtrat von Hauzenberg die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir eine Solaranlage nach § 11 (2) BauNVO

beschlossen.
Die Flachennutzungsplan-Anderung mittels Deckblatt Nr. 110 soll im Parallelverfahren

durchgefiihrt werden.

GemdlR § 12 Abs. 1 BauGB ist zwischen der Stadt Hauzenberg und dem
Vorhabenstréger ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlieBen.

2.0 Planungsgebiet und GréRe

Das zur Anderung vorgesehene Gebiet ,SO — Solarpark Oberkiimmering-Ebenfeld®,
Gemarkung RaRberg liegt in etwa 4,2 km Entfernung westlich des Ortskernes von

Hauzenberg.
“—
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Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: MD + WA + GE Oberkiimmering + landwirtschaftliche Flache
Im Osten: landwirtschatftliche Flache

Im Siden: landwirtschaftliche Flache + Mischwald

Im Westen: landwirtschaftliche Flache + Wald- und Wiesenweg

Das Planungsgebiet enthélt folgendes Grundstiick:
Flur Nr. 2298 (Teilflache), Gemarkung Rafllberg

GréRe des Planungsgebietes: 3,19 ha

3.0 Hinweise zur Planung und Planungsziele

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "SO Solarpark Oberkiimmering-Ebenfeld" dient
dazu, die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir die Errichtung einer Solaranlage
(Photovoltaikanlage), einschlieBlich des Trafogebdudes und des Umfassungszaunes zu

erreichen.

4.0 Geologie, Béden, derzeitige Nutzung

Geologisch gehért das Gemeindegebiet dem Gneisgebiet des vorderen Bayerischen
Waldes an. Den Untergrund bilden tiberwiegend wasserundurchldssige Dichroitgneise.
Die vorherrschende Bodenart ist grusiger, lehmiger bis stark lehmiger Sand. Als
Bodentyp ist hauptsachlich eine mittel- bis flachgriindige Braunerde anzutreffen.
Deshalb ist eine Wasserdurchldssigkeit an den oberen Bodenschichten gegeben.

Die Planungsflache ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Acker
genutzt.

5.0 Topographie, Grundwasserverhiltnisse

Das Plangebiet fallt von Nord-Westen nach Siid-Osten leicht ab.

Die Hohe dber Normal Null (NN) beginnt bei 540,00 m . NN und endet bei
ca. 522,50 m {i. NN.

Kein Grundwasser vorhanden.

6.0 Altlasten, best. Vegetation sowie mdgliche Storfelder

Im Flachennutzungsplan ist kein Hinweis beziiglich Altlasten vorhanden.
Auch dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Erkenntnisse beziiglich Altlasten und

Schadensfille vor.

e e e A SR
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Die Solarfliche ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung als intensiv genutzter

Acker.
In der eigentiichen Solaraufstelifiiche gibt es keine Biotopflachen und keine Gehélz-

oder Baumstrukturen.

7.0 ErschlieBungen

7.1 StraBen
Die ErschlieBung erfolgt tber die bestehenden Gemeindeverbindungsstraen durch

den Ortsteil Oberkiimmering sowie liber den bestehenden ,Waldweg“ der Flur-Nr. 2300.
Es miissen keine neuen StraBen errichtet werden.
Lediglich ein kurzer Schotterweg von ca. 5,0 m Lange wird neu gemacht.

7.2 Wasserversorgung
Fur die Solaranlage wird kein Trinkwasser benétigt.

7.3 Abwasserentsorgung
Bei der Solaranlage fallt kein Abwasser an.

7.4 Feuerwehrzufahrt
Der &ffentliche ,Waldweg“ ist auch fiir die Feuerwehr anfahrbar.

7.5 Niederschlagswasser-Beseitigung
Niederschlagswasser wird auf dem Bebauungsgebiet groRflachig versickert.

7.6 Einspeisung elektrischer Energie

Technisch sichergestelit werden muss die Einspeisung der Photovoltaikanlage in das
Netz des Energieversorgungsunternehmens

Die schriftliche Einspeisezusage des Energieversorgungsunternehmers muss vor
Satzungsbeschluss der Verwaltung vorgelegt werden.

8.0 Konflikt Orts-Anbindung

Bauleitpldne sind grundsatzlich den Zielen der Raumordnung anzupassen.
GeméaR Landesentwicklungsprogramm Bayern soll die Zersiedelung der Landschaft
verhindert und auch das charakteristische Orts- und Landschaftsbild beachtet werden.

Neue Solarflachen sind nicht mehr an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen;
vielmehr sollen diese auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.

In unserem Falle handelt es sich um eine Ackerflache, die gering einsehbar ist.

Die Einsehbarkeit wird gemindert durch Griinflichen sowie mehrreihiges autochthones

Feldgehdlz.

%
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Die unmittelbar an die Solarfliche grenzenden Einfamilienhduser liegen im
Erdgeschoss auf ca. 543,00 m 0. NN; die anschlieRenden Solarflichen jedoch
beginnen erst bei einer Héhe von ca. 537,00 m {i. NN.

Vor diesen Wohnh&usern ist eine sehr groRRe Griinflache.

So kénnen Konflikte vermieden werden.

9.0 Einsehbarkeit des Solarparkes / Blendwirkung / Elektromagnetische
Strahiung

Da der Solarpark etwas abseits der Wohnbebauung in einer leichten Stid-Ost-Hanglage

sich befindet, ist eine Fernwirkung nicht gegeben.
AuBerdem wird die Einsehbarkeit des Solarparkes noch zusétzlich vermindert durch den

vorhandenen Waldgurtel im Studen sowie Siid-Osten.
Die Einsehbarkeit wird auch noch gemindert durch neue mehrreihig autochthone

Feldgeho6lze sowie Baume an allen Grundstiicksrandern.

Die geplanten Module sind so geplant, dass diese von der best. Wohnbebauung

abgewandt sind.
Auch werden blendungsarme Module verwendet.

Das Trafogebdude wird in Massivbauweise errichtet und ist ca. 100 m vom
nachstgelegenen Wohnhaus entfernt.
Bezlglich der elektromagnetischen Strahiung liegt eine Bewertung bei.

| BEWERTUNG
elektromagnetische Strahlung

Wie gefahrlich ist elektromagnetische Strahlung einer PV-Anlage? Quelle: energie-
experten.org

PV-Module sind von sich aus nicht in der Lage elektromagnetische Strahlen von sich zu
geben. Denn Photovoltaikmodule und Gleichstromkabel zum Wechselrichter erzeugen
vor allem Gleichfelder. Diese sind bereits nach wenigen Zentimeter Abstand geringer

als natirliche Felder.

Ausschlaggebend fiir die elektromagnetische Abstrahlung von PV-Modulen ist der an
den PV-Generator angeschlossenen Wechselrichter. Ein PV-Generator bestehend aus
mehreren Modulen und der ausgedehnten Gleichstromverkabelung stellt ein strahlungs-
fahiges Gebilde &hnlich einer Antenne dar. Die vom Wechselrichter und alle weiteren
wechselstromseitigen Gerate erzeugen Wechselfelder.

Diese sind allerdings viel schwéacher als etwa die Felder durch andere technische
Gerédte wie Laptop-Netzteile und betreffen den Menschen durch den (blichen

Aufstellungsort nicht.

“
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Grundsatzlich ist die zusatzliche Elektrosmog-Belastung durch eine Photovoltaikanlage
bei richtiger Ausfithrung, verhaltnisméaBig gering. Beispielsweise ist das magnetische
Wechselfeld einer trafobetriebenen Halogenleuchte oder eines kleinen Radios neben
dem Bett hdufig héher als die an einer Photovoltaikanlage gemessenen Werte.

Eine Priifung zur elektromagnetischen Vertraglichkeit (EMV-Messung) von PV-Modulen
der Hochschule Albstadt-Sigmaringen hat ergeben, dass sich das elektrische und
magnetische Feld im Bereich von 9 - 3000 kHz an Komponenten von
Photovoltaikanlagen im Wesentlichen nicht von den Feldern an anderen elektronischen
Haushaltsgerdten unterscheiden. Am Beispiel eines Schaltnetzteils eines Notebooks
zeigen die Wissenschaftler, dass die Feldstirkewerte wesentlich {iber denen am PV-
Modul und am Wechselrichter liegen.

Im Ubrigen ist in der eingereichten Planung der Standort der Wechselrichter nicht
festgesetzt. Somit kann hierauf im Einspruch auch kein Bezug genommen werden.

Tabelle 4: Flussdichte und Feldstarke von Photovoltaik-Anlagen (Quelle: Fraunhofer
Institut)

Elektrosmog-Quelle Abstan F'“Tﬁ]chte Feg’/%f]rke Art
einadrige Strangleitung 10ecm 6 ) magnetisches
(Gleichstrom, 3A) Gleichfeld

Tm 0,6 -
einadrige Strangleitung magnetisches
(Wechselstrom 0,3A/ 0,03A) 10cm  0,6/0,06 ) Wechselfeld
1m 0,06/0,006 -
Solarmodulfiache, Trafoloser elektrisches
Wechselrichter idem = 350 Wechselfeld
1m - 17

Diese Tabelle zeigt deutlich, dass die Strahlung bereits bei 1 m Abstand deutlichst unter
den Werten der BImSchV liegen und damit zu vernachlassigen sind.

Der Trafo wird jedoch im Gegensatz zur Planung in die Mitte der Anlage gesetzt und
somit 90 m nach Osten verschoben (100 m vom letzten Wohngeb&ude entfernt).

10.0 Alternativstandorte

Alternativstandorte wurden gepriift.
Wegen fehlender Abgabemdéglichkeiten der Grundstiickseigentiimer wurde dies jedoch

verworfen.

AuBerdem ist das Grundstiick nur wenig einsehbar; bedingt durch den bestehenden
Mischwald im Siiden und Siid-Osten.

m
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11.0 Durchfiihrungsvertrag

Ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Hauzenberg und dem Vorhabenstrager
muss vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens geschlossen werden.

12.0 Duldung von Einwirkungen aus angrenzender Landwirtschaft

Die Duldung von Einwirkungen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird

hingenommen.
Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter wird ausgeschlossen.

13.0 Angrenzende Waldfléiche

Die Waldflache reicht nicht bis an die Solarmodulfliche heran, da zwischen Wald und

Solarparkflache eine Griinflache angeordnet ist.
Unabhangig davon wird eine Haftungsfreistellung im Durchfiihrungsvertrag mit

aufgenommen.

14.0 Vorbelastung der geplanten Solarfliche

Eine Vorbelastung der betroffenen Flache liegt zwar nicht vor. Jedoch werden bislang
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit den entsprechenden Eintragen in den
Boden kinftig fir die Erzeugung regenerativer Energien genutzt; die Flachen werden
durch die Nutzung mit Solarmodulen und Punktfundamenten nur geringfigig ,uberbaut®,
ansonsten aber kiinftig extensiv genutzt. Mit dieser Umwandlung der Nutzung erfolgt fir
die betroffenen Flachen umweltbezogen eine Verbesserung, zumal auch eine ord-
nungsgemale Eingrinung geschaffen wird und die Flichen wenig einsehbar sind.

15.0 Griinordnung

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Grinordnung auszufihren.

16.0 Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen
Lebensumsténde der in der Umgebung des Baugebietes wohnenden Menschen.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beeintrichtigungen und durch die festgelegten
AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen.

m
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Teil B— UMWELTBERICHT
Nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine alilgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Kurzdarstellung des Inhaltes

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht zu erstellen, welcher der Begriindung beizufiigen ist. Dieser enthalt
Angaben zu Schutzgitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung
berihrt werden. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiiter gepriift und Aussagen
zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmanahmen gemacht.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 3,19 ha.
Dabei handelt es sich um bisher landwirtschaftliche Flédchen (intensiv genutzter Acker).

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf die ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in verbal-
argumentativer Form wird im Flachennutzungsplan hingewiesen.

Hier eine Zusammenfassung in Form einer Tabelle:

Schutzgut o Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen ) gering bis mittel
| Boden B gering

Wasser gering

Klima / Luft - gering B

Landschaft gering bis mittel B B _ _

Mensch gering |
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen -

e e ——— — ———————— . e —— —— —— ——  ————
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3.0 Entwicklungen

3.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Das Grundstiick fiir den Solarpark Oberkiimmering-Ebenfeld wird seit Jahrzehnten als
intensiv genutzter Acker genutzt.

3.2 Neue bauliche Entwickliung
Statt des intensiv genutzten Ackers soll nun ein Solarpark entstehen.

Es entstehen als Umrandung neue artenreiche Wiesen, mehrreihig autochthone
Feldgehdlze, Biodiversitats-Grunfliche unterhalb der bestehenden Wohnbebauung
sowie Baume und Biische entlang des éffentlichen Feld- und Waldweges.

Die Biodiversitats-Griinflache direkt unterhalb der Wohnbebauung soll angereichert
werden mit Wildblumen, um eine naturnahe Gestaltung zu erreichen. Dabei werden
Schmetterlinge, Bienen, Végel und heimische Wildpflanzen geférdert.

AuBerdem wird mit Totholz, Steinhaufen und dhnlichem auch fiir Eidechsen, Kafer und

Insekten sowie fiir wildlebende Bienen Sorge getragen.

Der eigentliche Solarpark soll als extensive Wiese — flichendeckende Ansaat als
artenreiche Wiese — mit aufgestéanderten Solartischen ausgefithrt werden.

Lediglich ein Trafogebaude samt Einzdunung soll neu entstehen.
Zu diesem Gebaude wird eine kurze SchotterstraRe gefihrt.
Dieses Geb&ude und die kurze SchotterstraBe sind die einzigen Versiegelungsflachen.

3.3 Bestehende Griinordnung

Auf der eigentlichen Solarparkflaiche befinden sich keine Baume und Straucher, da
diese Flache seit Jahrzehnten als Acker genutzt wird.

AuBerhalb des Geltungsbereiches haben wir im Siden und Sid-Osten einen
Mischwald.

3.4 Zielvorgabe

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz

(EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen und den Beitrag erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhéhen, um entsprechend den Zielen der
Européischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil erneuerbarer

Energien am gesamten Energieverbrauch zu erhéhen.
m
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Im Jahr 2020 soll die Erneuerbare-Energien-Branche 287 Millionen Tonnen CO? im Jahr
vermeiden. Sie sind damit die Schlisseltechnologie, um die CO2%Emissionen in
Deutschland bis 2020 um 40% gegeniiber dem Kyoto-Referenzjahr 1990 zu senken.

Um die fossilen Energiequellen in einem fiir den Klimaschutz erforderlichen Umfang zu
ersetzen, sind allerdings noch erhebliche Anstrengungen beim Ausbau der
Erneuerbaren Energie notwendig.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan leistet die Stadt Hauzenberg einen
Beitrag, dieser gesetzlichen Verpflichtung und Zielsetzung nachzukommen. Der értliche
Landwirt als Bauherr wird eine Photovoltaikaniage in aufgestanderter Bauweise mit
einer Gesamtleistung von ca. 3,0 MWp errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstdrkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen wie méglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwiirfe aus Bepflanzung, Stid-Ausrichtung, entsprechende wirtschaftliche GréRe
und nahegelegene Einspeisungsméglichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor.

ZIEL:

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Planungsgebiet besonders fiir die
geplante Anlage zur Sonnenenergienutzung geeignet.

AuBerst sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist gegeben:
e keine neuen Strallen

o sehr geringe Neuversiegelung

e nur Stahinagel fir die Solartische; keine Betonfundamente bei den Solartischen

» Randeinfassung als Extensiv-Wiesen, mehrreihige autochthone Feldgehdlze,
Biodiversitats-Grinflaiche unterhalb der best. Wohnbebauung sowie B&dume und
Bilische entlang des Feld- und Waldweges

3.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

3.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Umweit

Photovoltaikanlagen erzeugen keine elektromagnetischen Wellen.
Photovoltaikanlagen erzeugen keine Emissionen.

Es werden blendungsarme Solarmodule eingebaut.

Deshalb keine Belastungen auf den Menschen und seine Umwelt.
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4.0 Umweltauswirkungen

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

4.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland auf dem Grundstick der Solarnutzung weist folgende
Flachenverteilung auf:

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

mit integrierter Griinordnung (=Sondergebietsflache) 31.861,72 m?
- Photovoltaikflache (innerhalb der eingezéunten Anlage) 23.374,79 m?
- Gesamtmodulflachen 14.182,32 m?
- Schotterstrafle 26,00 m?
- Biodiversitats-Griinflache mit Reptilienbausteinen 2.505,98 m?
- Extensive Wiese im Siiden mit einzelnen Reptilienbausteinen 1.705,80 m?
(ohne Versickerungsanlage)
- Randstreifen mit Baumen entlang ,Waldweg* 1.367,58 m2
- Randstreifen mit Feldgehéizen 1.312,28 m?

4.2 GRZ — Berechnung

Gesamtmodulfiache 14.182,.32 m? = 0,445
Geltungsbereich incl. Griinordnung 31.861,72 m?

4.3 AusschlieBungen

Diese neuen Baurechtsflichen haben nur eine geringe Bedeutung fir Natur und
Landschaft.

Bei dieser Flache handelt es sich um intensiv genutzte Ackerfliche (= Kategorie 1).
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Manahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Erdnagel fir die
Photovoltaikstdnder werden nicht in das Grundwasser eindringen.

RegelmaBig Gberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um kein
Quelischutzgebiet.

B————————— .  ——  — — ——— ——— e = e
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Es handelt sich um keine regelméRig Giberschwemmten Bereiche, sondern um intensiv
bewirtschaftete Ackerflachen.

Der ,Solarpark Oberkiimmering-Ebenfeld beeintrachtigt weder exponierte, weithin
sichtbare  Hoéhenricken  oder  Hanglagen, noch  kulturhistorische  bzw.
landschaftspragende Elemente.

Bei der Planung des ,Solarparks Oberkiimmering-Ebenfeld wird auf
Frischluftschneisen und dazugehérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

4.4 Kompensationsberechnung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

0] Es werden keine neuen StralRen errichtet; die bestehenden kommunalen Stralen
durch den Ortsteil Oberkiimmering reichen fiir die ErschlieBung des Solarparks
aus. Die eigentliche Verbindung ist durch den kommunalen Waldweg der Flur-Nr.

2300 gegeben.

O Es werden flachendeckende Ansaaten und extensive Nutzungen von arten-
reichen Wiesen sowie mehrreihigen autochthonen Feldgehdlzen geschaffen

O Es werden lediglich Einzelstiitzen aus Stahl fir die Solartische geschaffen. Die
Verankerung dieser Solartische geschieht mit Erdnégeln (es wird also keinerlei
Betonfundamente geben)

Diese Solartische haben einen Abstand untereinander von ca. 6,0 m.
Die Flache zwischen den Solartischen wird als extensive Wiese ausgebildet.

4.5 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfliachen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
sollen die Belange, das Bauen zu férdern und gleichzeitig die umweltschiitzenden
Belange zu beriicksichtigen, als wichtige Ziele verbunden werden (Synergie-Effekte!).
Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur Behandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) Gesamtflache Gebiet: 31.861,72 m?

davon
- Photovoltaikflache (innerhalb der eingezdunten Anlage) 23.374,79 m?
- Gesamtmodulflachen 14.182,32 m?
- Schotterstralle 26,00 m?

m
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- Biodiversitats-Griinflache mit Reptilienbausteinen 2.505,98 m?

- Extensive Wiese im Stiden mit einzelnen Reptilienbausteinen 1.705,80 m?
(ohne Versickerungsanlage)

- Randstreifen mit Bdumen entiang ,Waldweg"“ 1.367,58 m?
- Randstreifen mit Feldgeholzen 1.312,28 m?
b) GRZ {iber 0,35: Typ B

c) Gebiet geringer Wertigkeit:  Typ B | (Acker)

d) Kompensationsfaktor:
Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des

Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® (BayStMLU 2003) und dem Schreiben der Obersten
Baubehorde zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und AZ StMLU
7282-63/65-18004 vom 21.06.1993.

Kompensationsfaktor 0,25

4.6 Ausgleichsbedarf

a) Photovoltaikflache X Kompensationsfaktor
(innerhalb der eingezdunten Anlage)
23.374,79 m? X 0,25 = 5.843,70 m?
b) Schotterstralle
Nach ATV-DVWMK-M Tabelle 2 (Abfluss-Beiwerte)
26,00 m? X 0,3 = 7,80 m?
5.851,50 m?

4.7 AusgleichsmaRnahmen:

4.7.1 Aufwertung der Aufstellflachen

bisherige Bewertung als Maisacker 0,0
Neubewertung als extensive Solarwiese 0,6
Unterschiedsbewertung 0,6

Laut Verfiigung der Unteren Naturschutzbehdérde darf die Aufwertung
der Aufstellfiiche nicht beriicksichtigt werden.

0,00 m?
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4.7.2 Umwandiung von Acker in Extensiv-Wiese mit einzelnen Reptilienbausteinen

Bisherige Bewertung der Ackerflache 0,0
Aufwertung Extensiv-Wiese 1,0
Unterschiedsbewertung 1,0

Diese Flachen befinden sich im Siden auBerhalb der Einzdunung (mit T-Linie
gekennzeichnet) jedoch ohne den Bereich der Versickerungsaniage.
Es handelt sich insgesamt um eine Flache von

1.705,80 m?
1.705,80 m? x 1,0 =>  1.705,80 m?

4.7.3 Umwandlung von Acker in Biodiversitats-Griinflaiche mit Reptilienbausteinen

Bisherige Bewertung der Ackerfldche 0,0
Aufwertung Biodiversitats-Griinflache 1,25
Unterschiedsbewertung 1,25

Diese Flachen befinden sich im Westen (unterhalb der bestehenden Wohnbebauung)
aullerhalb der Einzdunung (mit T-Linie gekennzeichnet).
Es handelt sich um eine Flache von

2.505,98 m?
2.505,98 m? x 1,25 =>  3.132,48 m?

4.7.4 Umwandlung von Acker mit dreireihig autochthonen Feldgehdizen und jeweils
7,0 m Breite
Bisherige Bewertung der Ackerflache 0,0
Aufwertung in mehrreihig autochthone Feldgehdélze 1,0

Unterschiedsbewertung 1,0

Diese Flachen befinden sich im Sid-Westen, Westen und Osten auRerhalb der
Einzdunung (mit T-Linie gekennzeichnet).
Es handelt sich um eine Fldche von

1.312,28 m?
1.312,28m* x 1,0 =>  1.312,28 m?

e R s P e —————— ...
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4.7.5 Umwandlung von Acker als Randstreifen mit Bdumen und Feldgehélzen entlang
.Feld- und Waldweg“ (7,0 — 8,55 m Breite)

Bisherige Bewertung der Ackerflache 0,0
Aufwertung Bdume + Feldgeholze 1,0
Unterschiedsbewertung 1,0

Diese Flachen befinden sich im Norden der Solarfliche und zwar parallel zum ,Feld-
und Waldweg" und auflerhalb der Einziaunung mit einer Flache von

1.367,58 m?
1.367,58 m? x 1,0 =>  1.367,58 m?
Gesamtflache AusgleichsmaBnahmen: 7.518,14 m?
CONCLUSIO:
geforderte Ausgleichsfldche: 5.851,50 m?
ermittelte Kompensationsflache: 7.518,14 m?

Die Kompensationsflache ist wesentlich grofer
als die geforderte Ausgleichsflache ‘

4.8 Pflanzliste

Die Pflanzliste sowie die Pflegeanleitungen fiir Feldgehslze und B&ume sowie der
artenreichen Wiesen sind in den Textlichen Festsetzungen enthaiten.

4.9 Freiflichengestaltungsplan

Im Rahmen der Eingabeplanung ist auch ein Freiflachengestaltungsplan mit beizulegen.

A A e T S S
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5.0 Zusammenfassung

Mit den AusgleichsmaBnahmen — Umwandiung von Acker in Extensiv-Wiesen sowie
von mehrreihigen autochthonen Feldgehélzen und Baumen und einer Biodiversitéts-
Griinflache — wird den Belangen von Natur und Landschaft gegentiber den anderen in
der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen der Wirtschaft und der
Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung umweltschonender
regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die  Zuordnung der Ausgleichsflichen wird durch  Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrachtigung® des Landschaftsbildes
ausgleichen. Die umweltschonende Montage der Module trdgt dem Grundsatz der
Eingriffsvermeidung Rechnung.

Vor Satzungsbeschluss ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan zwischen der Stadt
Hauzenberg und dem Vorhabenstrager zu schlieRen.

Stadt Hauzenb: Vorhabenstrager
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Zusammenfassende Erkldrung
Nach § 10a, Abs. 1 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiliqung

e Am 14. September 2020 hat der Stadtrat von Hauzenberg zur Errichtung eines
Solarparks in Oberkimmering den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan geschlossen (gleichzeitige Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren)

e In der Zeit vom 26.01.2021 bis 03.03.2021 fand die frithzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung statt

e In der Zeit vom 21.01.2021 bis 02.03.2021 fand die friihzeitige Fach-
stellenbeteiligung statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

e Am 03. Mai 2021 fand der Billigungs- und Auslegungsbeschluss tber
Abwaégung und erneute Beteiligung statt

e Inder Zeit vom 09.06.2021 bis 10.07.2021 fand die Offentliche Auslegung
statt

e Inder Zeit vom 24.06.2021 bis 30.07.2021 fand die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange statt

» Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

sAm 15. November 2021 fand der Satzungsbeschluss im Stadtrat Hauzenberg
statt

I e e e e e e = e e = o = e = e ———— — 1
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Stiadtebau und Umweltauswirkungen

Sudlich von der Ortschaft Oberkiimmering soll im Rahmen einer groRflachigen
Flachennutzungsplan-Ausweisung das Grundstiick der Flur-Nummer 2298 (Tfl),
Gemarkung RaBberg mittels vorhabenbezogenem Bebauungsplan in ein Sonder-
gebiet ,SO-Solarpark“ umgewandelt werden.

Die GroRe des Planungsgebietes betragt 3,19 ha.

Das zur Anderung vorgesehene Gebiet ,SO — Solarpark Oberkiimmering-Ebenfeld®,
Gemarkung RaBberg liegt in etwa 4,2 km Entfernung westlich des Ortskernes von

Hauzenberg.

Das seinerzeitige Verfahren im Jahre 2010 mit der Aufstellung Bebauungsplan wurde
zwar flr eine Solarflache durchgefiihrt, aber dann vom Antragsteller zurlickgezogen.

Das Plangebiet ist definiert und wird eingegrenzt durch einen Mischwald im Suiden

sowie im Sud-Osten.

Aullerdem wurde vor den bestehenden Wohnbauten eine sehr groe Griinflache als
Biodiversitatsflache mit Reptilienbausteinen ausgewiesen.

So kénnen Konflikte vermieden werden.

Des Weiteren entsteht im Norden ein Randstreifen mit Baumen und Feldgehoélzen.
Im Studen-Westen, Westen und Osten entstehen dreireihig autochthone Feldgehdlze.

Durch den Solarpark entsteht nur sehr geringe Versiegelungsflache (keine zusatz-
liche Stral3e; lediglich kurzer Schotterweg zum Trafogebaude; keine Betonfunda-

mente).

Erneuerbare Energien — Sonnenenergienutzung — sollen verstarkt erschlossen und
genutzt werde (siehe LEP B V 3.6).

Der Schutz des Grundwassers wird nachhaltig verbessert:
Statt des landwirtschaftlichen Anbaues mit entsprechender Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sollen neue Griinstrukturen entstehen.

Vorhabenstrager
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