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1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Hauzenberg beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung — ,SO Solarpark Jahrdorferschacht® aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 184 der Gemarkung Jahrdorf und hat eine Gesamtflache
von 15.281 m2. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebiets fir regenerative Energien —
Sonnenenergie (Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung).

Die Stadt Hauzenberg unterstiitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die Errichtung
von Photovoltaik-Freifldchenanlagen.

Aufgrund des Vorliegens der Voraussetzungen (verfiigbares Grundstiick, landwirtschaftliche Ackerflache,
entspricht dem Standortkonzept) ist die Flache fiir das geplante Vorhaben geeignet.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich firr die Photovoltaikanlage geschaffen. Die Nutzung ist
befristet auf die magliche Funktions- und Betriebszeit (25-30 Jahre), danach wird das Grundstlick wieder
der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der Ruckbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart
und im Bebauungsplan gem. §9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hauzenberg weist den Bereich der geplanten Anlage als Flache fur
die Landwirtschaft aus. Er wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nummer 121 geéndert.

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich: 1,528 ha
Eingez&unter Bereich: 1,133 ha
Fiache innerhalb der Baugrenze: 0,993 ha
Grinflachen gesamt: 0,392 ha
Geplante Leistung: 1,48 MWp
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3 Gegebenheiten, ErschlieBung und Planung

Der geplante Modulbereich wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerfléche genutzt. Laut Praxisleittaden
des LfU (2014) sind Ackerflachen grundsatzlich geeignet, sofern sie keine besonderen landwirtschaftliche
Eigenarten aufweisen, und keine vorbelasteten Flachen zur Verfligung stehen.

Der Vorhabensbereich liegt in keinem Schutzgebiet. Eine Flache der amtlichen Biotopkartierung Bayerns
liegt nicht im Geltungsbereich.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemaR § 11, Abs. 2 Bau NVO fiir die Anlage oder
Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist eine freistehende PV-Anlage zur Nutzung der Sonnenenergie
zulassig. Zudem sind bauliche Anlagen zuldssig, die fur den technischen Betrieb einer PV-Anlage
erforderlich sind.

Fir die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestanderte Modultische vorgesehen. Diese werden
in Reihen aufgestellt, ausgerichtet nach Stiden. Die Griindung erfolgt mittels Rammfundamenten/
Bodendiibeln.

Die Aufstianderung ergibt eine max. Gesamthéhe von 3,90 m.

Die Héhe von 3,90m sind notwendig, da die Entwicklung der Module immer weiter voranschreitet. Um
eine ideale Ausrichtung und Wirtschaftlichkeit zu erreichen und um zukiinftige Entwicklungen im Bereich
der PV-Module nicht zu behindern, ist die Hohe von 3,90m festgesetzt worden. Es wurden
KompensationsmaRnahmen beschlossen (siehe Punkt 5.2.2) die die Einbindung in die Landschaft
gewabhrleisten sollen.

Das Grundstiick wird Uiber dem vorhandenen Feldweg im Stiden (im Besitz des gleichen
Grundstiickseigentiimers) erschlossen.

Samtliche Kabelverlaufe werden mit dem Netzbetreiber, den Grundstlickseigentimern und der
zustandigen Gemeinde abgestimmt.

4 Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der Malnahme werden durch den Mafinahmentrager und —betreiber getragen.
Enthalten sind auch Kosten fiir die Errichtung oder Ertiichtigung der Zufahrt zur Erschlieung der Anlage.
Fiir die Stadt Hauzenberg entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten.

Zwischen Gemeinde und MaRnahmentrager wird eine Manahmenvereinbarung (Durchfihrungsvertrag)
getroffen.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Hauzenberg plant die Ausweisung eines Sondergebiets fir die Errichtung einer
Photovoltaikanlage im OT Jahrdorf. Die Freiflaichenanlage befindet sich dstlich zum Gewerbegebiet
Jahrdorf. Damit ist eine Vorbelastung gegeben.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll fiir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
Baurecht geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestédnderten Reihen
vorgesehen. Als weitere bauliche Anlagen sind eine Einfriedung sowie Wechselrichtergebaude und
eventuell ein Stromspeicher vorgesehen.

Die Erschlieftung erfolgt iber den bestehenden Feldweg im Stden.
Der eingezéunte Bereich wird mit einer Gesamtgréfie von 11.333 m? festgesetzt. Die Flache innerhalb
der Baugrenze betragt 9.925 m2.
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5.1.2 Standortwahl

Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflachen-Photovolitaikanlage sind:
- Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz

- Verfligbares Grundstiick

- Laut Praxisleitfaden fiir die 8kologische Gestaltung von PV-Freiflachenanlagen des bayerischen
Umweltamtes (2014) sind Landwirtschaftliche Ackerflachen im Auflenbereich grundsétzlich geeignet,
sofern keine andere vorbelastete Flache zur Verfigung steht.

Der geplante Standort befindet sich im OT Jahrdorf. Die bestehende Fléche wird als landwirtschaftliche
Ackerflache genutzt.

Die Stadt Hauzenberg hat ein Standortkonzept fir Freiflachenphotovoltaikanlagen aufstellen lassen. Der
Stand vom 28.07.2021 weist die beplante Fliche als fur PV-Freiflachenparks als geeignete Flache aus.

Damit ist das Grundstiick geeignet fir die Errichtung eines Photovoltaik-Freifldchenparks.

Im Hinblick auf die erforderliche weitere Absicherung der Energieversorgung mit erneuerbaren Energien,
auch im Hinblick auf die Entwicklung der wirtschaftlichen Bedeutung der Region auf dem
Versorgungsmarkt mit erneuerbaren Energien, gewichtet die Stadt Hauzenberg den Belang der
Stromerzeugung mit erneuerbaren Energien hoher als die Errichtung von PV-Anlagen auf vorbelasteten
Flachen. Dies entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans.

Des Weiteren ist bei der Standortwahi das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zu beachten.

Hier werden unter anderem folgende Flachen als geeignete Standorte ausgewiesen:
- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere in Lagen ohne Fernwirkung (vgl. auch
nachfolgend GI. Nr. 1.1.3).

Die ausgewahite Flache hat nur eine Nahwirkung. Diese Nahwirkung wird durch die geplante Eingriinung
in der Einsehbarkeit eingeschrankt. AuRerdem ist durch das bestehende Gewerbegebiet im Osten bereits
eine Vorbelastung gegeben. Die Einsehbarkeit vom Suiden ist eingeschrénkt durch den bestehenden
Wald und vom Westen durch das bestehende Gewerbegebiet.

Zudem sollen vorbelastete Gebiete bevorzugt werden. Der Anschluss an das Gewerbegebiet stellt eine
solche Vorbelastung dar.

5.1.3 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefithrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Umweltguter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

Geman vorliegender Planung ist von einer Anlagengréfe von ca. 1,133 ha auszugehen. Die
Flachenversiegelung ist gering, da die Module lediglich iber Punktfundamente angebracht werden. Die
PV-Module sind nicht drehbar, geplante Moduthdhe max. 3,90 m.

Die Hohe von 3,90m sind notwendig, da die Entwicklung der Module immer weiter voranschreitet. Um
eine ideale Ausrichtung und Wirtschaftlichkeit zu erreichen und um zukinftige Entwicklungen im Bereich
der PV-Module nicht zu behindern, ist die Héhe von 3,90m festgesetzt worden. Es wurden
KompensationsmaRnahmen beschlossen (siehe Punkt 5.2.2) die die Einbindung in die Landschaft
gewabhrleisten sollen.

Die Planung beriihrt landwirtschaftliche Ackerflachen. Aufgrund des Baugebietstyps ist keine Zunahme
von Verkehrsbelastungen zu erwarten. Gleiches gilt filr betriebsbedingte Emissionen.

5.1.4 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und Burgerbeteiligung kénnen Anregungen
zum Bearbeitungsumfang geduert werden.

Aufgrund der intensiven Nutzung vom Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbetrachtung
weitgehend eine Beschrankung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgt
eine Bewertung im Mittel- und Nahbereich. Ergénzend werden fir das Schutzgut Landschaftsbild
mogliche Summationswirkungen mit anderen Photovoltaik-Freifi&chenanlagen gepruft.
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5.1.5 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beruicksichtigung

In der Landesplanung (LEP) ist das Gemeindegebiet als allgemein landlicher Raum eingestuft.

In der Regionalplanung der Region Donau-Wald (Stand 25.06.2014) ist das Gemeindegebiet als
landlicher Raum eingestuft. Laut dem Regionalplan Teil B 11l Energie soll zur Sicherung einer
wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung in der Region das
vorhandene Potenzial fur erneuerbare Energietrager erschlossen werden, soweit dies mit anderen
fachlichen Belangen vereinbar ist.

Der Flichennutzungsplan stellt den geplanten Modulbereich als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 121 geéndert.

i

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen
Fidchennutzungsplan der Stadt Hauzenberg

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Passau (rdumlich zugeordnete Ziele des
Kartenteils) (2004):

Der Vorhabensbereich liegt in keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes. Dariiber hinaus liegen
keine bedeutsamen Lebensrdaume vor.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Im Vorhabensbereich liegen keine Waldflachen mit besonderer Bedeutung vor.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, Artenschutzkartierung

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Ill. Abschnitts des Bayerischen
Naturschutzgesetzes.
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5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Naturrdumliche Situation

Das Vorhabensgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten, Untereinheit Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn.

Durch die Hebung des Alpenvoriandes entstanden zahlreiche Téler und eine in Hilgel und Ricken
gegliederte Landschatt. Der Naturraum wird durch die tertiren Ablagerungsmassen der Alpen aufgebaut.
Dabei handelt es sich um Kiese, Sande, Tone sowie Mergel der oberen Siflwassermolasse.

Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz gibt als potenziell natirliche Vegetation den
Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald an.

Das Klima ist kontinental geprégt. Charakteristisch hierfur sind meist strenge, anhaltende Winter und
méRig heile Sommer. Die jdhrliche Niederschlagssumme betragt ca. 750-800mm. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,5°C (ABSP, 2004).

Standortfotos:
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5.2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusténde der Schutzgiiter fir die Umweltpriifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet.

Fur die Schutzgiiter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen nach dem einschldgigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen sind im beigefugten Bestandsplan dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensridume
Beschreibung:

Die geplante Modulflache wird derzeit als Ackerflache genutzt.

Die Ackerflache ist als Bruthabitat fiir bodenbriitende Végel der Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz)
potenziell geeignet. Die Habitat Eignung wird durch die Bebauung im Westen und die Kreisstrafie
eingeschrankt.

Nahere Ausfiihrungen zu artenschutzrechtlichen Belangen siehe Kapitel 5.2.4

Auswirkungen:

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume (landwirtschaftliche Ackerflache).

Eine nachtliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen, damit sind keine beeintrachtigenden Wirkungen fiir die
Nachtinsektenfauna zu erwarten.

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fur
Photovoltaikanlagen filhrt zur Umwandlung einer Ackerflache in ein Biotop mit

Die biologische Durchiassigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von Unterkante Zaun zu
Bodenoberflache erhalten (Mindestabstand 15cm).

Die geplante Strauchhecke erhéht die Habitatvielfalt ohne die Kulissenwirkung auf angrenzende
Ackerflachen signifikant zu erhéhen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume sind insgesamt als gering einzustufen.
Schutzgut Boden

Beschreibuna:
Im Geltungsbereich liegt vorwiegend Schiuff bzw. Lehm vor. (Quelle: bayernatias).

Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens ist iberwiegend mittel. Das Entwicklungspotenzial fiir
naturbetonte Lebensraume ist als Uberwiegend gering einzustufen. Sowohl das Grundstick als auch die
unmittelbare Umgebung ist Altlastenfrei.

Auswirkungen:

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen Flichenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur Uber Punktfundamente fixiert). Weitere bauliche Anlagen beschranken
sich auf die kleinflachige Errichtung eines Trafogebaudes sowie die Errichtung einer Einfriedung
(ebenfalls nur Punktfundamente).

Zusitzliche betriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten.

Mit der Anlagenerrichtung ergibt sich eine dauernde Vegetationsbedeckung (Extensivwiese: G212-LR6510
MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland).

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Das Vorhaben liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Auswirkungen:
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Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich keine nennenswerte Verscharfung des
Oberflachenabflusses. Ein Oberbodenabtrag ist nicht vorgesehen.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Baufeld liegt auBerhalb von kleinrdumigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibuna:

Die nahere Umgebung ist tiberwiegend durch Ackerbau gepragt. Ostlich angrenzend befindet sich das
Gewerbegebiet.

Wichtige Blickbezlige werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben fiihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Die Wahrnehmbarkeit bieibt
dabei tiberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrénki. Mit den geplanten
EingriinungsmaRnahmen durch Hecken wird eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht.

Bei Pflanzungen entlang von Landwirtschaftlichen Flachen sind die Mindestabstéande It. AGBGB
Art. 47 und 48 einzuhalten.

Die nachstgelegene vorhandene Photovoltaik-Freiflichenanlage befindet sich in stidwestlicher Richtung
in etwa 1600m Entfernung zum Vorhabensbereich. Ansonsten befindet sich keine weitere Photovoltaik-
Freiflachenanlage in der Néhe.

Da sich die Freifiachen-Photovoltaikanlagen nicht entlang einer einzigen Strecke befinden, kann man
davon ausgehen, dass es keine negativen Summationsauswirkungen mit den bestehenden Anlagen
geben wird.

Da die Freiflichen-Photovoltaikanlage direkt am Gewerbegebiet liegt, ergeben sich Auswirkungen von

geringer Erheblichkeit.

Kultur und Sachgiter
Beschreibunag:

Im Bereich der geplanten Ausgleichsflache ist kein Bodendenkmal bekannt.

Auswirkungen:

Da keine Grabarbeiten im Bereich von kartierten Bodendenkmalern geplant sind, sind keine
Auswirkungen auf Kultur- und Sachglter zu erwarten.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Mensch

Beschreibung:

Es befinden sich Wohngebéaude im Osten.

Markierte Wander- und Radwege werden nicht berhrt.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW. Jedoch fallen diese wegen der Strafte und aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der
Betrieb der Anlage bringt keine gréReren Larmemissionen als landwirtschaftliche Flachen mit sich.

Es ist davon auszugehen, dass Blendwirkungen im Bereich von 100m in sidlicher, westlicher und &stlicher
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Richtung vorliegen kénnen. Die Wohnbebauung im Westen und Siden liegt in diesem Radius. Es wurde
wird ein Gutachten erstellt.

In diesem Gutachten wurde klargestelit, dass aufgrund der Hanglage und der geplanten Eingriinung keine
negativen Blendwirkungen auf die Wohnbebauung im Osten und Siiden der Anlage zu erwarten ist.

Das Vorhaben wird mit einer Hecke eingegrint. Bei Pflanzungen entlang von Landwirtschattlichen
Flachen sind die Mindestabsténde It. AGBGB Art. 47 und 48 einzuhalten.

Es ist insgesamt von mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die tber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht berihrt.

5.2.3 Bestandsbewertung gemaf ,Leitfaden’

Bestandstypen im Planungsbereich und ihre Bewertung gemaR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Anhang A®.

Wertstufen schutzgut_bezogen Wertstufe
gesamt
E Bestandstyp ! Arten und Boden Wasser Klima und Landschafts-
Lebensrdume Luft bild
Acker o | | | |
Erlauterung Wertstufen:
| = Gebiet geringer Bedeutung
1l = Gebiet mittlerer Bedeutung
i = Gebiet hoher Bedeutung
- = unterer Wert
+ = oberer Wert

5.2.4 Mégliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten
Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten dargelegt.

Fledermause

Quartiersbdume oder anderweitige Quartiersméglichkeiten sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
Waldstrukturen mit méglichem Quartiervorkommen werden vom Vorhaben nicht berihrt. Leitstrukturen fur
strukturgebunden fliegende Arten werden nicht beriihrt. Eine Nutzung des Vorhabensbereichs als
Jagdhabitat ist maglich. Aufgrund der gegebenen intensiven Nutzung des Vorhabensbereichs kann davon
ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essenzielles Jagdhabitat fur Fledermause handelt. Zudem
wird die Funktion als Jagdhabitat gegentber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann damit ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Flederméuse

Fiir Biber und Fischotter fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete Habitate. Ein Vorkommen der
Haselmaus an den Waldrandern, vor allem mit fruchttragenden Strauchern und Brombeerfluren, ist
denkbar. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen. Es wird durchgehend ein Abstand von mindestens 5m
zu den Waldréndern eingehalten.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden.

Kriechtiere
Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir Reptilien auf.

Die auf der Ackerfliche geplante Errichtung einer PV-Anlage fiihrt zu keinen Beeintrachtigungen. Aus

artenschutzfachlicher Sicht fuhrt die vorhabensbedingte Entwicklung von Extensivgriiniand im Bereich
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der PV-Anlage und die Entwicklung der Heckenstrukturen zu einer Habitatverbesserung fur die
Artengruppe der Reptilien.

Lurche
Laichgewasser, Uberwinterungs- oder Sommerlebensraume sind nicht vorhanden.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann damit ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen

Gewasser sind nicht vorhanden. Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen
werden.

Kéfer

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate. Damit kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnen aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblauling im Vorhabenswirkraum auftreten. Da fur die genannten Arten im
Vorhabensbereich geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit
ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Potenziell geeignete Feucht- und Gewésserlebensrdume sind im Vorhabensgebiet nicht vorhanden. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit kann ausgeschiossen werden.

GefaRpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groftenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur und standdrtlichen
Gegebenheiten kénnen Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten im Wirkraum des Vorhabens
ausgeschlossen werden.

Brutvégel

Die Ackerflachen sind als Bruthabitat fiir bodenbriitende Végel der Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz)
potenziell geeignet. Folgende Faktoren schrénken die Lebensraumeignung stark ein:

. Kulissenwirkung der angrenzenden Wohnbebauung und des Gewerbegebiets.

Von einem antreffen von bodenbriitenden V&geln ist dort nicht auszugehen.

5.3 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer Fortfiinrung der
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker und landwirtschaftliche Grinflachen) auszugehen.

5.4 Griinordnerische Zielsetzungen, planerisches Konzept
+ Intensive Randeingriinung an der der Anlage durch Heckenpflanzung (Strauchhecke)

«  Erhaltund Verbesserung der biologischen Durchlassigkeit der Landschaft durch Festlegungen zur
Zaungestaltung

«  Entwicklung einer Extensivwiese innerhalb und auRerhalb der Anlage (G212-LR6510 Malig
extensiv genutztes, artenreiches Griinland)

5.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen und zum Eingriffsausgleich

Schutzgut Arten und Lebensraume
+  Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und

Festsetzung eines Mindestabstands (15cm) zwischen Zaun und Boden
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Anlage einer Strauchhecke mit Verwendung von autochthonen Gehdizen

Entwicklung einer Extensivwiese innerhalb und auBerhalb der Anlage (G212-LR6510 MaRig extensiv

genutztes, artenreiches Griinland)

Schutzgut Boden und Wasser

Dauernde Vegetationsbedeckung
Keine Anwendung von Spritz- und Diingemiitel
Minimierung der Bodenverdichtung

Schutzgut Klima
Das Schutzgut Klima wird nicht beeintréchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzung einer 2-reihigen Heckenpflanzung (Strauchhecke) als raumwirksame Eingriinung

Mensch

Siehe Landschaftsbild.

5.6 AusgleichsmalRnahmen
5.6.1 Ausgleichsmal3inahmen

Die AusgleichsmaRnahmen werden geméaR dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 abgearbeitet.

Unter bestimmten Umstanden sind laut dem Schreiben (Abs. 1.9, aa) keine gesonderten
Ausgleichsmafnahmen zu treffen. Da jedoch die Modulreihen nicht die 3,00m Abstande einhalten
werden, sind gesonderte MaRnahmen nachzuweisen.

Die Ausgleichsflachenberechnung erfolgt nach der Bayerischen Kompensationsverordnung und den
Hinweisen im o0.g. Schreiben v. 10.12.2021.

Der rechnerisch ermittelbare Ausgleichsbedarf ergibt sich durch folgende Rechnung:

Eingriffsflache x Wertpunkte BNT der Eingriffsfiiche im Ausgangszustand x Beeintrachtigungsfaktor
(GRZ)

Eingriffsflache = Zaunflache + Zufahrt = 11.361 m?

BNT Wertpunkte bei Ausganszustand = 3 (landwirtschaftliche Fidchen)
Beeintrachtigungsfaktor = GRZ = 0,50
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.. Wertpunkte
PR GroRe des e
Ausgangzustand Beemtrac:té%uzngsfaktor Geltungsbereiches be';l.?:'gt
H 2
nm Ausgleich
3 05 11.361 17.042
Ausgangs- und
Prognosezustand des
Schutzguts Arten und Aufwertung durch die .
Lebensraume auf der Kompeniaﬁons_ Kompensations- )
Kompensationsflache maRnahme in umfang in GroRe der
Wertpunkten im Wertpunkten geplanten
Pch’: gnose- (Kompensations- Ausgleichs-
Prognose- Zeitraum fliche m? flichen
Ausgangs- zuzsstaJn?_l nach von 25 Jahren * Spalte 3)
zustand vanren
Entwicklungs-
zeit
3 10 7 11.445 1.635 m?
3 8 5 11.425 2285 m?
Zeile 1 B112 mesophiles Gebiische / Hecken (z.B. mit Schiehe, Weilldorn, Hasel)
Biotoptyp:
Zeile 2 G212 MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (z. B. Glatt-/Goldhaferwiesen oder
Biotoptyp: Weiden)
Wertpunkte benétigt: 17.042
Wertpunkte durch Ausgleich geschaffen: 22.870

Kompensationsbedarf ist damit erfiilit.

Als AusgleichsmaRnahmen werden die Heckeneinpflanzungen als 2-reihige Heckenpflanzung festgesetzt.

Der Biotoptyp B 112 mesophiles Geblische / Hecken (z.B. mit Schlehe, Weilkdorn, Hasel) wird als Zielbiotop

festgesetzt.

Zudem sind extensive Wiesenflachen zu schaffen. Hierfiir wird als Zielbiotop G 212 mafiig extensiv

genutztes, artenreiches Griinland (z. B. Glatt-/Goldhaferwiesen oder Weiden) festgesetzt.

Die Fldchen sind im Bebauungsplan eingezeichnet. Die Flachen fiir die Ausgleichsmallnahmen betragen
insgesamt 3.920 m?.

Die notwendigen PflegemaRnahmen der Heckenpflanzung sowie die extensiven Wiesenflachen sind im
Bebauungsplan in den textlichen Festsetzungen zu finden.

Bei Einhaltung dieser Makgaben und Umsetzung der genannten MaRnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. Diese

MaRnahmen sind sowohl in der Begriindung sowie in der textlichen und zeichnerischen Festsetzung des
Bebauungsplans enthalten.

5.7 Alternative Planungsmaéglichkeiten
Auf eine Prifung von Standortalternativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verzichtet.
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5.8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Fir die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 in Verbindung mit dem Bayerischen Leitfaden (Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen) und dem Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflichenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelt) verwendet.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Es erfolgte eine Potenzialabschétzung aufgrund der
Nutzungs- und Habitatstruktur. Jahreszeitlich bedingt waren Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten
nicht moglich.

5.9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Uberwachungsmafnahmen kénnen sich auf die Entwicklung der festgesetzten Heckenstrukturen sowie
der Extensivwiese beschranken mit ggf. Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den festgesetzten
PflegemaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbeh6rde abzustimmen.

Das Monitoring ist in 3-jahrigen Abstanden durchzufiihren.

5.10 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Sondergebietsausweisung wird die Anlage einer ca. 1,133 ha groften Photovoltaikanlage
angestrebt.

Es werden ausschlieRlich Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild beansprucht.

Durch eine Randeingriinung mit Strauchhecken erfolgt eine gestalterische Einbindung.

Als AusgleichsmaRnahmen werden die Heckeneinpflanzungen als 2-reihige Heckenpflanzung festgesetzt.
Der Biotoptyp B 112 mesophiles Gebuische / Hecken (z.B. mit Schlehe, Weiltdorn, Hasel) wird als Zielbiotop

festgesetzt.
Zudem sind extensive Wiesenflachen zu schaffen. Hierfur wird als Zielbiotop G 212 maBig extensiv
genutztes, artenreiches Griinland (z. B. Glatt-/Goldhaferwiesen oder Weiden) festgesetzt.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Heckenstrukturen sowie der
Ausgleichsflachen vor.

Es entsteht fur die PV-Anlage ein Kompensationsbedarf in der Gréftenordnung von 17.042 Wertpunkten.
Diese werden auf dem gleichen Grundstiick durch die extensive Wiesenflache und die
Heckenpflanzungen erreicht. Insgesamt werden so 22.740 Wertpunkte geschaffen. Damit ist der
Kompensationsbedarf erfillt.

Die nachstehende Tabeile fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

_Arten und Lebensraume gering

| Boden gering B o

‘Wasser gering

_Klima, Luft ) gering - 1!

Landschaftsbild | mitte '

Kultur- und Sachguter gering )

Mensch o mittel

Wechselwirkungen keine
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6 Hinweise

Elektrische Leitungen

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) und die darin aufgefiihrten VDE-
Bestimmungen sind einzuhalten.

Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben
von der Forschungsgeselischaft fir Strafien- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandszone von
2,50 m beiderseits von Erdkabeln ist von Baumpflanzungen freizuhalten.

Der Beginn aller Baumainahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und Stréuchern, ist der
E.ON (EVU) rechtzeitig zu melden.

Solite eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen Straengrund der zugehorigen Gemeinde oder
andere Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Ein
entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschliefen.

Hinweise der Wasserwirtschaft

Bei Aushubarbeiten sollte das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilt werden. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik) ist das Landratsamt Passau bzw. das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Oberflachenwasser versickert auf dem Plangebiet. Einrichtungen zur Ruckhaltung, Sammlung oder
Ableitung sind nicht erforderlich.

Elektromagnetischer Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufihren, dass der Schutz- und Vorsorgewerte gemaf
26. BImSchV eingehalten werden. Zu Nieder- und Hochfrequenzanlagen sind ausreichende Absténde
einzuhalten, damit die gesetzlichen Grenzwerte fur elektromagnetische Felder nicht iberschritten werden.
Im Planungsbereich befinden sich keine Leitungen, weshalb die Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

Blendwirkungen

Ein Blendgutachten wurde erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden speziell in den Bebauungsplan
vor der ffentlichen Auslegung eingearbeitet.

Das Gutachten beinhaltet hinsichtlich der angrenzenden Wohngeb&ude Folgendes:

,Im Bereich der siidostlich gelegenen Wohngebaude an der Adresse Jahrdorferschacht 2 und 4 kdnnten
rein rechnerisch in geringem Umfang Reflexionen durch die PV-Anlage auftreten. Aufgrund der Lage der
Gebaude ist allerdings nur ein Teil der PV-Anlage sichtbar und daher potenzielle Reflexionen zu
vernachlassigen. Eine Beeintréchtigung von Anwohnern durch die PV-Anlage bzw. eine ,erhebliche
Belastigung® im Sinne der LAI Lichtleitlinie kann ausgeschlossen werden. Dariber hinaus ist It.
Planungsunterlagen eine Eingrinung (Hecke) entlang der Geléndegrenzen geplant, sodass uberwiegend
kein direkter Sichtkontakt zur PV-Anlage vorhanden ist.* Wahrend der Aufwuchsphase der Hecke werden
Sichtschutzmatten am Zaun befestigt, um in dieser Ubergangszeit stérende Reflexionen fir die Anwohner
zu vermeiden.

Zum Verkehr sowie zur allgemeinen Blendwirkung ergab das Gutachten Folgendes:

,Eine Beeintrachtigung von Fahrzeugfiihrern durch die PV-Anlage oder gar eine Blendwirkung kann
ausgeschlossen werden.”

Land- und Forstwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzfldichen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und
evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z. B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine
Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist im Rahmen der ordnungsgeméfen Bewirtschaftung
ausgeschlossen.

Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu verhindern.
Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen.
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Bei Pflanzungen entlang von Landwirtschaftlichen Fl&chen sind die Mindestabsténde It. AGBGB
Art. 47 und 48 einzuhalten.

Die geplanten baulichen Anlagen reichen im stdlichen Bereich in die Baumfalizone der Waldbestande der
Waldgrundstiicke mit den FI.-Nrn. 186 u. 187, Gemarkung Jahrdorf. Sachschéden durch Baumfall kénnen
nicht ausgeschlossen wer-den. Aus diesem Grund muss die Haftung der Eigentimer dieser Wald-
grundstiicke ausgeschlossen werden. Der Haftungsausschluss ist durch privatrechtliche Vereinbarungen
vor der Errichtung des Solarparks zu sichern.

Altlasten
Sowoh! das Grundstiick als auch die unmittelbare Umgebung ist Altlastenfrei.

Staflt Hauzenberg,

Gudrun Donaubauer
1. Burgermeisterin

A7)
Vorhabenét;a/ger
/ .

A?/d eas Ranzinger

Entwurfsverfasser o

Raqhael Nico
Planungsbu:o Nicolay
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