VORHABENS- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

SO Solarpark Glotzing-Rohrfeld”

zwischen

der Stadt Hauzenberg, Marktplatz 10, 94051 Hauzenberg,
vertreten durch Frau 1. Biirgermeisterin Gudrun Donaubauer

nachfolgend Stadf genannt

und

Josef Stemplinger, Glotzing 16, 94051 Hauzenberg

nachfolgend Vorhabenstrdger genannt

Teil A: Allgemeines

1.
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages sind

(2)

a)

b)
c)
d)

e)

die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens fur die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,SO Solarpark Glotzing-Rohrfeld® und die
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 116

die Sicherung der MaRnahmen und Nutzungen aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,SO Solarpark Glotzing-Rohrfeld"

die Sicherung der notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinah-
men auf Grund der Bauleitplanung

die Sicherung der erforderlichen ErschlieRungsmalnahmen und Erschlie-
Rungsanlagen.

die Sicherstellung des Unterhaltes der bestehenden Wasserleitung und
Abwasserleitung

Fur die Art, den Umfang und die Ausfuhrung der ErschlieBung ist das Er-
schlieBungsprojekt auf der Grundlage einer Ausbauplanung gemal Teil B dieses
Vertrages mafRgebend.

(3) Der Vorhabenstrager verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
gemal Teil B dieses Vertrages.
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(4) Neue offentliche ErschlieBungsanlagen, die ggf. von der Stadt zu (bernehmen
sind, sind nicht vorgesehen.

(5) Der Bauausschuss der Stadt hat den Abschluss dieses Vertrages in seiner Sitzung
vom19.09.2023 beschiossen.

2,
Vorhabensgebiet

Betroffene Grundstiicke (Lageplan/Orthofoto — Anlage 1):

Flur-Nr. 811 Gemarkung Jahrdorf, Vorhabenstrager

e Flur-Nr. 810 Gemarkung Jahrdorf, Ackerland, Angrenzer

e Flur-Nr. 812 Gemarkung Jahrdorf, 6ffentlicher Feld- und Waldweg, Angrenzer
e Flur-Nr. 791 Gemarkung Jahrdorf, Gemeindeverbindungsstralte, Angrenzer

3.
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) Ein aktueller Lageplan mit Orthofoto (Anlage 1)
b) Der Planentwurf aus dem Bebauungsplan mit Stand 23.01.2024 (Anlage 2)
c) Vorhabensbeschreibung (Anlage 3)

Der nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens rechtswirksame vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,SO Solarpark Glotzing-Rohrfeld* wird Gegenstand und Grundlage
dieser Vereinbarung.

Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

4.
Vorhabens- und ErschlieRungsplan

(1) For die Erstellung der Verfahrensunterlagen zur Bauleitplanung und die
Bearbeitung der Grinordnung wurde das Ingenieurburo Geoplan GmbH,
Osterhofen, beauftragt. Die Planungs- und Verfahrenshoheit iber die
Bauleitplanung hat die Stadt inne. Es besteht kein Anspruch auf erfolgreichen
Abschluss des Verfahrens. Die Kosten des Verfahrens tragt der Vorhabenstrager
unabhangig vom Verfahrensausgang in voller Héhe. Eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung eines bestimmten Bauleitplanverfahrens wird durch diesen Vertrag
ausdricklich nicht begrundet.

(2) Die ErschlieBungsplanung wird, soweit erforderlich, durch den Vorhabenstréager in
Abstimmung mit der Stadt an ein geeignetes und leistungsféhiges ing.-Buro ver-
geben.

(3) Gegenstand des Vorhabens- und ErschlieBungsplans ist die Errichtung eines So-
larparks innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.
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5.
Kosten Bauleitplanung, Sonstige Kosten

(1) Die Kosten der Bauleitplanung (Flachennutzungsplananderung und Bebauungs-
planaufstellung) tragt der Vorhabenstrager. Dies gilt auch fur eine eventuelle Auf-
hebung geman § 12 Abs. 6 BauGB.

(2) Soweit zusatzliche Planungsleistungen erforderlich sind, werden diese in Abstim-
mung mit der Stadt beauftragt. Die Kosten tragt der Vorhabenstrager.

(3) Samtliche Kosten fiir die Umsetzung des Vorhabens tragt der Vorhabenstrager.
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Teil B: Vorhaben und ErschlieBung

(1

(2)

(3)

(M
(2)

3)

4)

()

1.
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines Solarparks auf den Grundstiicken des
Vorhabenstragers gemal Teil A Ziffer 2 dieses Vertrages.

Das Vorhaben ist im Plan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes dargestellt. Ferner ist eine textliche Beschreibung (Anlage 3) beigefugt.

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist der Vorhabenstrager verantwortlich. Die
Umsetzung wird im Durchfihrungsvertrag naher geregelt. Der Vorhabenstrager
verpflichtet sich zur Umsetzung im Rahmen des Durchfilhrungsvertrages.

2,
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die notwendigen ErschlieBungsaniagen sind vom Vorhabenstrager zu erstellen.

Die notwendige ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst, soweit fir den Betrieb

erforderlich:

a) die erstmalige Herstellung oder Instandsetzung der Zufahrten fur das Vor-
haben;

b) die Herstellung aller erforderlichen Anlagen fur eine ordnungsgemafe Ober-
flachenentwasserung, z.B. Versickerung im Plangebiet, Ruckhalteeinrich-
tungen

c) die Herstellung der notwendigen Infrastruktureinrichtungen fur Stromversor-
gung und Telekommunikation incl. Breitbandanbindung

d) die Umlegung, Anpassung oder Sicherung eventuell vorhandener Ober-
flachenentwasserungsleitungen im Plangebiet

e) Verbesserung der offentlichen Zufahrtsverhaltnisse, soweit erforderlich

Der Vorhabenstrager hat notwendige Bau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen und
der Stadt vorzulegen bzw. den Nachweis zu erbringen, dass diese nicht erfor-
derlich sind.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Er-
schlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine
Verbringung und Verwertung auferhalb des ErschlieRungsgebietes bedarf der
Zustimmung der Stadt.

Bei der Einzaunung der Flachen ist darauf zu achten, dass die Zufahrten zu den
angrenzenden Flachen, die nicht dem Solarpark dienen, fur landwirtschaftliche
Maschinen ausreichend breit verfugbar bleiben.
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(6) Bei der Grinordnung ist darauf zu achten, dass angrenzende Flachen nicht
beeintrachtigt werden. Dies gilt insbesondere fur die &ffentlichen Wege und
StralRen.

3.
Ausbauplanung

Soweit im Zuge der ErschlieRungsplanungen auch Einrichtungen der Stadt oder
sonstiger 6ffentlicher Baulasttrager betroffen sind, sind alle Planungen vorher mit den
Betroffenen abzustimmen.

4.
Baudurchfiihrung

Fur die Errichtung des Solarparks ist ein gesonderter Durchflhrungsvertrag erfor-
derlich.

Fur die Inanspruchnahme von 6ffentlichen Flachen aulerhalb des Plangebietes zur
Anbindung an der Einspeisung ist eine gesonderte Vereinbarung erforderlich.

5.
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der Erschliefungsarbeiten an Ubernimmt der Vorha-
benstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(2) Der Vorhabenstréger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fur jeden Schaden,
der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrs-
sicherungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge der ErschlieBungs-
mafRnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Der Vorhabenstrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzansprichen
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der
BaumafRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
nachzuweisen.

(3) Einwirkungen aus benachbarten Grundstlicken im Rahmen der ordnungsge-
maRen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung sind zu dulden. Anspriche wegen
Verunreinigung der Solaranlagen oder Schattenwurf gegentber Dritten stehen
dem Vorhabenstrager insoweit nicht zu.

6.
Ersatz stidtischer Aufwendungen

Sofern der Stadt Kosten im Rahmen der Bauleitplanung oder Durchflihrung des Vor-
habens entstehen, werden diese vom Vorhabenstrager innerhalb eines Monats nach
Anforderung zu 100 % erstattet.
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7.
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder —erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftiorm. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausge-
fertigt. Die Stadt und der Vorhabenstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertihrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Fur den Vorhabens- und ErschlieBungsplan gelten die Vorschriften des Bau-
gesetzbuches in der zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses gultigen Fassung, insb.
die §§ 11 ff BauGB.

8.
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit Unterzeichnung beider Vertragspartner wirksam, spéatestens

jedoch mit Inkrafttreten des zugrundeliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes als dessen Bestandteil.

STADT HAUZENBERG, 09.04.2024

/G drun Donaubauer
1. Burgermeisterin

Vorhabenstrédger:

Glotzing, ...... ZUMM 2025 .

Mot Loeet

-

J?éeffsi’emplinger, (lotzing 16, 94051 Hauzenberg

Vorhabens-und-Erschliessungsvertrag_Solarpark-Glotzing-Rohrfeld_final.docx Seite 6 von 9



Vorhaben

Anlage 1: sgrundstiick (ohne MaRstab)
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Anlage 2: Planentwurf Bebauungsplan, Stand 23.01.2024 (ohne MaRstab)
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Anlage 3: Vorhabensbeschreibung

Das Vorhaben soll auf der Flache des Vorhabenstragers geméaB Teil A, Nr. 2, dieses
Vertrages verwirklicht werden.

Die Gréfe des Planungsgebietes betragt ca. 2,7 ha. Die reine Solarflache betragt ca.
2,3 ha.

Genaueres wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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