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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1. ORTSLAGE — ANDERUNGSBEREICH
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©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas Plus)




SO Freizeitgeldnde am Freudensee, Erweiterung 1, Deckblatt Nr. 1 Blatt

Bebauungsplan:
Stadt: Hauzenberg Nr. 4
Landkreis: Passau
1.2. LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS IN DER FLURKARTE - M 1 ; 2.500
i f III
> { "‘I |'I
\-‘ ﬂk |I / If‘l
< N I," Vi
o\ {,
\1-.:.\- \\ P " .
K % ;1‘
AR, 1 /J 60 4 j
1' X
AN - ;’,'r—"" 'fj?-r"’ 3 / /
\ 1 &
_‘;;{‘:,-’”"" A
f e s Ol
, C“‘ .\\“'x\
. \ I
\ ! T
oA 68 T il
1 Had B :; il

©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas Plus)
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1.3. LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS IM LUFTBILD M 1 : 2.500

mit Darstellung von Biotopen (rot schraffiert) und des Landschaftsschutzgebietes (griin
gepunktet).

©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung {BayernAtlas Plus)
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Bebauungsplan: SO Freizeitgelande am Freudensee, Erweiterung 1, Deckblatt Nr. 1 Blatt
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1.4. AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN

.

Ausschnitt aus dem Urplan ,,SO Freizeitgelande am Freudensee, Erweiterung 1“ i.d.F. vom 19.04.2022

(unmaRstablich)
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Stadt:
Landkreis:

Hauzenberg Nr. 7
Passau

2. BEGRUNDUNG

2.1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Stadtrat von Hauzenberg hat am 19.09.2022 beschlossen, den Bebauungsplan ,SO
Freizeitgeldnde am Freudensee Erweiterung 1“ zu andern. Der Bebauungsplan ist am
03.05.2022 in Kraft getreten und soll die Verwirklichung von Wohnmobilstellplitzen na-
he dem Freudensee erméglichen.

Im Hinblick auf eine funktionsféhige und gleichzeitig wirtschaftliche Konzeption ergab
sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung die Notwendigkeit, einzelne Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans zu dndern.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Anderungen:

Die Fahrgasse soll auf 6,0 m verbreitert werden (von urspriinglich 5,5 m), damit Be-
gegnungsfalle rlickstau- und rangierfrei funktionieren.

Die einzelnen Stellpldtze sollen senkrecht angeordnet werden (statt der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Langsstellpldtze), wodurch den Schleppkurven heute Ubli-
cher Wohnmobiltypen besser Rechnung getragen und die frilhere Wendefliache im
Westen einspart werden kann. Die einzelnen Stellpldtze bendtigen gemaR Empfeh-
lung des Deutschen Tourismus-Verbands eine Tiefe von 10 m und eine Breite von 6
m.

Der Ver- und Entsorgungsplatz mit Sanitdrgebdude wird an der Gemeindeverbin-
dungsstralle Freudensee-RalRreuth angeordnet (statt am Westrand des Areals), was
Leitungsléngen flir Schmutzwasserkanal- und Trinkwasser spart.

Mit der Verbreiterung der Fahrgasse und der erforderlichen Tiefe der Stellplitze
ergibt sich ein groRerer Geltungsbereich fur das Gebiet der Wohnmobilstellplatze.
Daher wird die nordliche Grenze des Geltungsbereichs um ca. 4,5 m nach Norden
verschoben. Dies entspricht bei einer Linge von ca. 90 m einer VergréRerung des
Geltungsbereichs um ca. 405 m2.

Der vorgesehene Eingriinungsstreifen nach Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde in 7 m Breite festgesetzt werden (statt urspringlich 9 m).

Fir die Fahrgasse ist eine Asphaltbefestigung vorgesehen, da das im Urplan vorgese-
hene Betonpflaster mit Rasenfugen den Scherkrédften beim Rangieren der immer
groBer werdenden Wohnmobilfahrzeuge nicht standhélt und Bauschiden (Verschie-
bungen der Pflasterdecke) im Pflasterverbund zu befiirchten sind.

Das naturschutzfachliche Ausgleichserfordernis ist entsprechend neu zu berechnen.

Die zwischen den Stellpldtzen vorgesehenen Obstbdume lassen mit ihrem niedrigen
und breiten Kronenansatz zu wenig Raum fiir das Abstellen der Wohnmobile. Statt-
dessen sind kleinkronige, schlankwiichsige Laubbdume II. und lll. Wuchsordnung vor-
gesehen. Um die Vitalitdt der Pflanzungen eher zu gewédhrleisten, werden héhere
Pflanzmindestqualitaten festgesetzt.
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— Damit die Nutzer der beiden &stlichsten Stellpldtze nicht ,,ungeschiitzt” direkt an der
Gemeindeverbindungsstrale stehen und auch optisch ein ansprechenderes Erschei-
nungsbild entsteht, wird hier gegeniiber dem Urplan ein breiterer Griinstreifen vor-
gesehen, der beidseits der Einfahrt mit einem ,Baumtor” und ansonsten mit frei-
wachsenden Laubstrauchern eingegriint wird.

Fir die Erweiterung des Geltungsbereichs ist eine Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich. Eine zusétzliche Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nach Abstimmung
mit der Unteren Bauaufsichtsbehérde nicht erforderlich und soll {iber die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes entsprechend Beriicksichtigung finden.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 69 der Gemarkung
RafRreuth und hat eine Fldche von 2.987 m2. Das Grundstiick liegt am norddstlichen Rand
des Freizeit- und Badeareals Freudensee ca. 2,5 km nordéstlich des Ortskerns von Hau-
zenberg. Zwischen Badesee und dem geplanten Wohnmobilstellplatz befinden sich eine
Liegewiese, ein Spiel- und Freizeitgerdtebereich, 2 Beachvolleyballfeider, ein Kioskge-
bdude mit Sanitareinrichtungen, ein Niedrigseilgarten und Miniklettergarten.

Das Uberplante Geldnde ist leicht nach Westen geneigt und liegt auf einer Héhe zwi-
schen 495,0 m U. NN im Westen und 497,50 m . NN im Osten. GeméaR der Begriindung
zum Urplan liegt im Geltungsbereich gewachsener, bindiger und tragfihiger Boden vor.

Die Zufahrt zu den geplanten Wohnmobilstellpldtzen sowie zu dem siidlich angrenzen-
den bestehenden Parkplatz erfolgt von der StaatsstraRe St 2128 iiber die Gemeindever-
bindungsstralle Freudensee - RaRreuth (Flur-Nr. 67 der Gemarkung Raf3reuth). Ortskern
und Freizeitareal sind auch flir Radfahrer verbunden Uber einen auRlerorts parallel zur
Staats- und OrtsstraRe gefiihrten Radweg.

In unmittelbare Ndhe im Ortsteil Hammerschmiede befinden sich Wohngebiude, sowie
ein Hotel mit Restaurant und Welinesseinrichtungen.

Die infrastrukturelle Ver- und Entsorgung wurde bereits bei Aufstellung des Urplans als
gesichert beschrieben. Die Abwasserbeseitigung der im geplanten Sanitirgebidude, so-
wie Fikaliensammelstelle anfallenden Abwasser erfolgt hierbei im Trennsystem Uber die
kommunale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Hauzenberg. Geplant ist der Neubau
einer Zuleitung von Kanal und Trinkwasserleitung entlang der Gemeindeverbindungs-
strafle. Die Stromversorgung wird {iber einen regionalen Anbieter gewéhreistet. Auch
die Loschwasserversorgung ist gemal des Urplans Gber die bestehende Trinkwasserlei-
tung und einen Hydranten in Reichweite gesichert.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesplanung

Die Stadt Hauzenberg liegt in der Region Donauwald. GemaRR Landesentwicklungspro-
gramm (LEP) handelt es sich um einen landlichen Teilraum, dessen Entwicklung im be-
sonderen Mafle gestarkt werden soll. Im Regionalplan Donau-Wald sind fiir den Ande-
rungsbereich keine Vorbehalts- oder Vorranggebiete verzeichnet.
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Flichennutzungsplan und Landschaftsplan (vgl. 1.4)

Im giiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hauzen-
berg ist im Uberplanten Bereich ein SO nach §10 Abs. 1 BauNVO fiir Campingplatzgebie-
te dargestellt. Auch die Zielvorgabe einer wirkungsvollen Eingriinung zur freien Land-
schaft im Norden ist durch Planzeichen vorgegeben.

Die an den Uberplanten Bereich angrenzenden Nutzungen sind:

— im Slden: Parkflaichen und Griinflachen
— im Norden und Osten: landwirtschaftliche Nutzflichen
— im Westen: vorgesehene Erweiterungsmaoglichkeit fiir das SO

Aktuell stellt die Stadt den Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan neu auf.

Bebauungspldne

An den mit vorliegendem Deckblatt geédnderten Bebauungsplan ,SO Freizeitgelinde am
Freudensee, Erweiterung 1 vom 03.05.2022 grenzt im Siden der Bebauungsplan ,SO
Freizeitgelande am Freudensee” vom 01.12.2020, der mit Deckblatt Nr. 1 vom
07.09.2021 geandert wurde.

Naturschutzrecht

Im Anderungsbereich befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder
Wasserschutzgebiete. Der Freudensee mit den umliegenden Ufern ist als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen. Studwestlich des Anderungsbereichs befinden sich amtlich
kartierte Heckenbiotope der Biotophauptnummer 7347-0076 - ,Hecken mit Feldgehdl-
zen im Staffelbachtal”.

ERLAUTERUNG DES PLANUNGSKONZEPTS

Wie bereits erldutert, will die Stadt Hauzenberg ihr touristisches Angebot durch Stell-
platze fiir Wohnmaobile erganzen und hat nach Anderung des Flichennutzungsplans und
Aufstellung eines Bebauungsplans die Ausfiihrungsplanung (s. Anhang) in Auftrag gege-
ben. Ziel ist eine bedarfsgerechte, nutzerfreundliche, flichensparende, landschaftsver-
tragliche und wirtschaftliche Konzeption der Anlage.

Die mittige Fahrgasse wurde von 5,5 auf 6,0 m aufgeweitet, um alle Begegnungsfille zu
ermoglichen, insbesondere eine riickstau- und rangierfreie Ein-/Ausfahrt. Bei der Kon-
zeption der Schleppkurven wird von "mittleren Fahrzeugldngen" von 6,8 m Linge zzgl.
Fahrradtrager ausgegangen. Mit Rangieren sind die Parkbuchten auch fiir gréRere Ge-
féahrte kompatibel.

Die im Urplan vorgesehene Wendeplatte im Westen entfillt. Stattdessen ist hier ein
Durchgang fiir FuRgdnger und Fahrradfahrer zum Freudensee vorgesehen.

Die einzelnen Parkstinde wurden in beidseitiger Senkrechtaufstellung zur Mittelfahr-
gasse konzipiert fiir maximale Wirtschaftlichkeit. Dies macht einen Grundstiicksankauf
nach Norden hin mit etwa 4,5 m Breite notwendig, bei einer Linge von 90 m vergroRert
sich der Geltungsbereich damit um ca. 405 m2.
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Nordlich der Fahrgasse ist eine "Riicken an Riicken"-Aufstellung der Wohnmobile vorge-
sehen mit breiten zueinander gruppierten AuRensitzbereichen unter den Markisen. Siid-
lich der Fahrgasse ist eine additive konventionelle Anordnung mit Exposition der AuRen-
sitzbereiche nach Westen fiir die Nachmittagssonne und ohne Heckengliederungsstrei-
fen dazwischen vorgesehen. So werden unterschiedliche Anspriiche der Camper (Zuei-
nander-Gruppierung oder Individualismus) bericksichtigt.

Die Ausflhrungsplanung sieht vor, die Einzelparkstande in Fahrspurbreite mit gebrauch-
ten Granit-GroRpflaster (vom ehemaligen Bahnhof Hauzenberg) im Reihenverband mit
verzahnt eingefassten Rasenfugen zu befestigen (Parkstandbreite brutto 3,0 m). Diese
Befestigung gewahrleistet den Erhalt der Funktionsfihigkeit auch bei schlechter Witte-
rung. Das Recycling von vorhandenen Baustoffen der Stadt spart Ressourcen und Kos-
ten, sowie entspricht dem Slogan der ,Granit-Stadt”.

Auf den Restfldchen auBerhalb der Fahrspuren sollen die Stellpldtze mit Rasen begriint
werden. Sdmtliche Rasenflichen werden dabei mit Sand abgemagert (fiir weniger
Mahintervalle) und stabilisiert (dass die Camping-Stiihle auf dem Rasen nicht ,einsin-
ken). Die Griin-Auensitzbereiche werden auch um 50 cm breiter konzipiert (bis dato
3,0 m), dass an der 2,5 m breiten Markise auch noch seitlich vorbeigegangen werden
kann.

1 m vor dem Ende des Parkstands wird mit einem sog. Mittelbord oder héher gesetzten
Einzeiler eine sog. taktile Anfahrkante eingebaut. Der Fahrzeugiberstand braucht dafiir
nicht befestigt werden und es entsteht ein erwlnschter Gradient von der vollasphaltier-
ten Fahrgasse iiber die sich immer weiter ,entmaterialisierenden” Stellpldtze zu den
Gehdlzstreifen hin (quasi von 100 % ,,Grau” nach 100 % ,,Griin“).

Niederschlagswasser:

Zur Beurteilung der Sickerfahigkeit der anstehenden Bodenschickten hat die Gemeinde
eine Prifung der Wasserdurchldssigkeit durch die Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik
mbH Dr. Schilling, Firstenzell beauftragt. Der Priifbericht vom 02.11.2023 kommt zu
dem Ergebnis, dass der Boden innerhalb des Geltungsbereichs nur eine begrenzte Was-
serdurchlassigkeit aufweist.

Das aus den geringfiigigen Versiegelungen (asphaltierte Mittelfahrgasse) abflieRende
Oberflachenwasser soll daher entlang des nattrlichen Gefilles in Richtung Norden breit-
flachig Uber die Stellpldtze in den angrenzenden Griinstreifen und die benachbarte
Ackerfldche abgeleitet werden.

Das Grundstiick fiir den Wohnmobilstellplatz und die benachbarte Ackerfliche stellen
ein gemeinsames Flurstlick Nr. 69, Gemarkung RaRreuth dar. Es befindet sich in Privat-
besitz. Die Stadt hat den Teil des Grundstiickes fiir die Errichtung der Wohnmobilstell-
pldtze gepachtet. Die Duldung der freiflichigen Ableitung auf die benachbarte Ackerfla-
che ist im Pachtvertrag festgehalten.

Der Ver-/Entsorgungsplatz im siidostliche Grundstiicksteil (insg. 134 m?) soll aufgrund
maoglicher Verunreinigungen des Oberflichenwassers nicht freiflichig abgeleitet wer-
den. Fir die hier versiegelte Fldche ist ein Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserab-
leitung notwendig, welcher zusammen mit dem Anschluss an die Schmutzwasserleitung
hergestellt werden soll.
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Nach Abstimmung mit der Fachstelle im Landratsamt ist bei einer breitflichigen Versi-
ckerung keine wasserrechtliche Erlaubnis von Néten, die freiflachige Versickerung wird
als Ableitung bevorzugt.

Eingriinung: Im Ubergang zur freien Landschaft im Norden soll das Wohnmobilareal mit
einer freiwachsenden, mind. zweireihigen Feldgehdlzreihe eingegriint werden. Der im
Systemschnitt zum Eingriinungsstreifen dargestellte Lesesteinriegel soll als , natirliche”
Barriere menschliche Nutzung aus der Flache heraushalten und die Lebensraumvielfalt
erhéhen. Nach Westen setzt der Bebauungsplan zugunsten einer méglichen Erweiterung
innerhalb des SO keine Eingriinung fest, eine schmilere Anpflanzung wird dennoch vor-
genommen. Eine Einzdunung des Areals ist generell nicht geplant.

Auf eine Beleuchtung wird weitestgehend verzichtet werden. Die Wohnmobil-Benutzer
benétigen keine externe Beleuchtung. Somit kann Streulicht mit negativen Auswirkun-
gen auf nachtschwdrmende Insekten vermieden werden. Die Stadt geht davon aus, dass
der Einmindungsbereich in Hinblick auf die Verkehrssicherheit durch die bestehende
StraBenbeleuchtung entlang der Gemeindeverbindungsstrae ausreichend ausgeleuch-
tet ist.

Es werden Elektro-Ladesdulen auf den Wohnmobilstellplitzen errichtet.
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2.5.  FLACHENDATEN
Flachendaten in m? in m?
vollversiegelte Flichen 676
davon: ErschlieBungsstraRe 542
Entsorgungsplatz 114
Baufenster Sanitdrgebiude 20
versickerungsfahig befestigte Flachen 1565
davon: Wohnmobilstellplatze (Spurplatten, Sandrasen) 1531
FuBweg (wassergebundene Wegedecke) 34
Eingriffsfliche insgesamt 2241
Griinflachen 746
davon: Eingriinungsstreifen im Norden 627
Griinflichen im Osten 119
Geltungsbereich insgesamt 2987
2.6. HINWEISE

Landwirtschaftliche Hinweise und Duldungspflichten

Die von benachbarten landwirtschaftlich genutzten Fldchen gegebenenfalls ausgehen-
den Emissionen (Geruch, Ldrm, Staub) sind nach den Grundsatzen der gegenseitigen
Riicksichtnahme von den Nutzern der Wohnmobilstellplitze zu dulden.

Bezlglich eventuell auftretender Nutzungskonflikte z.B. durch Hundekot, Trampelpfade
oder Miill beabsichtigt die Gemeinde, die bestehende Nutzungsverordnung am Freu-
densee fiir Gaste auf die Uberplante Fliche auszudehnen.

Hinweise zu Kabeltrassen

im tberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautrdger und anderer Versorgungstriger ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraRen soweit her-
zustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse diirfen nur markttibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden, Ein Priifungs-
nachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.
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Hinweise zur Abfallentsorgung

Ein Befahren des Grundstiickes mit dem Abfallsammelfahrzeug ist nicht méglich. Die Ab-
fallentsorgung erfolgt liber die Gemeindestrafe RaRreuth (FI.Nr. 67). Die Abfallbehilter
sind hier am StraRenrand bereitzustellen. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplatzen fiir Abfallbehilter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems
(Restmiill, Papier, Bioabfille) ist vorzusehen.

UMWELTBERICHT

KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND WICHTIGER ZIELE

Die Stadt Hauzenberg dndert den bestehenden Bebauungsplan, um eine funktionsfihi-
gere, landschaftsbildvertrdgliche und wirtschaftlichere Umsetzung des geplanten
Wohnmobilareals zu ermdglichen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind nachteilige Umweltauswirkungen verbun-
den: So wird der Geltungsbereich um ca. 4,5 m nach Norden erweitert, die Flacheninan-
spruchnahme steigt dadurch um ca. 490 m?. Auch wird der geplante Eingriinungsstreifen
von 9 m auf 7 m verschmiélert (die Flache um ca. 160 m? verkleinert). Im Bereich der
Fahrgasse kommt es zu einem erhéhten Versiegelungsgrad. Andererseits wird eine zu-
sdtzliche Grinflache im Osten des Areals ausgewiesen. AuRerdem sieht das Deckblatt
insgesamt eine héhere Anzahl an zu pflanzenden Bdumen vor.

Auch wenn es sich um insgesamt relativ geringfiigige Anderungen auf Flichen von gerin-
ger naturschutzfachlicher Wertigkeit handelt, sind in einem Umweltbericht die durch die
Anderung des Urplans hervorgerufenen Umweltauswirkungen zu bewerten. Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung ist auf Grundlage der neuen Planung zu tGberarbeiten.
Die mit den Verdnderungen verbundenen Eingriffe sind zu bilanzieren und entsprechen-
de Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festzulegen.

DARSTELLUNG UMWELTRELEVANTER ZIELE IN DEN EINSCHLAGIGEN FACHGE-
SETZTEN UND FACHPLANEN

Zu ber(icksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetz-
buch, das Naturschutzgesetz und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.

Nach dem Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalen Entwick-
lungsplan gehort die Stadt Hauzenberg zum Iandlichen Raum, dessen Entwicklung im be-
sonderen MaRe gestdrkt werden soll. GeméR LEP sollen die Standortvoraussetzungen
fir eine wettbewerbsfiahige Tourismuswirtschaft erhalten und verbessert werden. Die
Wohnmobilstellplatze tragen zur Erhaltung und Verbesserung des Tourismus in Hauzen-
berg bei.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Zersiedelung der Landschaft ver-
hindert werden. Daher sind neue Siedlungsfldchen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z). Der Wohnmobilstellplatz ist angebun-
den an den Pkw-Parkplatz des bestehenden Freizeitgeldndes.



Bebauungsplan: SO Freizeitgeldnde am Freudensee, Erweiterung 1, Deckblatt Nr. 1 Blatt

Stadt:
Landkreis:

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.33.

Hauzenberg Nr. 14
Passau

Ferner sind die Zielaussagen des Flachennutzungsplans, sowie die des Landschaftsplans
aufzugreifen (vgl. Planausziige in Kap. 1).

BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Untersucht werden die Auswirkungen, die sich durch die Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplans SO Freizeitgeldnde Am Freudensee Erweiterung 1 vom 03.05.2022 (Ur-
plan) ergeben.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Im Ausgangszustand handelt es sich um anthropogen stark Uberformte
Ackerbdden ohne Dauerbewuchs. Im Urplan festgesetzt sind {iberwiegend versicke-
rungsfahig befestigte Flachen.

Auswirkungen: Durch die geringfiigige Erweiterung der Anlage in Richtung Norden so-
wie durch die Verschmalerung des Eingriinungsstreifens (von 9 auf 7 m) kommt es ins-
gesamt zu einer erhéhten Flacheninanspruchnahme. Dafiir werden im Osten des Gel-
tungsbereichs zusatzliche Griinflichen festgesetzt.

Durch die zuldssige Vollversiegelung auf ErschlieBungsstraRe und Versorgungsplatz (676
m?) ist gegeniiber dem Urplan ein hdherer Versiegelungsgrad mit Verlust der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens in diesen Bereichen verbunden.

Ergebnis: Aufgrund der bestehenden Vorbelastung der Ackerbéden sind in Bezug auf
dieses Schutzgut Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Oberflichengewdsser wie Teiche oder Biche sind in dem Plangebiet wie
im Umfeld nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb wassersensibler Berei-
che. Im Zuge der Abgrabungen ist kein Hangschichtwasser aufgetreten. Vorbelastungen
fir das Grundwasser bestehen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Bedeu-
tung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild: gering

Auswirkungen: Durch die Erhthung der befestigten Flache insg. bzw. der Erh6hung des
Versiegelungsgrads wird die Funktion der Grundwasserneubildung gegeniiber dem Ur-
plan beeintrachtigt.

Ergebnis: Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sind in Bezug auf dieses Schutzgut
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung: Das Klima in Hauzenberg ist mild und geméRigt. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betrédgt 8,5 °C, die reichhaltigen Niederschlige umfassen jahrlich im
Schnitt 1.024 mm. Kleinklimatisch erfiillt der Anderungsbereich keine Funktion, etwa als
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Luftaustauschbahn. Durch die Ackernutzung besteht eine Vorbelastung durch Staub und
Pflanzenschutzmittel in der Luft. -> Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

gering

Auswirkungen: Da die Fldcheninanspruchnahme gegeniiber dem Urplan insgesamt sehr
gering ist ergibt sich durch die Anderung keine nennenswerte Beeintrichtigung der
groR- und kleinklimatischen Funktionen. Die gegeniiber dem Urplan erhéhte Anzahl
festgesetzter Baumpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus.

Ergebnis: In Bezug auf dieses Schutzgut Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensriume

Beschreibung: Das Plangebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald, allerdings auBerhalb
des gleichnamigen Landschaftsschutzgebietes. Die Biotopkartierung weist fiir den Ande-
rungsbereich keine eingetragenen Biotope aus. Im slidéstlichen Anschluss an den Gel-
tungsbereich befinden sich Heckenbiotope zwischen den hier ausgewiesenen Parkplatz-
flichen. Das geplante Areal fir Wohnmobile ist noch nicht umgesetzt, sodass im Istzu-
stand noch intensiv bewirtschaftete Ackerfldchen vorliegen. -> Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild: gering.

Auswirkungen: Da im Istzustand derzeit noch intensive Feldbewirtschaftung mit gerin-
ger Bedeutung als Lebensraum fiir Arten vorliegt, werden durch die Planiinderung kei-
ne Verletzung/T&tung von Tier- und Pflanzenarten sowie die Zerstérung ihrer Lebens-
rdume ausgelést. Auch die gegeniiber dem Urplan vorgesehenen Anderungen (erhéhte
Flacheninanspruchnahme sowie den erhdhten Versiegelungsgrad) haben aufgrund der
geringen Wertigkeit der Uberplanten Flachen (ErschlieBungs- und Stellplatzflichen im
Geltungsbereich des Urplans, Ackerflichen im Erweiterungsbereich) nur unerhebliche
Auswirkungen auf dieses Schutzgut. Die angrenzenden Heckenbiotope werden durch
gegeniber dem Urplan zusdtzlich geplanten Griinflichen und Baumpflanzungen mit
dem Eingriinungsstreifen im Norden vernetzt und damit aufgewertet.

Ergebnis: In Bezug auf Arten und Lebensrdume sind Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Anderungsbereich liegt im Naturpark Bayerischer Wald, allerdings
auBerhalb des gleichnamigen Landschaftsschutzgebietes. Die Landschaft um den Freu-
densee ist geprdgt von einem ansprechenden, kleinrjumig wechselnden Muster aus
Wasserflache, Uferbegleitenden Gehélzen, Parkanlagen, Hecken und landwirtschaftlich
genutzten Fldchen. -> Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild: mittel bis hoch.

Auswirkungen: Durch die duBerst geringfligige Erweiterung des geplanten Wohnmobil-
stellplatzes in die angrenzende Ackerfldche hinein sein keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Ergebnis: In Bezug auf dieses Schutzgut Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten
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Schutzgut Mensch

Erholung: Das Freizeitgeldnde um den Freudensee weist eine hohe Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung auf. Der bestehende Rundwanderweg ist durch die Anderung nicht
betroffen.

Larm: Zur Bewertung der Lirmbeldstigung durch den Betrieb der Wohnmobilstellplitze
wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Urplan durch das Ingenieurbiiro Ge-
oplan ein schalltechnischer Bericht (Bericht Nr. $2107109) erstellt. GemiR Umweltbe-
richt zum Urplan war laut larmtechnischer Bewertung eine Uberschreitung der zulissi-
gen Werte nicht zu erwarten. Aus gutachterlicher Sicht wurde empfohlen, in der Platz-
ordnung auf ein riicksichtsvolles Verhalten hinzuweisen sowie wihrend der Nachtruhe
in der Zeit von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr laute Musik und Unterhaltungen zu vermeiden.
Die Empfehlung soll im Rahmen der Genehmigungsplanung umgesetzt werden.

infolge der Anderung und einer damit verbundenen effizienteren Platzausnutzung er-
héht sich die Anzahl der Wohnmobilstellpldtze von 15 auf 25 Stiick. Damit erhéhen sich
auch der an- und abfahrende Verkehr sowie die Nutzungsintensitit.

Die Gemeinde Hauzenberg hat daher das Ingenieurbiiro Geoplan beauftragt, die schall-
technische Berechnung auf die neue Lirmsituation hin zu tberpriifen. Im Ergebnis ist
aus fachgutachterlicher Sicht durch die geplante Anderung am ,SO Freizeitgelinde am
Freudensee” mit keinen maRgeblichen Erhéhungen der Beurteilungspegel an den Im-
missionsorten 101 und 102 des schalltechnischen Berichts $2107109 zu rechnen.

Dies lasst sich begriinden, dadurch dass im Gutachten $2107109 die Immissionsrichtwer-
te um mehr als 10 dB(A) - selbst nachts - unterschritten wurden und keine Veridnderung
der geplanten Nutzung mit der Anderung einhergeht. Selbst bei einer Verdoppelung der
Stellpldtze wiére im unglinstigsten Fall nur mit einer Erhéhung um 3 dB zu rechnen und
damit noch immer gentligend Abstand zu den Richtwerten gewahrt.

Emissionen aus der Landwirtschaft:

Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung im Norden des Geltungsbereichs ist von
Staubentwicklung, Geruchsbeldstigung infolge von Diingung sowie Eintrdgen durch
Pflanzenschutzmittel zu rechnen, welche im Rahmen einer ordnungsgeméRen Bewirt-
schaftung von den Wohnmobil-Benutzern zu dulden sind. Durch die geplante Anderung
sind jedoch keine nennenswerten Auswirkungen auf sandwirtschaftliche Immissionen zu
erwarten.

Ergebnis: In Bezug auf dieses Schutzgut sind 'Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit zu erwarten

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Urplan werden mdgliche Siedlungsspuren in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet
beschrieben. Aufgrund dessen wurde im Urplan eine Festsetzung aufgenommen, wo-
nach fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Artikel 7.1 Bayerisches Denkmalschutzgesetzt not-
wendig ist. Diese Festsetzung gilt unverdndert fir den leicht erweiterten Geltungsbe-
reich des Deckblattes.
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Ergebnis: In Bezug auf dieses Schutzgut sind durch die Anderung Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Wechselwirkungen

Beschreibung: Die oben beschriebenen Schutzgiiter befinden sich naturgemaR unterei-
nander in einem stark vernetzten Wirkungsgefiige und beeinflussen sich auf komplexe
Weise gegenseitig. Im Wesentlichen ergeben sich aus der Erhdhung des Versiegelungs-
grades Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sowie auf das lokale Klima. Die Heckenbi-
otope sudlich des Geltungsbereiches verlieren durch die Aufnahme zusétzlicher Park-
und Campingnutzung an Lebensraumqualitat. Die verstirkte Pflanzung von Gehdlzstruk-
turen zur Durchgriinung und Eingriinung des Plangebietes schafft gleichzeitig neue Le-
bensrdume, tragt zu einer Abkiihlung des lokalen Klimas bei und wertet das Landschafts-
bzw. Ortsbild auf. Die neue Eingriinung an der 8stlichen Einfahrt vermindert die Larm-
und Staubbelastung durch die StraBe und schafft gleichzeitig eine Verbundstruktur des
nérdlichen Eingriinungsstreifens zu den Heckenbiotopen im Stiden.

Insgesamt sind die Belastungen durch Wechselwirkungen, die (iber die schutzgutspezifi-
schen Betrachtungen hinausgehen, innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs als
gering zu bewerten.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Ohne die Anderung wiirde der Wohnmobilplatz voraussichtlich dennoch verwirklicht
werden. Die beschriebenen geringfigigen Umweltauswirkungen (s.3.3) durch die Ande-
rung wirden unterbleiben. Andererseits wiirden auch die beschriebenen Vermeidungs-
malinahmen mit den damit verbundenen positiven Umweltauswirkungen (s. 3.5.1) un-
terbleiben.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH (INKL. DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG IN
DER BAULEITPLANUNG)

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung (gem. Anlage 2 des Leitfadens)

Um die Beeintrichtigung der Schutzgiiter moglichst gering zu halten, sind folgende
Mafnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung vorgesehen:

— Erhdhung der Biodiversitdt und stirkere Verschattung durch Festsetzung von 7 zu-
satzlichen Einzelbdumen (Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Klima) zu den
bereits festgesetzten 11 Obstbdumen aus dem Urplan

— Festsetzung hoherer Pflanzqualitidten bei Baumpflanzungen zur Erhéhung von An-
wuchssicherheit, Vitalitdt sowie Klimafuntkion (Schutzgut Arten und Lebensrdume,
Schutzgut Klima)

— Ausweisung einer zusdtzlichen Griinfliche im Osten mit Baumtor und Laubstriu-
chern, was Verbundstrukturen zu den Heckenbiotopen im Siiden (Schutzgut Arten
und Lebensraume, Schutzgut Landschaftsbild) schafft
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— Festsetzung eines Lesesteinriegels zwischen Stellpldtzen und Eingriinungsstreifen als
mechanische Barriere gegen Befahren und Betreten, sowie zur Steigerung der Le-
bensraumvielfalt innerhalb der Hecke (Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut
Boden)

Diese MaRRnahmen sind rechtlich verbindlich gemiR den planlichen und textlichen Fest-
setzungen.

MaBnahmen zum Ausgleich

Im Urplan wurde das Ausgleichserfordernis nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” aus dem Jahr 2003 ermittelt. Der Ausgleich war am nérdlichen
Rand des Geltungsbereichs im Ubergang zur freien Landschaft geplant durch ,Umwand-
lung von landwirtschaftlichen Intensiv-Flichen in Heckenstruktur®.

Das vorliegende Deckblatt beinhaltet eine Neukonzeption der Flichenaufteilung und -
gestaltung unter Beibehaltung der Heckenpflanzung im Norden als Eingriinungs- und
Ausgleichsmalnahme. Im Dezember 2021 wurde mit der Fortschreibung des Leitfadens
auf Basis einer neuen Bewertungsgrundlage eine neue rechtsichere Methodik einge-
flihrt, um den Naturschutz zu beriicksichtigen. Im Folgenden wird die Eingriffsregelung
fir die geplante Wohnmobilanlage auf Grundlage des durch das Deckblatt gednderten
Planungskonzepts nach der Methodik des neuen Leitfadens abgearbeitet. Da bisher we-
der das Vorhaben noch die AusgleichsmaBnahme umgesetzt wurden, wird vom derzeiti-
gen Ausgangszustand der Flachen ausgegangen.

ERMITTLUNG DER EINGRIFFSFLACHE

Als Eingriffsfliche werden alle befestigten und Uberbauten Flichen angesetzt. Die ge-
plante Griinfliche im Osten, sowie der Eingriinungsstreifen im Norden stellen keinen na-
turschutzrechtlichen Eingriff dar, da gegeniiber dem Ausgangszustand Acker keine Ab-
wertung stattfindet. GemdR untenstehender Flachenaufstellung ergibt sich somit eine
Eingriffsfliche von 676 m? vollversiegelte Flichen + 1.565 m? offenporig befestigte Fls-
chen =2.241 m? (s.a. Flichendaten unter 2.5).

BEWERTUNG DES AUSGANGSZUSTANDS (gem. Anlage 1 des Leitfadens)

Da bisher weder das Vorhaben noch die AusgleichsmaRnahme umgesetzt wurden, wird
vom derzeitigen Ausgangszustand der Flichen ausgegangen. Die Flichen werden fol-
genden Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste zugeordnet (s. Bio-
topwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehérige Arbeitshilfe BayKompV,
StMUV 2014):

> Intensiv bewirtschafte Acker mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung - ge-
maR Biotopwertliste (hier BNT A11) bewertet. BNT mit einer geringen naturschutz-
fachlichen Bedeutung (1-5 WP) werden pauschal mit 3 Wertpunkten (WP) bewer-
tet.
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ERMITTLUNG DER EINGRIFFSSCHWERE

Fiir die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft durch das Vorhaben
kann gemaR Leitfaden (S. 18) folgende Beeintrachtigungsfaktoren angewandt werden:

Bei Eingriffen in BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung (hier Acker)
ergibt sich die Eingriffsschwere aus der GRZ: Beeintrichtigungsfaktor = 0,2.

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSERFORDERNISSES

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache Bewertung | Beeintrachtigungs- Ausgleichs-
(m?) (wp) faktor bedarf (WP)
Intensiv bewirtschafte Acker 2.241 3! 0,2? 1.345
(A11)
Summe 1.345
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Biodiversitdt durch Schaf- Eingriff wird teilweise Festsetzung im BPL als Planzeichen
fung von differenzierten vermieden, positive und als textliche Festsetzung
Grinfldchen durch Pflan- Effekte moglich

zung von mind. 18 Hoch-
stamm-Obstbdumen oder
Laubbidumen im Ande-
rungsbereich

Summe (je Vermeidungs-
maBnahme 5 %, max. 20 %) 5%

Summe Ausgleichsbedarf

(WP)
{nach Abzug von 15 %) 1.278

!BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung (1-5 WP) werden pauschal mit 3 Wert-
punkten (WP) bewertet.

*Bei Eingriffen in der Gruppe der BNT mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Be-
deutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der GRZ: Beeintrichtigungsfaktor = GRZ

> Somit ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 1.278 Wertpunkten.
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ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES AUSGLEICHSUMFANGS

fur flichenbezogen bewertbare Merkmale und Ausprigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensraume nach Wertpunkten:

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume
Ausgangszustand Prognosezustand .
I
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
£ £ g
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Mesophile Hecke
Intensiv be- mit Gberwiegend
1 All wirtschafte 2 | B112 einheimischen, 10 | 627 8 0 |5.016
Acker standortgerechten
Arten
Summe 5.016

> Somit ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 5.016 Wertpunkten.

GemaR Leitfaden kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass iiber den rechne-
risch ermittelten Ausgleichsbedarf auch die Beeintrichtigungen der Funktionen der
nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspridgungen des Schutzgutes Arten
und Lebensrdume, sowie der Schutzgliter biologische Vielfalt, Boden und Fliche, Was-
ser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Das Schutzgut Arten und Lebensriume bildet
in diesem Fall die verschiedenen biotischen und abiotischen Einzelfunktionen und deren
Auspragung in ihrem komplexen Zusammenwirken summarisch als Indikator ab. Vom
Regelfall abweichende Umstidnde sind nicht erkennbar.
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BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

Der in Wertpunkten ermittelte Ausgleichsumfang Ubertrifft den in Wertpunkten ermit-
telten Ausgleichsbedarf um ein Vielfaches:

Bilanzierung ermittelter Wertpunkte in Deckblatt Nr. 1 wp
Ausgleichserfordernis: 1.278
Ausgleichsumfang: 5.016

Bereits im Urplan ist eine deutliche Uberkompensation zu verzeichnen. Selbst nach der
im Deckblatt 1 geplanten Verringerung der Ausgleichsfliche wird die ermittelte Fliche
des Ausgleichserfordernisses noch libertroffen:

Bilanzierung ermittelter Flichen gem. Eingriffsregelung im Urplan Flache
»50 Freizeitgeldnde am Freudensee, Erweiterung 1“ vom 03.05.2022

Ausgleichserfordernis gemaR Urplan 500,37 m?
FlachengréBe nordlicher Eingriinungsstreifen im Urplan: 789,30 m?
FlachengréRe nérdlicher Eingriinungsstreifen im Deckblatt Nr. 1 630,00 m?
ERGEBNIS

Entsprechend der Festsetzung im Urplan wird auch in der vorliegenden Anderung der
gesamte ndrdliche Eingriinungsstreifen als Ausgleichsflache mit entsprechender Plansig-
natur festgesetzt, die entsprechenden Pflanz- und PflegemaRnahmen werden in den
textlichen Festsetzungen konkretisiert

Die gegenuber dem Urplan durch das Deckblatt entstehenden Beeintrichtigungen (hé-
here Flacheninanspruchnahme, héherer Versiegelungsgrad, Verschmilerung des Ein-
grinungsstreifens) werden durch die unter 3.5.1 beschriebenen MinderungsmaRnah-
men minimiert.

In der Gesamtschau ergibt sich durch die geplante Anderung des Bebauungsplans eine
Verringerung der Ausgleichsfliche. Die verbleibende Ausgleichsfliche (bersteigt aber
immer noch das Ausgleichserfordernis.

Ausgleich und Eingriinung sind somit mit der vorliegenden Planung erbracht.

Die Ausgleichsflache fungiert gleichzeitig auch als EingriinungsmaRnahme und kann so-
mit - gemaR Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 27.03.2024 - nicht zu
100 % angerechnet werden. Die Flichenmehrung wird deshalb als notwendige Eingrii-
nungsmalnahme zur Einbindung des Campingplatzes in die Umgebung angesehen und
nicht nur als Ausgleich fir (iberbaute Flichen.
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BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNT-
NISLUCKEN

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das Regelverfahren nach dem bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeri-
ums flir Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 angewandt.

Die Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ.

Wesentliche Grundlage fiir die Bestandsbewertung bildete eine Gelindeerhebung. Hier-
bei wurden die Biotopstrukturen und Nutzungen im Anderungsbereich erfasst.

Des Weiteren wurden fiir die im Bereich enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
folgende Grundlagen ausgewertet und ber{icksichtigt:

— Urplan des Bebauungsplans vom 19.04.2022, erstellt durch das Architektenbiiro
Ludwig A. Bauer aus Hauzenberg

— Artenschutzkartierung des Bayerisches Landesamtes fir Umweltschutz
— Biotopkartierung Bayern Flachland des Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz
— Flachennutzungsplan der Stadt Hauzenberg

Zurlckgegriffen wurde ferner auf Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(BayernAtlas Plus) sowie des Bayerischen Fachinformationssystems Naturschutz (FIN-
Web).

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Hier erfolgte eine Potentialab-
schdtzung aufgrund der Habitatstruktur. Defizite verbleiben bei der Einschitzung der
Schutzgiter Grundwasser und Boden, da keine Baugrunduntersuchung vorliegt.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Anderung des Bebauungsplans ,SO Freizeitgelinde am Freudensee, Erweiterung
1“ will die Stadt Hauzenberg die Verwirklichung von Wohnmobilstellplitzen nahe dem
Freudensee ermdglichen. Im Hinblick auf eine funktionsfahige und gleichzeitig wirt-
schaftliche Konzeption ergab sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung die Notwendigkeit,
einzelne Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans zu dndern.

Mit den geplanten Anderungen sind nachteilige Umweltauswirkungen verbunden: So
wird der Geltungsbereich um ca. 4,5 m nach Norden erweitert, die Flicheninanspruch-
nahme steigt dadurch um ca. 490 m2. Auch wird der geplante Eingriinungsstreifen von 9
m auf 7 m verschmalert (die Fliche um ca. 160 m? verkleinert). Im Bereich der Fahrgasse
kommt es zu einem erh&hten Versiegelungsgrad. Andererseits wird eine zusitzliche
Grinfliche im Osten des Areals ausgewiesen. AuBerdem sieht das Deckblatt insgesamt
eine héhere Anzahl an zu pflanzenden Bdumen vor. Fir eine bessere Einbindung in die
umgebende Landschaft wird das Areal zusatzliche zusétzlich auch nach Osten und Wes-
ten hin eingegriint.

Die Eingriffsregelung fiir die geplante Wohnmobilanlage wurde nach der Methodik des
neuen Leitfadens abgearbeitet. Da bisher weder das Vorhaben noch die AusgleichsmaR-
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nahme umgesetzt wurden, wird vom derzeitigen Ausgangszustand der Flidchen ausge-
gangen.

Im Ist-Zustand handelt es sich um naturschutzfachlich geringwertige Flichen (intensiv
bewirtschaftete Ackernutzung). Die Auswirkungen der Planung auf die untersuchten
Schutzgiter werden als gering eingestuft.

Der ermittelte Ausgleichsumfang lbertrifft den ermittelten Ausgleichsbedarf um ein
Vielfaches. Bereits im Urplan ist eine deutliche Uberkompensation zu verzeichnen.

Selbst nach der im Deckblatt 1 geplanten Verringerung der Ausgleichsfliche wird die
ermittelte Flache des Ausgleichserfordernisses noch tibertroffen.

Es sind somit keine weiteren AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
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a. PLANZEICHNUNG

Die Planzeichnung im MaRstab 1 : 500 mit dem Satzungstext ist verbindlicher Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des (BauGB), der iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO), der Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Gber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) erléisst der Stadtrat von Hauzenberg

folgende Anderung des .50 am iterung 1 durch
Deckblatt 1.
Nicht gednderte Festsetzungen aus dem Urplan ,SO Freizei am ¥ iterung 1”

vom 03.05.2022 werden mit aufgefiihrt. Somit ersetzen die nachfolgenden textlichen Festsetzungen
die Festsetzungen des Urplans.

1. Art der baulichen Nutzung

so Sondergebiet gemaR §10 Abs. 1 BauNVO zulassig sind Wohnmobil-Stellplitze und ein
Sanitérgebéude

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,2 maximal zulassige Grundflachenzahl

GFZ0,2 maximal zulassige Geschossflichenzahl

o offene Bauweise

SD Dachform: Satteldach

- 3 Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen / Geldndegestaltung

3.1 Wohnmobile

Es diirfen nur solche Wohnmobile abgestellt werden, die zum Verkehr auf ffentli-
chen StraBen zugelassen und zulassungsfahig sind.

32. Gestaltung der baulichen Anlagen (Sanitirgebsude):

Das Sanitargebaude beinhaltet Waschen, Duschen, WC-Anlagen und ist das einzige
feste Gebude.
Haustypus:  Nur Erdgeschoss zulissig
Dachform:  Satteldach (First muss parallel zur Léngsseite des Gebzudes verlaufen)
Dachneigung: 17°-24°
D: Ziegel- bzw. Bet ine, naturrot.
Nicht zuléssig sind unbeschichtete Kupfer-, Zink- und bleigedeckte Dachflichen,
Dachrinnen und Dachrinnenabl3ufe

ab flaiche: maximal 3,80 m

a AuBenanlagen

Gelande:  Das Urgelande darf in seiner natirlichen Erhebung nicht wesentlich verandert wer-
den. Vielmehr miissen sich die einzelnen Standplitze an das Geldnde anpassen.

i im Bereich der ilstellplitze sind auf das ige Min-
destmaR zu anken und ssi Zulissig sind Fugen-
pflaster, Spurplatten oder Schotterrasen. Alle Flichen auBerhalb des Einfahrtstrich-
ters und der sind als chen oder anzulegen.

Im Bereich der internen ErschiieBungsstraRe und im Bereich um das Sanitirgebaudes
ist eine ssiy i oder 2uldssig.

5. Griinordnung

5.1 im Norden / ichsfli
Auf der durch i i ichsflache ist zur Eingrinung der Anlage
sowie als i ine Skologisch ige Hecke gemaR untenste-
hender Pflanzliste mit einem Wiesensaum und einem Sickergraben gem3 System-
schnitt anzulegen. Lage und Aufbau der sind auf dem

plan vorgegeben.
Pflanzqualitit: Str., 1 x v., 60-100 cm mit 5-8 Trieben, Pflanzabstand 1,50 m

3 Pflanzreihen werden auf einer maximalen Héhe von 3,20 m gehalten

Pflanzung der Gehélze in Gruppen von 3 - 5 Stiick einer Art

Der Grenzabstand zur Flur Nr. 69, Gemarkung RaRreuth muss gemiR Art. 48 AGBGB

eingehalten werden.
Arten: A Gehdlze des i irges aus Pflanz-

liste:

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer campesre (Feld-Ahorn)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Sambucus nigra (schwarzer Holunder)

Cornus sanguinea (roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel, g alter robuster Regi ten)
5.2 Griinflichen
Die in der i als Grinfla Flachen sind mit
rechten, heimi: oder ki i Bdumen, Strai Stauden und He-
cken gemaR Planzeichnung zu bepflanzen sowie mit Rasen- oder Wiesenflachen zu
begriinen. Von den in der i Kann eine
Abweichung im Standort zugelassen werden, soweit die Abweichung mit den Zielen
der Gri vereinbar ist und die i unter i
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Zwischen den il 4 sind klein- bis G
Laubbaumarten zu verwenden.
3xv., mDB, 16-18cm
Arten: Acer campestre (Feld-Ahorn)

Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Sorbus domestica (Speierling)
sowie die unter 5.1 aufgefiihrten Arten

Pflege/Erhalt: ~ Alle Pflanzungen sind daerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang

in der i 2u ersetzen.

Die Flachen innerhalb des in der Planzei ichtli notwendi-
gen Sichtdreiecks diirfen nur als Rasen- oder Wiesenfliche genutzt werden. Aufste-
hende Bepflanzung durch Stréucher, Stauden oder Hecken ist dort unzulissig, ebenso
wie Anhebungen des Bestandsgelindes, Zaune und sonstige Anlagen. Dort zulissige
Baume sind bis zu einer Hohe von 3,0 m ab natiirlicher Geldndeoberkante astfrei zu
halten.

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN / PLANZEICHENERLAUTERUNG

Grenze des rét

Baugrenze
Umgrenzung von Flichen fiir Wohnmobil-Stellplatze
Firstrichtung

i Zweck
Zweckbestimmung:

Gehwege
© Fakalien-Entleerungsstelle
O Abfall-Entsorgung
bei den i indie

B i
offentliche StraBe und bei Pri sind von i Anlagen aller
Artfreizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm iiber die Fahrbahnoberkante
der affentlichen StraRe ragen.

B=1
[ crunfische
=

O,

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Kompensationsfliche)

Zu pflanzende Biume

2u Gehalze als
It. Pflanzliste

B. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

a des Urplans
Bestehende Grundstiicksgrenze
— X —= X —— Aufzulésende Grundstiicksgrenze
— . Hohenschichtlinie
[w ] best Gebsiude mit Hausnummer
l‘ best, Laterne
mégliche Erweiterung der il-stellflach

Kartiertes Biotop - nachrichtlich Ubernommen

N
T bestBepflanzung
m Stellplatzparzellennummer

PRINIPSCHNITT FUR NEUANLAGE EINER 2-REIHIGEN FELDHECKE
MIT LESESTEINRIEGMEL UND MAGERWIESENSTREIFEN

Stellpiatze

- 3
‘Wohnmobik- offenticher naturnaher
! 0

eines Mager-
wiesenstreifens
Lesesteinriegel

Verfullung mit Erdreich

20m 40m
Mindestgrenzabstand fur Baume zu
Iandwirtschaftiichen Nutzfiachen

o _ Nord

@ Versorgungsstelle mit Wasser und Strom
Sondergebiet gem3g § 10 Abs. 1 BauNVO
zulassig sind il-s und ein i
1 ; it
1. Art der baulichen Nutzung ~ 1.50
3 2 2. Zahl der Vollgeschosse 2.1 in Vollgeschoss zuldssig, max. Wandhohe:
g 5 3,80m ab natilrlicher Gelandeaberflache
x 3.0,2 = Grundflachenzahl - hachstzulassig
5
4 gl TEshienzant 4.0.2 = Geschossflachenzah! - hachstzulassig
6 5. Bauweise 5.0 =offene Bauweise
5 6. Dachform / Dachneigung 6.SD =Satteldach
6. Keine Dauerstellpltze

Die Schaffung von Dauerstellplétzen ist im Plangebiet nicht zugelassen

7. Bodendenkmaler

Fir ingriffe jeglicher Art im ich des ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Artikel 7.1 Bayerisches Denkmalschutzgesetzt not-
wendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS IM RECHTSGULTIGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
DECKBLATT NR. 111 (VOM 03.05.2022)

\’1

inach §10 ; ®
Rbs | Baulvo /
r Camping- /

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN

SO FREIZEITGELANDE AM FREUDENSEE,
ERWEITERUNG 1 - DECKBLATT 1

Stadt Hauzenberg
HauptstraRe 10
94051 Hauzenberg

Landkreis Passau
RegierungsbezirkNiederbayern

PLANZEICHNUNG N

MaRstab: 1:500

Planfassung vom 08.07.2024

Erstellungsdatum: 19.06.2024

ARCHITEKTURSCHMIEDE Far machichich iberommene Mlanungen und Gegebenbeiten
s0r0 WOCHBAU UND STADTESAU Lann ek GewlhrGhermommen werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung 19.09.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2022
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 31.05.2023 hat in der Zeit vom 06.06.2023 bis 11.07.2023 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
31.05.2023 hat in der Zeit vom 16.06.2023 bis 19.07.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.03.2024 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.03.2024 bis 19.04.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.03.2024 wurde mit der Be-
grindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2024 bis 16.04.2024 &ffent-

lich ausgelegt.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 08.07.2024 den Bebau-
ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.03.2024 als Satzung be-
schlossen.

17. JULI 2024

Gudrun Donaubauer, 1. Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am 06.08.2024 gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den {blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hin-

gewiesen. 09. AUG. 2024

(Siegel)




