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Teil A - BEGRUNDUNG

1.0 Aniass der Planung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitpian) ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Gber die bauliche und sonstige Nutzung der

Flachen in dem bezeichneten Gebiet.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der

Baugesuche.
Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Stadt Hauzenberg in eigener
Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist im Baugesetzbuch geregelt.

Seit Jahren wird die Errichtung von Wohnmobilstellplitzen diskutiert; verschiedene
Standorte wurden gepriift.

Letztendlich fiel die Entscheidung auf das Freizeit- und Badeareal Freudensee, weiches
bereits groBe Voraussetzungen bietet.

Auf dem Freizeit- und Badeareal Freudensee befinden sich bereits folgende Bereiche:

o Freudensee als Badesee mit Liegewiese, Badestege; Spiel- und
Freizeitgeratebereich; 2 Beachvolleyballfeider; Kioskgebaude mit
Sanitareinrichtungen; Niedrigseilgarten und Miniklettergarten

e Des Weiteren sind geplant eine Minigolfaniage und weitere Freizeiteinrichtungen

Deshalb hat der Stadirat Hauzenberg in seiner Sitzung vom 14.12.2020 die Erweiterung
des Bebauungsplanes ,SO Freizeitgelande am Freudensee* zur Schaffung von
Wohnmobilstellpldtzen am Freudensee — im direkten Anschiuss an das Freizeitgelidnde
—nach § 10 Abs. 1 BauNVO beschlossen.

Im Parallelverfahren wurde der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 111 gedndert.

2.0 Planungsqgebiet und GroRe

Der Bereich des Bebauungsplanes betrifft eine Flache, welche im Flachennutzungs-
plan als landwirtschaftliche Fliache eingetragen ist.

Deshalb wird auch der Fiachennutzungspian im Paralleiverfahren gesndert, wobei der
Anderungsbereich — im Gegensatz zum Bebauungsplan — eine gréBere Flache

beinhaltet.

Die Wohnmobilsteliplatze sowie das benachbarte Freizeitgelinde am Freudensee
liegen ca. 2,5 km nord-gstlich des Ortskernes von Hauzenberg.
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Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: landwirtschaftliche Flache

im Westen: landwirtschafiliche Flache

im S{den: Freizeitgeldnde am Freudensee®

im Osten: Gemeindestrafie Flur-Nr. 67 Gemarkung Raflreuth

Das Planungsgebiet enthilt folgendes Grundstiick:
Flur-Nr. 69 (Teilflache), Gemarkung RaBreuth

GréBe des Planungsgebietes betridgt 0,25 ha

3.0 Auszuqg aus dem neuaufzustellenden Flachennutzungsplan (chne aktuelies
Deckbiatt Nr. 111)

4.0 Hinweise zur Planung und Planungsziele

Der Bebauungspian .SO Freizeitgelande am Freudensee, Erweiterung 1% dient dazu,
die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir die Errichtung von Wohnmobilsteliplitzen
zu schaffen.
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5.0 Interessenslage von Sondergebiet zu Wohnbauten

In der ndheren Umgebung sind Wohnbauten, ein Hotel mit Restaurant samt Wellness-
gebaude und sonstige Freizeiteinrichtungen.

Der Eigentimer der Flur-Nr. 940, Gemarkung Rafreuth hat die hauptberuflichen
Tatigkeiten beim Bauernhof und seinem Sagewerk aufgegeben.

6.0 Geldnde- und Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet ist nach Westen geneigt.
Die Hohe {ber Normal Nuli (NN) liegt bei ca. 497,50 m . NN im Osten bis
495,0 m {i. NN im Westen.

Das neue Sondergebiet ist landwirtschaftlich genutzt; es sind keinerlei Baume oder

Straucher vorhanden.

Es gibt keine kartierten Biotope im Planbereich; jedoch befinden sich in der Nihe
Biotopflachen, die nicht beriihrt werden durfen.

Das Grundstiick im Plangebiet weist gewachsenen, bindigen und tragfahigen Boden

auf.

7.0 ErschlieBungen

7.1 StraBenbau
Die berortliche ErschlieBung erfolgt Gber die Staatsstrale ST 2128 und die &ffentliche

Gemeindestralle der Flur-Nr. 67 Gemarkung Rafreuth.
innerhalb der neuen Baurechtsfliche wird eine ErschlieBungsstrae errichtet.

7.2 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung fiir die einzelnen Anschlussstellen bei den Wohnmobil-

stelipldtzen wird von der Stadt Hauzenberg gesichert.

7.3 Loschwasserversorgung
Die Ldschwassergrundversorgung ist (ber die bestehende, leistungsfahige
Trinkwasserleitung (DN 125) und einen Hydranten in Reichweite gesichert.

7.4 Abwasserbeseitiqung

Abwiésser fallen an bei dem neu zu emichtenden Sanitirgebdude sowie bei der

Sammelstelle fir Fakalien.

Diese Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem i{iber die kommunale
Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Hauzenberg.

Das Abwasser flieBt in die Kiaranlage Hauzenberg-Kaindimiihle, weiche generalsaniert
wurde.
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7.5 Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserbeseitigung kann direkt auf den Wohnmobilstellplatzen versickemn, da
es sich um eine Schotterrasenflache handelf.

Lediglich das Regenwasser aus der ZufahrtsstraBe sowie aus dem Sanitdrgebaude wird
dber Muldenrigolen abgeleitet und so direkt dem Untergrund wieder zugefithrt.

Der Nachweis der ausreichenden Sickerfahigkeit ist im Zuge der BaumaBnahmen

nachzuweisen.

7.6 Elektrische Energie
Die elektrische Energie wird durch einen regionalen Anbieter sichergestelit.
Es werden Elektro-Zapfstellen auf den einzelnen Wohnmobilsteliplitzen errichtet.

8.0 Immissionsschutz

Durch das Ingenieurbiiro Geoplan wurde ein schalltechnischer Bericht Nr. $2107109

erstelit.
Darin wird nachgewiesen, dass durch den Betrieb der Wohnmobilstellpldize keine

Uberschreitungen der Larmwerte zu erwarten sind.
Somit sind aus schalitechnischer Sicht keine Festsetzungen notwendig.

Jedoch wird aus gutachterlicher Sicht empfohlen, in der Platzordnung auf ein
riicksichtvolles Verhalten hinzuweisen sowie wihrend der Nachtruhe — also in der Zeit
von 22.00 — 7.00 Uhr — laute Musik und Unterhaltungen zu vermeiden.

Der schalltechnische Bericht wird als Anhang beigelegt.

9.0 Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen aus der Umgebung, die im Rahmen einer
ordnungsgemafen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entstehen kénnen,

sind von den Wohnmobil-Benutzern hinzunehmen.
Durch die neue Bepflanzung im Norden — hin zu den landwirtschaftlichen Flidchen — ist

eine Beeintrachtigung ohnehin als gering anzusehen.

Eine ordnungsgeméafe und orisiibliche Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaft-
licher Flachen muss uneingeschrankt méglich sein.

10.0 Bodendenkmiler

In unmittelbarer Ndhe zum Planungsgebiet zeigen sich mégliche Siedlungsspuren
unbekannter Zeitstellung im Luftbild. Es ist daher zu vermuten, dass sich auch im
Baubereich Siedlungsspuren befinden.
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im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu ver-
muten sind, bedirfen gem. Artikel 7.1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz

Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Deshalb wird in den textlichen Hinweisen ein entsprechender Passus aufgenommen.

Im Falle einer Denkmalvermutung wiirde man im Rahmen des Erlaubnisverfahrens der
archdologisch qualifizierten Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des
Oberbodenabtrags soweit maglich durch Personal des Bayerischen Landesamtes fir

Denkmalpfiege begleiten.

11.0 Griinordnung

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen sind die im Bebauungsplan festgesetzten
MaBnahmen zur Griinordnung auszufithren.

12.0 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung und Verwirklichungen der Wohnmobilstelipidtze nahe am
Freudensee ergeben sich geringfigige Auswirkungen auf die personlichen
Lebensumstande der in der Umgebung des Sondergebietes wohnenden Menschen.

Begriindung:
Die Anfinge der direkten Freizeiteinrichtung am Freudensee sind schon sehr alit.
Dieser See wird seit sehr langer Zeit bereits als Badesee mit den angrenzenden

Liegewiesen genutzt.

Durch die zusétzliche Nutzung fiir Wohnmobilstellplitze werden keine grundlegenden
Anderungen bei den Freizeiteinrichtungen vorgenommen.

Die ,Wohnmobilisten® kdonnen natardich die bestehenden, naheliegenden
Freizeiteinrichtungen benutzen. Dies tragt erheblich zur Aftraktivitit dieses Standortes

bei.
Neue Eingriinungen erh6hen noch die Vermeidungspotentiale.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen und durch die festgelegten
AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen.

Im schallschutztechnischen _Bericht wird nachgewiesen, dass durch den Betriecb der
Wohnmobilstellpiatze keine Uberschreitungen der Larmwerte zu erwarten sind.

Die am Nachbargrundstiick vorhandenen Biotopstrukturen bleiben unangetastet.
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Teil B— UMWELTBERICHT

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele

Im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes ist auf der Grundlage einer Umwelt-
priifung ein Umweltbericht zu erstellen, welcher der Begriindung beizufilgen ist. Dieser
enthalt Angaben zu Schutzgiitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Pla-
nung beriihrt werden. Auf der Grundiage der Bestandsanalyse werden die Auswir-
kungen der Planung auf Natur und Landschaft und auf deren Schutzgiiter gepriift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen gemacht.

Falls erforderlich wird der Umweltbericht im weiteren Verfahren jeweils nach neuesten
Kenntnisstand erganzt und forigeschrieben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 0,25 ha.

Die Entwicklung der bisherigen landwirtschaftlichen Flache solf nun zu einem
.sondergebiet® nach § 10 Abs. 1 BauNVO umgewandelt werden. Dabei soll der aktuelle
und zukiinftige Bedarf an Wohnmobilstellpidtzen mittelfristig gedeckt werden.

Der ebenfalls zu andernde Flachennutzungsplan soll eine groBere Flache — hin nach
Westen bis zum See — erhalten, so dass eine Erweiterung der Wohnmobilstellplitze

zeitnah zu realisieren ist.

Zur Einbindung des Sondergebietes in die Landschaft und als optische Trennung zu
den weiterhin landwirtschaftlichen Flachen sollen neue Griinstrukturen geschaffen

werden.

2.0 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

a) Landesentwicklungsplan Bayern

Nach dem Landesentwicklungsplan Bayern und dem Regionalen Entwickiungsplan
gehort die Stadt Hauzenberg zum léndlichen Raum, dessen Entwicklung im besonderen
MaBe gestarkt werden soll. Eine umweltvertragliche und flachensparende Mischung von
Wohn- und Arbeitsstatten einerseits und entsprechenden Freizeiteinrichtungen
andererseits dient dazu, dass Abwanderungen aufgrund fehlender Freizeiteinrichtungen
entgegengewirkt wird.

Diese Wohnmobilstellplatze dienen auch dazu, den Tourismus in Hauzenberg zu

starken.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm werden die Konzentrationen der Siedlungsent-
wicklung auf die landschaftiiche Einheit, der Erhalt ortspragender Griinflichen und die
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ausreichende Dimensionierung von Griinflichen in neu zu erschlieBenden Gebieten
gefordert.

Die Standortwahl fiir das Sondergebiet der Wohnmobilstellplatze wurde an diesem Platz
getroffen, da hier - in unmittelbarer Nachbarschaft — ohnehin schon seit 100 Jahren
Badebetrieb mit den entsprechenden Freizeiteinrichtungen betrieben wird.

b) Landschaftsschutzgebiet
Durch die Bauleitplanung wird in die vorhandenen zum Landschaftsschutzgebiet

gehodrenden Strukturen nicht eingegriffen.
Das Landschaftsschutzgebiet umfasst im Wesentlichen den Freudensee selber, die
westliche Wiese Richtung Freudensee-West, die nérdlichen Feuchtflichen und den

unmittelbaren Umgriff mit dem Geholzsaum.

3.0Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Verwendete Verfahren und Schwierigkeiten bei der Aufstellung des
Umweitberichtes

Im Folgenden wird der Bebauungsplanbereich in Bezug auf die vorhandenen Land-
schaftspotentiale verbal-argumentativ bewertet. Die Bewertung des Bestandes stiitzt
sich im Wesentlichen auf die vorhandenen Strukturen der erarbeiteten Ergebnisse
(Abschichtung) des Bebauungsplangebietes, soweit diese auf den vorliegenden Stand-
ort anwendbar sind.

im Zuge des Umweltberichtes fiir den Bebauungsplan werden die inhaite neben der
verbal-argumentativen Seite auch noch rechnerisch erfasst.

3.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen. Die Umweltauswirkungen werden auf einer dreistufigen Skala
bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit

a) Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre Lebensridume

Bestand:

Der genutzte Bereich fiir die Wohnmobilstellpidtze bietet wenigen Arten Lebensraum.
Die Flache wird seit Jahren als landwirtschaflliche Fliche genutzt mit dem
entsprechenden Eindringen von Diingemittel und starker Bearbeitung als Maisfeld.

Die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut kénnen als
gering bewertet werden, da keine Griinstrukturen vorhanden sind.

e e O T~ S e e
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Auswirkungen durch den Bebauungsplan:

Bei der Ausweisung der Wohnmobilsteliplatze kommt es zu Versiegelung von
unbefestigten Fldchen und zwar im Bereich der Zufahrtsstrae und des
Sanitdrgebdudes.

Die eigentlichen Wohnmobilstellpldtze werden in Schotterrasen-Qualitit ausgefiihrt.

Zur Verschiebung von vorhandenen Lebensrdaumen wird es nicht kommen, da bisher
die Flache als intensive Ackerflache genutzt wurde.

b} Schutzgut Boden

Bestand:

Im Anderungsbereich bestehen Vorbelastungen durch den bisher intensiven Ackerbau
(Maisanbau). Durch diese Vornutzung ist der Boden mehr oder weniger stark tberpragt.
Die Empfindlichkeit gegeniiber neuen Nutzungen ist eher gering.

Auswirkungen durch den Bebauungsplan:

Auf den Flachen der Wohnmobilsteliplatze wird der Oberboden abgetragen.

Durch diese MaBnahmen werden die Bodengenese und die entstandene
Bodenschichtung beeintrachtigt. Die Filterfunktion des Bodens wird gestért, sodass eine
Beeintrachtigung des Grundwassers moglich wére.

Nach Beendigung der BaumaBnahme wird der Oberboden feilweise bei den nicht
versiegelten Flachen wieder aufgefilllt und zwar im Bereich der neuen Grinstrukturen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen in geringem/ mittlerem Umfang (GRZ =
0,2) Uberbauung und weitere Versiegelung durch ErschlieBungsflichen zu. Daraus
lassen sich Umweltauswirkungen und damit ein flachenhaftes
Kompensationserfordernis ableiten.

Die Versickerungsleistungen werden durch Versiegelungen in Teilbereichen teilweise
verdndert, so dass von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen ist.

¢) Schutzgut Wasser

Bestand:
Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflichengewasser. Die Sonderfliche

befindet sich nicht in einem  ausgewiesenem  Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiet.

Durch die Versiegelung bei den Sonderflachen ist eine Verschiebung des Abflusses

von Grundwasserneubildung zum Oberflichenabfluss zu erwarten. Im Bereich von
Versiegelung wird der Wasserhaushait beeintrachtigt, die Grundwassemeubildung
reduziert; die Planung stellt damit einen geringen bis mittleren, wenn auch auf das
Sondergebiet begrenzenden Eingriff dar.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind von geringer Erheblichkeit.

Auswirkungen durch den Bebauungsplan:
Die Ausweisung der Sonderflichen hat begrenzte Auswirkungen auf das Schutzgut

Wasser.
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Durch die geplante Riickfilhrung von aufgefangenem Niederschlagswasser iiber eine
groBflachige Versickerung (Muldenrigolen) wird dieses dem Naturhaushalt ,Wasser”

wieder zugefiihrt.

d) Schutzgut Klima / Luft

Bestand:
Fir das Gebiet liegen keine spezifischen Kiimadaten vor. Im Umgebungsbereich an der

Nordseite ist eine Belastung durch Pflanzenschutzmittel oder Staub in Verbindung mit
der landwirtschaftlichen Nuizung verbunden.
Der Anderungsbereich ist eine Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-

bahnen.

Auswirkungen durch den Bebauungsplan:
Mit der Ausweisung als Sondergebiet ist eine Reduktion der Kaltluftentstehung durch

Versiegelung verbunden, aber voraussichtlich ohne spiirbaren Einfluss auf das
Lokalklima. Die Schadstoffbelastung durch den Kfz-Verkehr bei den Wohnmobilen ist
als mittlere Erheblichkeit zu betrachten. Insgesamt kann man von einer mittleren

Erheblichkeit ausgehen.

e} Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:
Das Gelande wird durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung als Maisacker

gepragt.

Auswirkungen durch den Bebauungsplan:

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird nur gering beeintrachtigt, da neue
Grinstrukturen am Grundstiicksrand geschaffen werden.

Es werden also zusatzliche grinordnerische MaBnahmen im Sondergebiet neu
geschaffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild konnen als gering beurteilt

werden.

f) Schutzgut Mensch (Erholung / Larm)

Bestand:
Bisher handelt es sich um eine landwirtschaftliche Ackerfliche, die intensiv betrieben

wird.

Auswirkungen durch den Bebauungsplan:

Durch die Wohnmobilstellplitze steht ein weiteres Freizeitangebot fiir ,Wohnmobilisten“
zur Verfiigung. AuBerdem werden neue Griinstrukturen geschaffen.

Auerdem werden — bedingt durch den Schotterrasen — geringe Versiegelungsflichen

entstehen.
Insgesamt kann man von einer geringen Erheblichkeit ausgehen.
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g) Kultur- und sonstige Sachgiiter
im Anderungsbereich sind eventuell Bodendenkmaler vorhanden. Deshalb ist in den
textlichen Festsetzungen ein entsprechender Passus beziglich Bodeneingriffen

enthalten.

h}) Wechselwirkungen
Bei der vorliegenden Planung besfeht zwischen dem Schutzgut Boden und dem Schutz-

gut Wasser eine Wechselbeziehung. Durch die Versiegelung wird der Oberfidchenab-

fluss gestort bzw. beeintrachtigt.
Des Weiteren gibt es eine Wechselwirkung zwischen dem Schutzgut Klima und Luft und
dem Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, da wahrend der Bauphase mit einer

Staubentwickiung zu rechnen ist.
Mit einer Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt falit

in der Regel der Erholungswert einer Landschaft.
Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende Wechsel-

wirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammenfassend wird die Eingriffserheblichkeit in der nachfolgenden Tabelle
dargestelit:

' Schutzgut Erheblichkeit
' Tiere und Pflanzen gering
' Boden ) gering bis mittel
 Wasser - gering
Klima / Luft ) B mittel
Landschaft gering - )
Mensch gering |
- Kultur- und Sachgiiter mittel

4.0 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

4.1 Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfiithrung der Planung

Mit der Planung sind die unter 3.2 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.

Im Zuge der Realisierung konnen auf Grundlage von Vermeidung, Verminderung und
Ausgleich fiir den Menschen hinsichtlich Immissionssituation und Erholung sowie fir
andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere erhebliche Verbesserungen erreicht

werden.

e
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4.2 Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wird das Plangebiet weiterhin als intensive
Ackerfliche (Maisanbau) betrieben.

4.3 Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen

4.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen

a) Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

Bisher kein Baum, kein Strauch.

Um die geplanten Fldchen des Plangebietes werden neue Griinstrukturen im Rahmen
der Bebauungsplanung festgesetzt.

Die Artenauswahl fiir Gehélze sieht die Verwendung von ausschiieBlich heimischen und

standortgerechten Arten vor.
Die vorhandenen Biotopstrukturen auf dem Nachbargrundstiick bleiben unangetastet.

b) Boden
Der abgetragene Oberboden ist wahrend der Bauzeit sorgfiltig und schichtgerecht zu

lagern. Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist der Oberboden im Bereich der neuen
Grinstrukturen wieder ordnungsgemaR einzubauen.

Anlagenbedingt ist primédr der Bodenveriust, der bedingt durch die Uberpragung von
neuen Aufstellflichen relevant ist.

Die Bodenversiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen begrenzt.

¢) Oberflachenwasser

Durch Festsetzungen des Uberbauungsgrades im Bebauungsplan erfolgt keine vollige
Versiegelung der geplanten Flachen. Gleichzeitig wird das anfallende
Oberflichenwasser groBflachig versickert.

Damit wird das anfallende Oberfiachenwasser dem Naturhaushalt wieder zugefiihrt.

d) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird anhand grinordnerischer Ma3nahmen aufgewertet.

Die geplante Eingriinung des Anderungsgebietes hat nach Abschiuss der geplanten
BaumaBBnahmen unverziiglich zu erfoigen. Es sind nur einheimische und standort-
gerechte Gehdlze zu verwenden, landschaftsfremde Gehélze werden ausgeschlossen.

€) Mensch

Bedingt durch die BegriinungsmaBnahmen wird den Anforderungen einer gesunden

Lebensraumgestaitung entsprochen.
Die immer stérkere Verwendung von Wohnmobilen tragt dazu bei, Wohnmobilstelipldtze
zu schaffen, wobei die vorhandenen Strukturen der Badelandschaft um den

Freudensee ganzjahrig genutzt werden kdnnen.
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4.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wird die Arbeitshilfe ,Leitfaden-Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft (Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir
Landesentwickiung und Umweltfragen) herangezogen. MaBnahmen zum Ausgleich des
Eingriffs werden auf der Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Da es sich um ein Gebiet geringer Bedeutung handelt und ein Sondergebiet mit niedri-
gem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad darstellt, ist mit einem Kompensationsfaktor

von 0,2 zu rechnen.
Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind im Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes durchzufihren.

4.4 Priifung aiternativer Planungsmdglichkeiten

Es wurden in den vergangenen Jahren Stellfiichen fir Wohnmobilstelipiatze
untersucht. Die Wah! fiel anfangs auf das Hauzenberger Bahnhofsgeldnde sowie das
benachbarte Freizeitgeldnde nahe Klimapavillon.

Diese Standorte wurden aber wieder verworfen.

Dieser aktuell gewahlte Standort fiir Wohnmobilstellplatze ist deshalb ideal, da bereits
sehr viele InfrastrukturmaRnahmen in unmittelbarer Umgebung verhanden sind.

Kein Standort im Bereich Hauzenberg hat Freizeitqualititen wie im Umfeld des
Freudensee.

4.4.1 Zweck und Zielsetzung des Standortkonzeptes

Die Stadt Hauzenberg will auch im Bereich der ,Wohnmobilisten* endlich aktiv werden.
Deshalb dieser Bebauungsplan.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist also eine Notwendigkeit, die sich aus der
touristischen Entwicklung einerseits und dem Baugesetzbuch andererseits ergibt.

Die Stadt Hauzenberg will agieren statt reagieren

4.4.2. Erhebung grundsatzlich geeigneter Flidchen fir Sondergebiete

4.4.2.1 Ziele der Raumordnung

Nach LEP 2020 sind in den Erholungs- und Freizeitgebieten die vorhandenen Potentiale
vorrangig zu nutzen sowie neue Freizeitgebiete in Anbindung an geeignete
Freizeitgebiete auszuweisen.
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

2

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn
- eine Uberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende

Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standort-
anforderungen oder auf Grund von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

Nach Regionalplan Donau-Wald sollen die Eigenart des Landschaftsbildes und
charakteristische Landschaftselemente erhaliten bleiben.

Deshalb sollen auf einer Teilfliche der Flur-Nr. 69 Wohnmobilsteliplitze errichtet
werden. Die bestehenden und geplanten Freizeiteinrichtungen am Freudensee sind
ideale Voraussetzungen fiir diesen Standort.

44.2.2 Leithild der Kommune

Die Stadt Hauzenberg will im Bereich der Wohnmobilstellplitze endliich
Angebote und Attraktivititen schaffen bei einem prosperierenden Markt fiir
~Wohnmobilisten®.

5.0 Anwendung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

5.1 Anilass

Die Stadt Hauzenberg beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans

50 Freizeitgelande am Freudensee, Erweiterung 1¢, mit dem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung von Wohnmobil-
stellplatzen geschaffen werden.

Die Gesamtflache des Plangebiets umfasst 0,25 ha.

Da mit der geplanten baulichen Nutzung der im Bebauungsplan ausgewiese-
nen Flachen eine Erhdhung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
Zu erwarten ist, ist es zur naturschutzfachlichen Beurteilung erforderlich, dass
die Abarbeitung der Eingriffsregelung nachvollziehbar dargestelit wird.

5.2Vorhabenstyp

Der Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan liegt nord-ostlich des
Ortskernes von Hauzenberg.
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Art der baulichen Nutzung:
Nach den Textlichen Festsetzungen und der Plandarstellungen ist ausgewiesen
- Sondergebiet ,SO Freizeitgeldnde am Freudensee, Erweiterung 1“ nach § 10

Abs. 1 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung:

GRZ=0,2
GFZ=0,2
bis zu 1 Geschoss beim Sanitdrgebiude

5.3 Vorgehensweise zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden auf der
Grundlage des ,Leitfadens® zur .Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft’, Hrsg.: Bayerisches. Staatsministerium fiir
Landesentwicklung und Umwellfragen - erginzte Fassung - untersucht und
bewertet.

Die Uberpriifung der Planungsgrundiagen fordert fiir die Bearbeitung das

Vorgehen in vier Arbeitsschritten im so genannten Regelverfahren:

1. Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Pla-
nungen

3. Vermeidungs-/ Minderungs- und SchutzmaBnahmen

4. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

5.3.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist derzeit eine nach Westen geneigte Flache.
Die neuen Baurechtsflachen wurden bisher als Maisacker genutzt.
Es handelt sich also um eine intensiv genutzt Ackerfliache.

Entsprechend der Typisierung fur die Bedeutung der Schutzgiiter anhand des
Vergleichs der Listen 1a bis 1c It. ,Leitfaden® kann eine Einordnung des Ist-
Zustandes erfolgen nach Kategorie | d.h. als Gebiet geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

5.3.2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planungen

Ein Eingriff in die Flachen des zu bewertenden Plangebiets in Bezug auf umwelt-
bezogene Belange wird vor allem durch Teiliberbauung und —versiegelung von
Flachen erfolgen, wodurch nur geringe Schutzfunktionen verloren gehen.

P BB = e S OO St PO TSP e
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Einige Flachen bleiben unberitht und erhalten keinerlei erhebliche oder
nachteilige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Eingriffs-
regelung.

In der Differenzierung nach der Eingriffsschwere trifft Typ B zu, d.h. es handelt
sich durchwegs um ein Gebiet mit niedrigem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad,
da die Grundfldchenzahl GRZ lediglich mit 0,2 festgesetzt ist.

Vemeidungs-. Minderungs- und Schutzmanahmen

Vor der Wahl von AusgleichsmaBBnahmen sind entsprechend dem Auftrag des
Naturschutzgesetzes alle Manahmen durchzufiihren, die den Eingriff in Natur
und Landschaft vermeiden oder vermindern kénnen. In der Weiterentwicklung
der Planung zur Vermeidung bzw. Minimierung negativer Beeintrachtigungen
wird deshalb eine Reihe von griinordnerisch wirksamen MaRnahmen in die
Planung eingearbeitet und festgesetzt.
Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebiets und zur Minderung der
durch Uberbauung und Versiegelung verursachten Beeintrichtigung der
Umweltbedingungen sind deshalb

- Pflanzpflichten zur Eingriinung und Durchgriinung vorgesehen, dariiber hinaus
wird festgesetzt:

- Oberflichenwasser aus der Dachflache des Neubaus (Sanitdrgebaude) und
befestigten Flachen ist dem Naturhaushalt wieder zuzufiihren (Muldenrigolen)

- Vorschrift zur Verwendung ausschlieBlich heimischer, standorttypischer
Gehdlzarten durch Festsetzung einer entsprechenden Gehélzartenauswahl

- Vorschrift zur Verwendung versickerungsfahiger Oberflachen (Schotterrasen)

- besondere PflanzmaBnahmen an 2Randem im Ubergang zur freien Land-
schaft

- vorgeschrieben ist ein Freiflichengestaltungsplan bei der Baueingabe

Dariiber hinaus ist - im Hinblick auf das Schutzgut Wasser - festzuhalten, dass
regelmaRig iberschwemmte Bereiche nicht betroffen sind und dass zum Grund-
wasser ein ausreichender Flurabstand eingehalten wird, so dass die Fundamente
des neuen Gebdudes (Sanitdrgebdude) nicht in das Grundwasser eindringen.
Auch handelt es sich um kein Quellschutzgebiet.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Sondergebiet ,SO Freizeitgelinde am Freudensee, Erweiterung 1°
beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenriicken oder Hanglagen,
noch kulturhistorisch bzw. landschafts-pragende Elemente.

5.3.3 Emmitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen:
Geltungsbereich 2.501,83 m?
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In der Uberlagerung der naturschutzfachlichen Bedeutungskategorien mit der
Beeintrachtigungsintensitat entsprechend der Abb.7 - Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren- lasst sich dem Plangebiet insgesamt Feld B! zuordnen bei
einem Kompensationsfaktor von 0,2.

Grundsatzlich gilt, dass umfassende VermeidungsmaBnahmen die Verwendung des
niedrigeren Kompensationsfaktors rechtfertigen. Dies ist mit den planlichen und
textlichen Festsetzungen gegeben, so dass der Faktor im unteren Bereich der Spanne
anzusetzen ist.

Andererseits ist mit der Einstufung nach der Bedeutung der Schutzgiiter sowie der
niedrigen Grundfldchenzahl innerhalb der Kategorie | insgesamt ein Wert des als

Kompensationsfakior angemessen, also 0,2
2.501,38 m? X 0,2 = 500,37 m?
Ais Ausgleichserfordemis ergibt sich somit 500,37 m?

5.4 Kompensationsberechnung

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im Plangebiet erbracht.

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
o) Die Wohnmobilstellpldtze werden als Schotterrasenflachen ausgebildet
Die Zufahrtsstrae wird als Betonpflaster mit groBen Fugen ausgebildet

o
0 Starke Eingriinung im Norden
(0] Eingriinung durch Obstbadume zwischen den einzelnen Wohnmobilsteliplitzen

5.5 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
sollen die Belange - das Bauen zu férdern und gleichzeitig die umweltschiitzenden
Belange zu beriicksichtigen - als wichtige Ziele verbunden werden (Synergie-Effektel).
Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur Behandiung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

“_;
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5.6 KompensationsmaRnahmen:

5.6.1 Umwandlung von landwirtschaftlichen Intensiv-Flachen in Heckenstruktur mit
einem Wiesensaum und eingestreuten Inseln aus Wurzelstécken

bisherige Bewertung 0,0
Aufwertung Heckenstruktur 1,0
Unterschiedsbewertung 1,0

Diese Flachen befinden sich im Norden mit einer Fidche von

789,30 m?
789,30 m* x 1.0 => 789,30 m*

5.6.2 Obstbdume zwischen den einzelnen Stellplatzen

Diese Mainahme wird nicht gewertet 0,00
Gesamtflache AusgleichsmaBnahmen 789,30 m?
CONCLUSIO:
geforderte Ausgleichsflache 500,37 m?
ermitteite Kompensationsfidche 789,30 m®

Die ermittelte Kompensationsfliche ist groBer als die
geforderte Ausgleichsfliache.

-
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§.7 Artenauswahl auf dem eigentlichen Sondergebietsgrundstiick
Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur Naturrdumlichen
Einheit (ABSP) nach Gehdlzen des Passauer Abteiland und Neuburger Wald.
in der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Geholzarten in den foigenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

5.7.1 Pflanzliste fiir Geholze
Pflanzqualitat: v.Str, 5 Triebe, H6 60-100 cm

Heimische Feldgehdize. wie z.B.:

Cornus mas Kormnelkirsche
Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Sambucus nigra/racem. Hollunder

5.7.2 Pflanzliste fiir kleinkronige Obstbidume

Pflanzqualitat: Hochstamm 2 x verpflanzt oB
Stammumfang 8-10 cm
alte, robuste Regionalsorten

Arten:

Apfel

Birne

Kirsche

Zwetschke

Nicht zulissig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharakter landschafts-
fremde Bdume und Gehdlze.
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6.0Klimaschutz

Beziglich des Klimaschutzes hat sich der Stadirat von Hauzenberg mit dieser Frage im
Zuge der Gesamtberatungen auseinandergesetzt.

Eine Reduzierung der Treibhausgase und eine Energiewende sind nur moglich, wenn
eine Abkehr von fossilen Brennstoffen gelingt und zwar hin zu emeuerbaren Energien.

Das Sondergebiet geht hier mit gutem Beispiel voran:

Die Wohnmobilstellpldtze werden als Schotterrasenfliche ausgebildet
Die ZufahrtsstraBe wird als Betonpflaster und groen Fugen ausgebildet
Sehr starke Eingriinung an 2 Grundstiicksrandem

Eingriinung zwischen den einzelnen Wohnmobilstellplatzen

Die benachbarten kartierten Biotope bleiben allesamt erhalten

7.0Zusétzliche Angaben

7.1 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die Uberwachung der vorgeschlagenen und festgesetzten Manahmen wird von der
Stadt Hauzenberg durch Ortsbesichtigung wahrgenommen.

7.2 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erarbeitet, der sich in der Bilanzierung auf den ,Leitfaden“ zur
-Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium far Landesentwicklung und
Umweltfragen in der erganzten Fassung vom Januar 2003 beruft. Zur Anwendung kam
dabei das so genannte Regelverfahren. Vorliegende Planungen und Erhebungen
wurden durch eigene Erhebungen erganzt. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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8.0 Zusammenfassung

Die Wohnmobilstellplatz-Anlage nahe der Freizeitanlage am Freudensee soll nun als
ein Sondergebiet nach § 10 Abs. 1 BauNVO ausgewiesen werden.

Das Plangebiet wird iiber die bestehende StaatsstraBe und die bestehende 6ffentliche
Gemeindeverbindungsstrale erschlossen.

In  unmittebbarer Nahe sind bereits viele Freizeiteinrichtungen vorhanden
(Volleyballfelder Niedrigkletterpark, Liegesteg fir Erwachsene sowie Kindersteg jeweils
im See) sowie Kioskgebaude.

Weitere Freizeiteinrichtungen am Freudensee sind geplant.

Die Oberflichenentwasserung wird direkt dem Naturhaushalt durch groRflachige
Versickerungen wieder zugefiihrt.

Unter Beriicksichtigung einer Reihe von MaBnahmen zur Vemmeidung und Vermin-
derung nachteiliger Auswirkungen werden andere Schutzgiiter nicht erheblich beein-
tréchtigt.

Unter anderem sind vorgesehen:

e Die Festsetzung von MaRnahmenflichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zum Ausgleich iiber eigene
Ausgleichsflachen

e Die Festsetzung zum Anpflanzen von heimischen Strduchermn und Baumen zur
Gliederung des Plangebietes und zur zusatzlichen Durchgriinung
Rauckfihrung des Oberflichenwassers in den Naturhaushatt
Die benachbarten Biotope bleiben unangetastet

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen oder nachhaltigen Beelntrachtlgungen for den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten sind. Damit ist eine Kompensation
des Eingriffs gegeben.
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Zusammenfassende Erkldrung
Nach § 10a, Abs. 1 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

e Am 14. Dezember 2020 hat der Stadirat von Hauzenberg den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,SO Freizeitgelande am
Freudensee, Erweiterung 1" beschlossen.

e In der Zeit vom 04.05.2021 bis 11.06.2021 fand die frithzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung statt

e In der Zeit vom 23.04.2021 bis 28.05.2021 fand die frithzeitige Fachstelien-
beteiligung statt

¢ Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwiigungen waren erforderlich

e Am 16. August 2021 fand der Billigungs- und Auslegungsbeschliuss im
Bauausschuss statt

¢ Inder Zeit vom 15.09.2021 bis 15.10.2021 fand die &ffentliche Beteiligung
statt

e Inder Zeit vom 08.10.2021 bis 15.11.2021 fand die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange statt

¢ Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

e Am 14. Februar 2022 fand die Abwagung und der Satzungsbeschluss statt
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Stidtebau und Umweltauswirkungen

a) Stadtebau
Seit iber 100 Jahren wird der Freudensee als gut besuchter Badebetrieb genutzt.

in den letzten Jahren wurden Infrastrukturen am Badeweiher errichtet:
» Kiosk mit Sanitareinrichtungen
s Beachvolleyballfelder
o Badesteg
e Spiel- und Freizeitgerate
¢ Liegewiese mit sehr vielen Baumen

Nun soll in unmittelbarer Nahe eine Flache fiir WohnmobilsteiipiZtze errichtet werden.

Seit Jahren wird die Errichtung von Wohnmobilstellplatzen diskutiert; verschiedene

Standorte wurden gepriift.
Letztendlich fiel die Entscheidung auf das Freizeit- und Badeareal Freudensee,

welches bereits 0.g. Voraussetzungen bietet.

b) Umweltauswirkungen:

Durch diesen Bebauungsplan sind nur geringe Umweltauswirkungen zu erwarten:

s Die Wohnmobilstelliplatze werden als Schotterrasenflachen ausgebildet.
Die HaupterschlieBungsstrafle ist bereits vorhanden
Die Zufahrtsstra3e wird als Betonpflaster mit groen Fugen ausgebildet
Starke Eingriinung im Norden
Eingriinung durch Obstbaume zwischen den einzelnen Wohnmobilstellplitzen
Die benachbarten kartierten Biotope bleiben allesamt erhalten

Die notwendige Kompensation wird innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes erbracht.
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