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GEMEINDE : STADT HAUZENBERG
'LANDKREIS : PASSAU

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 08.02.2021 die A_r_lderung des Bebauungsplanes ,SO
Freizeitgelande am Freudensee" mittels Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amts-
blatt der Stadt am 02.03.2021 bekannt gemacht.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird geman § 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stel-
lungnahme vom 14.04.2021 — 14.05.2021 gegeben.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. §
4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom 08.03.2021 — 13.04.2021 gegeben.

GemaR § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a’und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, weiche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen;
§ 4c wird nicht angewendet.

Der Bauausschuss beschloss am 14.06.2021 die Anpassung der Planung und die emeute Beteiligung.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom
14.07.2021 - 30.07.2021 gegeben.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde geméR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme vom 13.07.2021 - 06.08.2021 gegeben.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 16.08.2021 das Deckblatt Nr. 1 zum Be-
bauungsplan " SO Freizeitgelande am Freudensee " gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.07.2021
als Satzung beschlossen.
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V' Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich am 07.09.2021 durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt bekannt

gemacht. )
Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kratt.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklérung (iber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurde, im Rathaus Hauzenberg, Bau-
amt, zu den (blichen Dienststunden einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs<4 éITG;B._l\md die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen. o A
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ERGANZUNG DER FESTSETZUNGEN

Die Anderungen zum vorliegenden Deckblatt Nr. 1 beziehen sich auf die rechtsgiiltigen
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "SO Freizeitgelénde am Freudensee”,

Fir alle nicht untenstehend geédnderten und/oder ergénzien Festsetzungen gelten die
Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungsplanes.

Erganzung der Textlichen Festsetzungen (3.0)

1.1 Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen

(§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
Die gemél Ziffer 1 Buchstaben a) und b) des rechtskriftigen Bebauungsplanes zuléssi-
gen Nutzungen mit Minigolfanlage, Volleyballfelder, Tischtennisplatte und Parkplétze
sind nur solange zulédssig, als fiir die Grundstiicksflache im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ein wirksamer Pachtvertrag zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der
Stadt Hauzenberg besteht.
Die im Ursprungsplan festgesetzten zuldssigen und nicht zuldssigen Nutzungen gelten
bei einer kurzzeitigen Unterbrechung des Pachtverhéltnisses (bis zu einem Jahr) weiter.

1.2 Festsetzung einer Folgenutzung

(§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
Als Folgenutzung nach endgiiltigem Ablauf der zuldssigen Nutzungen nach Ziffer 1 a
und b wird gemiBl § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB ,,Landwirtschaftliche Nutzung® festge-

setzt.

Die Planlichen Festsetzungen (1.0) bleiben unverindert.
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BEGRUNDUNG

A. Anlass

Der Bebauungsplan ,SO Freizeitgelénde am Freudenseeist seit 01.12.2020 in Kraft.

Der Bebauungsplan setzt Nutzungen auf einer Flache fest, die nicht im Eigentum der Stadt
als Betreiber des Freizeitgelandes steht und auch nicht dauerhaft an die Stadt (iberlassen
ist. Das Pachtverhaltnis fir das betroffene Grundstlick Flur-Nr. 68 Gemarkung Raf3reuth ist
langfristig geschlossen und endet vorbehaltlich einer Verldngerung bzw. Neuverpachtung
mit Ablauf des 31.12.2039.

Sollte das Pachtverhéltnis nicht verlangert werden, ist die Stadt als Pachterin zum Riickbau
verpflichtet, die entsprechende Nutzung als Freizeitgelédnde durch die Stadt dann nicht
mehr zuldssig.

Mit der Bindung der zulassigen Freizeit-Nutzungen an die vertragliche Nutzungs(berlas-
sung (Pachtvertrag) soll diesem Umstand Rechnung getragen werden. Grundlage hierfir
ist § 9 Abs. 2 BauGB.

Als Folgenutzung soll die ,Landwirtschaftliche Nutzung® nach § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgelegt werden, da diese der urspringlichen Nutzung entspricht.

Die Grundziige der Planung werden durch die Bebauungsplané&nderung nicht berlhrt.

B. Anderungen

Ergdnzung zu Ziffer 1 der Textlichen Festsetzungen _

Die Zulassigkeit der Freizeitnutzungen wird an die Laufzeit des Pachtvertrages fiir die Be-
reitstellung der Flachen durch den Eigentiimer angepasst.

Nach endgliltigem Ablauf des Pachtvertrages hat der Pachter die Fldchen zurlickzubauen.
Als Folgenutzung wird entsprechend der urspriinglichen Nutzung wieder landwirtschaftliche
Nutzung festgelegt.

C. Umweltbericht / Eingriffsregelung

Gemal § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verflgbar sind, abgesehen;

§ 4c BauGB wird nicht angewendet.

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
nicht berihrt.




Da sich die bebaubare Flache innerhalb der Baugrenzen nicht andert, kein zuséatzliches
Baurecht geschaffen wird, Angaben zu den Bepflanzungen bereits im rechtsglltigen Be-
bauungsplan enthalten sind und keine Mehrversiegelungen entstehen, sind die Umwelt-
schutzgiter

- Mensch

- Wasser

- Klima/Lufthygiene

- Kultur- und sonstige Sachgditer
- Flora und Fauna

- Boden

- Landschafts- und Stadtbild

von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Hauzenberg, den 24.08.2021
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