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PLANUNTERLAGEN

AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000 UND 1/5000.
NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET. HE-
HENSCHICHTLINIEN SIND VERGROSSERT AUS DER AMTLICHEN BAYERISCHEN HOHENFLURKARTE
VOM MASSTAB 1/5000 AUF DEN MASSTAB 1/1000. ZWISCHENHOHENSCHICHTLINIEN SIND ZEICH-
NERISCH INTERPOLIERT, BZW. DURCH EIGENE AUFNAHMEN ERGANZT. ZUR HOHENENTNAHME FUR
INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR BEDINGT GEEIGNET. DIE ERGANZUNG DES BAUBESTANDES,
DER TOPOGRAPHISCHEN GEGEBENHEITEN, SOWIE DER VER- UND ENTSORGUNGSTECHNISCHEN EIN-
RICHTUNGEN ERFOLGTE IM DEZEMBER 1991 (KEINE AMTLICHE VERMESSUNGSGENAUIGKEIT). EUR

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR UBER-

NOMMEN WERDEN.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemiR der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline, sowie Gber die Darsteliung des

Pianinhaltes (Planzeichen VO}
{Die Numerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichen VO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1. Wohnbauflichen

1.1.3, WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Detailierte Festlegungen in der Nutzungsschablone im Bebauungsplan (Zeichnerischer Teil)

2.1. (6,8 : Beispiel Hochstzulissige GeschoRflichenzahl = 0,8
2.5. O,L} Beispiel Hochstzuldssige Grundfldchenzahi = 0,4
2.7. I Beispiel Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

{Siehe dazu auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 0.7)

3. BAUWEISE
3.1. O Offene Bauweise
3.4  -— ————— Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1. [_N_n___‘___ , Straflenverkehrsflache

6.2, ' StralRenbegrenzungslinie

6.4, A Einfahrt in Garage

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

g8.1. “O—O—O—4— 90— Hauptabwasserleitung

9. GRUNFLACHEN

9.1. Private Grinflichen _

Private Grinflichen/Nutzgarten

Private Grinflichen als Eingrinung der Baubereiche

9.2. Offentliche Griinflachen

9.2.1. [ } Strallenbegleitende Verkehrsgrinflichen

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

13.2.1.1. Pilanzungen

aj Biume

b) @) Straucher
c) :@@%%: Stralienbegleitende Biume




~ ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

g 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

{
| -
& 15.3, Umgrenzung von Flichen fir Steilpistza

S 1530, St Stellplitze ’
15.3.3. EE[ Garagen
j 15.5 T TTTT Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
/v 15.13, _NE e e Grenze des raumiichen Ggltungsbereiches
& 16. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
] 18.1. Firstrichtung als Vorschlag. Ansonsten kann die Firstrichtung
S frei gawihlt werden.
i
Q 16.2. ) Satteldach
3 16.4. Artderbaul. | Zahi der Voll-  Nutzungsschablong
/ Nutzung geschosse
: f GRZ GFZ
; L Bauwsige Dachform
! 16.5. Kollersberger Str Bestehende Kollersberger StraRe
; I 16.6. T "= — —-  Geplante neue Grundsticksgrenzen
;! 18.7. Sichtdreieck : Innerhalb dieser Flichen darf die Sicht ab 0,80 m
i Héhe Uber der Straenoberkante durch nichts behindert wer-
x den.

_Qf'i 17. KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN

1 7.1. RO\O/ Bastehende Flurgrundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
17.2. _ | Bestehende Gebiude
17.3. ’ f I { , l F Bdschungen (Doppelstrich = Béschungskrone)
176, 5% T Hshenin
,___SL R g e en
3 "——-‘___“\

17.6. 1636 Flurstiicksnummern
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. BAUWEISE

0.1.1.

Zulassig offene Bauweise {Siehe Nutzungsschablone)

0.2. BAUGRUNDSTUCKSFLACHEN

0.2.1.

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken mind. 400 m2
Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken mind. 300 m2

0.3. FIRSTRICHTUNGEN

0.3.1.

Firstrichtung als Vorschlag. Ansonsten kann die Firstrichtung frel gewshit

werden.

0.4, EINFRIEDUNGEN

0.4.1.

0.4.2

Art und Ausfiihrung : Als Abrenzung zur StraRe sind zuldssig Holzlattenziune mit senk-
rechten Latten; Lattenbreite max. 6 cm, Lattenabstand mind. 4
cm.

Der Zaun ist mit Striuchern zu hinterpfianzen.
Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtziune zulis-

sig.
Héhe des Zaunes :  StraRenseitig max. 0,80 m
Abgrenzung zwischen den Grundstiicken max. 1,10 m
Vorgirten : Die Vorgarten sind g#rtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zu-

stand zu halten.

Wenn maoglich, solite jedoch auf das Umz&unen der Grundstiicke verzichtet werden,
statt dessen sollte die Einfriedung mit Biischen und Striuchern erfoigen,

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.5.1.

0.5.2.
0.5.3.
0.56.4,
0.5.5.

0.5.6.

0.5.7.

Garagen und Nebengeb&ude sind mit Satteldach oder Pultdach auszufthren, und dem
Hauptgebdude durch die gleiche Dachdeckung wie das Hauptgebdude anzupassen. Bei
entsprechender Gestaltung kénnen die Garagen auch mit Flachdach ausgefihrt, und als
begehbare Terrasse genutzt werden.

TraufhShe der Garagen und Nebengebiude max. 2,75 m.
Kellergaragen sind unzulissig.
Bei Hanglage sind Garagen im Untergeschof zuldssig.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche muf ein Abstand von mind. 5 m,
zur Strafle hin nicht eingeziunt, freigehalten werden,

Die Zufahrt zu den Garagen darf nicht geteert werden. Statt dessen konnen Pflasterbe-
lage mit offenen Fugen (z.B. Kopfsteinpflaster, Betonpflastersteine, etc.), wassergebun-
dene Decken oder Spurplatten eingebaut werden.

Bei, an den Grundstiicksgrenzen zusamimengebauten Garagen, sind diese in Hohe,
Dachform und Dachneigung einheitlich zu gestalten.
Dachkehlen sind unzuléssig.

0.6. GELANDEVERHALTNISSE

0.6.1.

0.6.2.

0.6.3.

Das Geldnde darf in seinem natiirlichem Verlauf durch die Errichtung von Gebiuden
nicht unndtig verdndert oder gestért werden.

Nicht zuldssig sind Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen um z.B. bei einem Hang-
gelénde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

Mit den Bauantrdgen sind Grundstiick-Nivellements einzureichen, welche den genauen
Verlauf des vorherigen und nachherigen Gelindeverlaufes zeigen,

=
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0.7. GEBAUDE

0.7.1.  Festsetzungen

I C HE FESTSETZUNGTEN

0.7.1.1. Zuldssig bei Il {(Maximal 2 Vollgeschosse):

al Untergescho® und ErdgeschoR

{Bei Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf die Haustiefe)
Ausbau des Dachgeschosses ist zulissig

NG
% &
O N
N1 |
Bachform Satteldach 22° . 35°
Dachdeckung Ziegel naturrot
Dachgauben Zuldssig max. 2 Stiick pro Seite ab einer Dachneigung von 28° mit einer
max. Vorderfiiche von je 1,60 m2. Abstand vom Ortgang mind. 2,00 m.
Zwerggiebel sind zulassig,
Kniestock talseits : max. 0,50 m bis OK Piette
bergseits : max. 0,80 m bis QK Pfette
Traufhdhe taiseits : max. 6,50 m
bergseits : max. 3,90 m
Sockelhthe Umiaufend max. 0,20

b) Hoéhenversetzte Geschosse

Gelindeneigung weniger als 1,50 m auf die Haustiefe
Ausbau des Dachgeschosses ist zufdssig

N,

390 |

=

i
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Dachform
Dachdeckung
Dachgauben

Kniestock

Traufhéhe

Sockelhdhe

Satteldach 22° - 35°

Ziegel naturrot

Zuldssig max. 2 Stlick pro Seite ab einer Dachneigung von 28° mit einer
max. Vorderfliche von je 1,50 m2. Abstand vom Ortgang mind. 2,00 m.
Zwerggiebel sind zulissig

talseits : max. 0,60 m bis OK Pfette

bergseits : max. 0,80 m bis OK Pfatte ‘

Bei Satteldach ist der First im mittleren Drittel der Hausbreite zulissig.
talseits max. 6,50 m

bergseits max, 3,90 m

Umlaufend max. 0,20 m.

¢} Erdgeschof und ObergeschoR

Bei ebenem Geldnde
Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig

Zuldssig konstruktiver Kniestock bis max. 0,50 m bis OK Pfette.

3R

o
Dachform Satteldach 22° - 35°
Dachdeckung Ziegel naturrot
Dachgauben unzuldssig

Zwerggiebel sind zulissig

Kniestock
Traufhthe max. 6,50 m

Sockelhéhe

Umiaufend max. 0,20 m.

1
1




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

d) ErdgeschoR und ausgebautes Dachgeschofl

Bei ebenem Gelénde

a8
il
Dachform : Satteldach 22° - 35°
‘Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben : Zuldssig max. 2 Stiick pro Seite ab einer Dachneigung von 28° mit einer
max. Vorderfliche von je 1,50 m2. Abstand vom Ortgang mind. 2,0 m
Zwerggiebel sind zuldssig.
Kniestock : Zuldssig max. 1,20 m bis OK Pfette
Trauthdhe : max. 4,30 m
Sockelhdhe : Umlaufend max. 0,20 m.
0.7.2.  Gestaltung der baulichen Anlagen
0.7.2.1. Die Gebidude sind von der Wahl der Materialien {Holz, Putz, Paneele) und von der Archi-
tektursprache (ruhige, einfache Baukdrper) so zu gestalten, daR sie sich harmaonisch in
die Landschaft einfiigen. Solaranlagen sind grundsatzlich zuldssig. Sie solien jedoch un-
aufdringlich und zurickhaltend gestaltet, und dem Baukdrper untergeordnet angepafit
sein.
0.7.2.2. Die Proportionen der Gebdude (suRer bei Reihenhiusern) sind so zu wahilen, dalk sich
das Verhiiltnis von Linge zu Breite mindestens 1,1 : 1 verhdit.
0 7 2.3 An Giebelseiten sind bei Satteldichern Vor- oder Rickspriinge zu vermeiden,
0.7.3__ Kanalisation '

Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt tiber die bereits bestehende Kanalisation.

Um bei den stdlich und sliddstlich gelegenen Gebiuden den Anschiu® an den best. Ka-
nal zu gewdhrleisten, sind von den benachbarten Parzellen-Eigentlimern Leitungstcchte
fiir die anzuschlieRenden Gebiude einzutragen.

Alternativ dazu sind auch direkte Kanalanschiiisse mit Hebeanlagen maglich.

0.8. GRUNQRDNUNG

0.8.1. _ Offentliche Griinfiichen

0.8.1.1. Offentliche Griinflichen als straRenbeqleitendes Verkehrsgriin
Entlang der PlanstraRe A ist ein 2,50 m breiter Pilanzstreifen vorzusehen. Dieser Pflanz-
streifen soll hintergriint werden, und mit Solitdrbdumen, wie im Plan dargestellt, be-
pitanzt werden. In diesem Bereich befindet sich abwechselnd zur Grinflache ein ffent-
licher Stellplatz (siehe Plan}. An der gegeniiberliegenden Seite befindet sich ein ver-
kehrshegleitender Griinstreifen mit 1,00 m Breite.
PHlanzenauswah! siehe Punkt 0.9.

0:8.1.2. Pflanzunqgen in Sichtdreiecken
Bidume in Sichtdreiecken sind nach den gilltigen Verkehrsvorschriften aufzuasten.
Stréucher und Bodendecker dirfen die Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

uR2 Private Griinflichen

0.8 2.3. Private Grunflachen innerhalb der festqelegten Baugrenzen {nicht dargestellt)
Die nicht von Gebiuden Gberbauten, und nicht fir Zufahrten, Stellplitze und Zuginge
befestigten Fiichen sind mit Bdumen, Ansaaten und Striuchern zu begriinen.

0.8.2.2. Private flichendeckende Grinfisichen

Die privaten flichendeckenden Griinflichen sind mit Baum- und Strauchpflanzungen ein-

zugelinen,
Pianzenauswahl siehe Punkt 0.9,




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.8.3.

Allgemeine Griinordnerische Festsetzungen

Schutz des Oberbodens

0.8.3.1.

'0.8.3.2.

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelindes ist der Oberboden so zu
schiitzen, daf er jederzeit wieder verwendet werden kann, Er ist in seiner ganzen Stirke
abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,60 m, zu lagern. Die Oberflichen der Mieten
sind mit leguminosen Mischungen anzuséen.

Sicherstellung des Pilanzraumes

0.8.3.3.

Die Mutterbodentiberdeckung soll bei Rasen 25 c¢m, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm -
und bei Bdumen 110 c¢cm betragen. -

Unbebaute Grundstiicke

0.8.3.4.

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, daRk sie das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen,

Topographische Verdnderungen

0.8.3.5.

0.8.3.6.

0.8.3.7.
0.9.

Verdnderungen des Gelidndes durch Aufschiittungen oder Abtragungen sind unzulidssig.
Durch BaumaRnahmen hervorgerufene kieinere Verdnderungen der Topographie sind im
unmittelbaren Geb3udebereich abzufangen oder so zu planieren, daf} die heutige Gelin-
degestalt gewahrt bleibt.

Die unter 0.9.1. - 0.9.3. ausgewiesenen Einzelbdume und Strauchpflanzungen sind vom
zustdndigen Eigentlimer zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume miissen auf
Kosten des Eigentiimers nachgepflanzt werden.

Die Bepflanzung der Privatgérten hat spitestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung der

Gebaude zu erfolgen.
Die Bepflanzung der &ffentlichen Grinflichen und der strallenbegleitenden Verkehrs-

griinflachen hat spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen zu erfoigen.
Pro 200 m2 Grundstlicksfliche ist mindestens 1 GroRbaum zu pflanzen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

0.9.1.

PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Neuzupflanzende SolitirbSume

0.8.2,

Folgende Sofitérbéu111e sind zuldssig fir Alleebepflanzung und strallenhegleitende

Baumbepflanzung
{Standort siehe Plan)

1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
2. Sorbus Intermedia - Schwedische Mehibeere

3. Quercus Petraea - Traubeneichen
Pllanzqualifikation : Sofitdrbdume 3-4 x V., m.B., STU 20 - 25 ¢m

Neuzupflanzende fiichendeckende Griinflachen

Folgende Bdume und Straucher sind zuldssig :

A. Biume

1. Fagus Sylvatica - Rotbuche
2. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
3. Fraxinus Excelsior - Esche

4. Carpinus Betulus - Hainhuche
5. Sorbus Aucuparia - Eberesche
6. Picea Abies ' - Rotfichte
7. Taxus Baccata - Eibe

8. Alte heimischen Obsthiume
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B. Straucher f
1. Amelanchier Lamarckii - Felsenbirne
2. Cornus Sanguinea - Hartriegel ;
3. Cornus Mas - Kornelkirsche

4. Corylus-Avellana ' . - Hasel

5. Ligustrum Vulgare - Gemeiner Liguster

6. Rosa Carina - Hunds-Rose

7. Salix Caprea - Sal-Weide

8. Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

9. Viburnum lanatana - Wollig. Schneeball

10. Lonicera Xylosteum - Heckenkirsche

Mindestpflanzqualifikation :
Baume r3xv, 85TU16- 18 cm
Stréducher : 2 x v, 0.B., 80 - 175 ¢m. Je nach Art, 1 Pilanze pro 2,0 m2 Fliche

0.9.3. Pilanzungen in privaten Girten

‘olgende Biume und Striucher sind zuldssig

A. Biume :
1. Alle ortstypischen Obstbiume f
2. Fagus Sylvatica - Rotbuche

3. Betula Pendula - Gemeine Birke

4. Quercus Robur - Stieleiche

5. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn

6. Fraxinus Excelsior - Esche

7. Carpinus Betulus - Hainbuche

B. Sorbus Aucuparia - Eberesche

9. Taxus Baccata - Eibe

B. Strducher

1. Amelanchier Lamarckii - Felsenhirne

2. Cornus Sanguinea - Hartriege!

3. Corylus Avellana - Hasel

4. Viburnum Lanatana - Wollig, Schneebal! k
5. Cornus Mas - Kornelkirsche _ 3
6. Lonicera Xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
7. Eutzia Graziliis - Maiblumenstrauch
B. Spiraea Vanhouttei - Spierstrauch E
9. Ribes Alpinum - Alpenjohannisbeere o
10. Syringa Vulgare - Edelflieder

Pflanzqualifikation :
Baume :3xv., STU 16 - 18 cm
Strducher : 2 x v., 0.B. 80 - 175 ¢m

0.9.4. Negativliste fir die Bepflanzung

Nicht zul&ssig : Eibe, Lebensbaum
Weitere Pflanzarten sind aus MABI 21/1976 zu entnehmen

0.9.5.  Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,60 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhaliten. L&Rt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit der OBAG geeignete SchutzmaRnahmen zu treffen.

0.9.6. Bei Strduchern und Biumen die héher als 2,00 m sind, ist ein Grenzabstand gegeniiber
) landwirtschaftlich genutzten Flachen von mindestens 4,0_0 m einzuhalten.

0.10. _ DENKMALPFLEGE

Sollten bei den Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zutage treten, so sind
diese Funde unverziiglich dem Landratsamt Passau oder dem Landesamt fiir Denkmal- .

pflege zu melden.




V ERFAHUIRENSVEU RMERKE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die 8% 2,3,4,9,10,11,12 und 30
BauGB vom 08.12.1986 (BGBL. | §.2253), die Baunutzungsverordnung 8% 1,4,12 - 23 vom
23.01.1990 (BStBL. 1 §.127), sowie auf die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. |

1991 S.58)
1. Aufstellungsbeschlui

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.06.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Réhrenwiesen - Erweiterung” beschiossen,
Der Aufstellungsbeschluft wurde am 01.07.1991 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemiR &8 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhdrung fir
den Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 02.07.1991 bis 12.07.1991 stattge-

funden.

3. Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.1992 wurde mit Begriindung
geminl & 3 Abs., 2Zund § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.1992 bis 16.04.1992
dffentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.03.1992 ortsiiblich bekannt gemacht, und darauf hin-
gewiesen, dal Bedenken und Anrequngen wihrend der Auslegungsirist vorgebracht werden

kénnen.

4. Satzung
Die Stadt Hauzenberg hat mit BeschliuR des Stadtrates vom 07.06.1993 den Bebauungsplan
gemdf § 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 als Satzung beschlossen.

h. Anzeige des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Rﬁhremyiesen - Erweiterung”™ wurde dem Landratsamt Passau nach § 11
Abs. 3 BauGB am 792 795 angezeigt. 20 2 i
Das Landratsamt Passau teilte mit Schreiben vom /'*5' mit, dai eine Verletzung von

Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

6. Inkrafttreten "
799

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach & 11 Abs. 3 BauGB wurde am /0. 00000 ge-
mift § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Réhrenwiesen - Erweite-
rung” mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den itblichen Dienststunden im Rathaus Hau-
zenberg, Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und iiber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft {§ 12
BauGB). Auf die Vorschriften des & 44 Abs. 3 und 4 des BauGB iber die fristgemile Gel-
tendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe- in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und (ber das Erldschen von Entschadigungsansprilchen
wird hingewiesen,

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommens
des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften (iber die Genehmigung bzw. Anzeige
und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvor-
schriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniiber
der Stadt Hauzenberg geltend gemacht ist. {§ 214 und § 215 BauGB).

M0, Sep. tom

LR I )

Hauzenberg, den




