DECKBLATT NR. 4
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

»,ROHRENDOBL*

STADT: HAUZENBERG
LANDKREIS: PASSAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.4 - Anderungsbereich
e Festsetzungs-Anderungen bei Bebauung des Grundstiickes Flur-Nr. 113/11

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss  02. Mai 2017

Blrgerbeteiligung vom 12.06.2017 bis 11.07.2017
Tragerbeteiligung vom 22.05.2017 bis 28.06.2017

Abwagung und Satzungsbeschluss  11. Juli 2017

Bekanntmachung 04. August 2017

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
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wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. AuRRerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Gugtun Donaubauer
1. Biirgermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,Réhrendobl” besitzt seit 01.10.1996 Rechtskraft.
Der Satzungsbeschluss wurde am 22. Mai 1996 gefasst.
Die Bekanntmachung erfolgte am 01. Oktober 1996.

Dieser Bebauungsplan wurde in der Zwischenzeit dreimal geadndert; zuletzt im Jahre
20009.

Urspriinglich waren nur Satteldacher und Kriippelwalm zulassig.

Mit Deckblatt Nr. 2 wurden auch Pultdacher und versetzte Pultdacher zugelassen;
als Dachdeckung auch Blechdacher (jedoch keine  unbeschichteten
Blechdeckungen).

Nun sollen auf Flur-Nr. 113/11 Gemarkung Germannsdorf mehrere Anderungen
vorgenommen werden.

Die beabsichtigte Bebauung weicht in Position, GréRe und Art des Bauvorhabens
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab und kann nur zugelassen werden,
wenn der Bebauungsplan geandert wird.

Deshalb der Stadtrat von Hauzenberg am 02. Mai 2017 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Réhrendobl* mit Deckblatt Nr. 4 im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB entsprechend zu andern.

2. ANDERUNGEN

Firstrichtung

Baugrenze wegen Neuvermessung

Langenverhaltnis

Haustyp: Dachform, Dachneigung und Dachdeckung bzw. Wandhéhe
Aufschittung und Abgrabungen

Anpassung der Garage an Hauptgebaude: Garage als Flachdach geplant
Wandhoéhe Garage

Andere Fensterformate

Stltzwéande im Gelande

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

In diesem Baugebiet ,R6hrendobl® haben sich bereits verschiedene Bautypen
entwickelt.

Auch hat es bereits Abweichungen vom Bebauungsplan aufgrund der Gelénde-
verhaltnisse gegeben.
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4. ERSCHLIESSUNGEN

Bei allen Bereichen

- StraBenerschliefung

- Wasserversorgung

- Léschwasserbereitstellung
- Abwasserbeseitigung

- Regenwasserbeseitigung

sind keinerlei Anderungen gegenilber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
.Réhrendobl“ gegeben.

5. OBJEKTBEZOGENE MASSNAHMEN WEGEN HANGWASSER

Beziglich ,Objektbezogenen Malnahmen wegen Hangwasser* wird eine
Festsetzung gemacht.

5.0 BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN

Quelle: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Réhrendobl”
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6.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
dargelegt.

7.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes.
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung

Keine Anderung gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

2.0 Klimaschutz

Keine Anderung gegenilber rechtskraftigem Bebauungsplan

3.0 Umweltauswirkungen

Keine Anderung gegentiber rechtskraftigem Bebauungsplan

Fiir die Ausgleichsflichen wurde von vornherein nicht die Baurechts-
flache, sondern das gesamte Grundstiick als Basis zugrunde gelegt.

= Ein Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht notwendig
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4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 4

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

2.0 MAS DER BALLICHEN NUTZUNG

22 GARAGE MIT ANGABE DER EINFAHRT

2 5a WOHNGEBALDE MT FRE] WAHLBARER FRSTRICHTLNG
26 WD ZULASIGE DACHFORM:  WALMDACH

£ FD ZULASIGE DACHFORM:  FLACHDACH

£ o WKARTENZEICHEN DER BAYERISTHEN FLURKCARTEN

{5 Mmmsmmaa GEL TUMNGIBEREIZHSGRENZE. DES DECKEBLATTES NR. T

50 qmcarss GELTLNGIBEREICHARENEE. DES RECHT KRAF TIGEN
BEBAUUNGSPLANES INCL . DER DECKBLATTER -3

72 BEFESTIGTE FLACHE : ZUFAHRT UND TERRASSE
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ERGANZENDE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt 4

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht gedndert wurden.

0.1 Allgemeine Gestaltung

Statt Langenverhaltnis von 1,5 bis 1,3 : 1 wird ein Verhéltnis von 2,07 : 1 festgesetzt.

0.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

0.4.1 Haustyp
Dachform: Walmdach zulassig mit 5° Dachneigung
Dachdeckung: Blechdeckung
Nicht zulassig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen
Wandhohe: talseits 7,65 m

bergseits 6,65 m

Als Wandhéhe bei Walmdach gilt das Mal3 vom
natirlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

0.4.3 Aufschiittungen und Abgrabungen

1,85 m Abgrabung im Bereich Garagenkeller
1,50 m Aufschiittung bei Terrassenmauer

0.4.4 Fassaden

Stehende Grof¥formate und liegende Kleinformate der Fenster ohne starke
senkrechte Fenstereinteilungen sind zulassig.
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0.5 Gestaltung der Garagen bzw. Carport und Nebengeb&dude

0.5.1 Gestaltung

Flachdach bei Garage wegen besserer Einfligung in die Planung:
e dadurch Belichtung des Obergeschosses méglich
e dadurch geringere Stérung des Nachbargrundstiickes

0.5.2 Wandhéhe

Wandhohe: talseits 4,72 m
bergseits 4,0 m

Als Wandhdéhe bei Flachdach gilt das Mal3 vom
natrlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der
Flachdachkonstruktion.

0.6 AuBenanlagen (Zdune, Mauern, Zufahrten, Stellpliatze)

0.6.1 Héhe der Einfriedung
Statt 0,75 m max. 1,0 m Stutzwandhodhe bei Terrasse

0.7 Objektbezogene MaBRnahmen wegen Hangwasser

Gegen Hang-/Oberflichenwasser ist bei allen Bauvorhaben von Bauherren
eigenverantwortlich entsprechend Vorsorge (objektbezogene MalRnahmen) nach
dem Stand der Technik zu tragen.
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtiqung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

e Am 02. Mai 2017 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Anderungsbeschluss
fur das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Réhrendobl” beschlossen.

e In der Zeit vom 12.06.2017 bis 11.07.2016 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt

e In der Zeit vom 22.05.2017 bis 28.06.2017 fand die Beteiligung der Trager
6ffentlicher Belange statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren nicht erforderlich

e Am 11. Juli 2017 fand der Abwagung und Satzungsbeschluss statt
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Stidtebau und Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,Réhrendobl” besitzt seit 01.10.1996 Rechtskratft.
Der Satzungsbeschluss wurde am 22. Mai 1996 gefasst.
Die Bekanntmachung erfolgte am 01. Oktober 1996.

a) Stadtebau

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen Festsetzungs-Anderungen bei
Bebauung des Grundstiickes Flur-Nr. 113/11 (Parzelle 3) gemacht werden .

Durch die Anderungen ist beziiglich Stédtebau keine negative Auswirkung zu
erwarten.

b) Umweltauswirkungen:

Durch diese Deckblatt-Anderung sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
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