DECKBLATT NR. 5

ZUM BEBAUUNGSPLAN : RASSREUTH-STEINACKER
GEMEINDE : HAUZENBERG
LANDKREIS ; PASSAU

VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 16.07.2007 die Anderung des Bebauungs-

planes ,Rafreuth-Steindcker" mittels Deckblatt Nr. 5 im vereinfachten Verfahren beschlossen. D

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemaR

§ 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellung-

nahme vom 30.01.2008 bis 25.02.2008 gegeben.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird geméaR § 13 Abs. 2,

Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom 30.01.2008 bis 25.02.2008 gegeben.

GemaR § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach §

2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen

verfigbar sind, abgesehen; § 4c¢ wird nicht angewendet.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2008 das Deckblatt Nr. 5

zum Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.01.2008 als Satzung

beschlossen.

Der Satzungsbeschluss nach wurde ortstiblich am 04.04.2008 durch Veréffentlichung im Amts-

blatt bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-

rung lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden

der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-

mdglichkeiten gewahit wurde, im Rathaus Hauzenberg, Bauamt, zu den (iblichen Dienststunden

einsehen und ber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Form-

vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB

wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich

gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aufterdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewie-

sen. Danach erloschen Entschadigungsanspriiche fiir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene

Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Abla f'des Kalenderjahres, in

dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Ansp ches herbegefuhrt wird.
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Stadt: Hauzenberg
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

“RASSREUTH-STEINACKER”
DECKBLATT NR. 5

BEGRUNDUNG
UND

UMWELTBERICHT

Hauzenberg, den 22.01.2008

Architekturbliro FeRl & Partner



Begrindung zum Deckblatt Nr. 5 des Bebauungsplanes ,RaRreuth - Steinacker"

1. Anlass

Der Bebauungsplan Rafreuth-Steindcker wurde im Jahre 1969 erstellt und ist
seit Oktober 1972 rechtskraftig.

Es wurden bisher 4 Deckblatter zum Bebauungsplan erstellt.

Der Eigentumer des Grundstiickes mit der Flur Nr. 214/5 (Parzelle 2 nach Be-
bauungsplan) beabsichtigt den Bau einer Garage auf seinem Grundstiick.

Auf Antrag des Bauwerbers hin hat der Bau- und Umweltausschuss in der Sit-
zung vom 16.07.2007 beschlossen den Bebauungsplan ,RaRreuth-Steinacker"
mit Deckblatt Nr. 5 zu &ndern und ein Baufenster zur Errichtung einer Garage
auszuweisen.

2. Anderungen

a) Auf Parzelle Flur Nr. 214/5 wird ein Baufenster (Baugrenzen) zur Errichtung
einer Garage ausgewiesen. Die GroRe des Baufensters betragt ca. 58 m2.

b) Die GroRe des urspriinglichen Baufensters am Gebaude wird flachengleich
um ebenfalls ca. 58 m? reduziert.

c¢) Vor der Garage ist ein Stauraum von 5,0 m bis zur StraRRe freizuhalten.
Die Garage ist als Flachdach auszubilden, in den Hang zu integrieren und
mit Erdreich zu Uberschitten. Eine seitlich angeordnete Treppe welche in
den Hang integriert ist, ist links oder rechts an die Garage anschlieRend
aufderhalb der Baugrenzen zulédssig.
Die maximal zuldssige lichte Héhe der Garage betrégt 3,00 m.

3. Umweltbericht / Eingriffsregelung

Gemaél § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, abgesehen;

§ 4c¢ wird nicht angewendet.

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige
der Planung nicht beriihrt.

Durch die vorgenommene Anderung wird weder erweitertes Baurecht geschaf-
fen noch neue Flachen versiegelt.

Der Grunflachenanteil des vorliegenden Deckblattes ist durch den flachenglei-
chen Tausch von Baugrenzen identisch mit dem rechtsgiiltigen Deckblatt Nr. 5
zum Bebauungsplan.

Die Umweltschutzgter

- Mensch

- Flora und Fauna

- Boden

- Wasser

- Klima/Lufthygiene

- Landschafts-/ Stadtbild

- Kultur- und sonstige Sachgiiter

sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.
Der Umweltzustand &ndert sich durch die Bebauungsplananderung nicht.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.



