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GELTUNGSBEREICHSGRENZE DER RECHTSKRAF TIGEN
BEBAUUNGSPLANE “RASSREUTH STEINACKER” UND
“RASSREUTH STEINACKER II”

Dié nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind gultig fur das Deckblatt Nr. 5
und dessen noch nicht bebauten Parzellen 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17 und 18
Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese nicht mit diesem

Deckblatt gedndert werden.

1. Art der baulichen Nutzung

GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES BEBAUUNGSPLANES WA

“RASSREUTH STEINACKER — ERWEITERUNG”

Allgemeines Wohngebiet geméaf § 4 Abs. 1 + 2 Satz 1 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

DECKBLATT NR. 5

ANZAHL DER ZULASSIGEN GESCHOSSE : 2 I
SATTELDACH 0,3

06
WALMDACH 3. Bauweise

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZEN, GARAGEN

21 ?ahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.2 Grundflachenzahl + Geschossfléachenzahl (nach § 17 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl - héchstzuléssig
GFZ Geschossflachenzahl - hochstzulédssig

Es wird fir das Allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Ein seitlicher Grenzabstand nach den gliltigen Abstandsflachen der BayBO ist einzuhalten.

Es gelten die Abstandsflichenregelungen der Bayerischen Bauordnung. Von Art. 6 Abs. 5 Satz 3
(abv&eichende Abstandsflachen) wird kein Gebrauch gemacht.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen

GARAGEN

ZUF AHRT GARAGEN |

STELLPLATZ VOR GARAGEN

OFFENTLICHE STRASSE |
|

PRIVATE GRUNFLACHE

KARTEERTES BIOTOP |

BEST . BAUME UND STAUDEN/PFLANZUNGEN

EG + OG

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Wandhéhe:

4.1 fGestaItung des Hauptgebdudes

a) Wenn bei Hanglage mit einer Geldndeneigung von weniger als 1,50 m auf die Fall-Linie des
Gebaudes gegeben ist, wird festgesetzt:

Erdgeschoss + Obergeschoss

Satteldach oder Walmdach bei Parzellen 16, 17, 18
nur Satteldach bei Parzellen 7, 8, 9, 10, 11, 12,13

16° - 22°

Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot oder
anthrazit

Nicht zuléssig sind unbeschichtete kupfer-,

zink- und bleigedeckte Dachflachen, Dachrinnen und
Dachrinnenablédufe

7,55 m

Als Wandhohe gilt das MalR vom natdrlichen
Gelénde bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut.

UG + EG

Dachform:

Dachneigung:

b) Wenn bei Hanglage mit einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf die Fall-Linie des
Gebdudes gegeben ist, wird festgesetzt:

Untergeschoss + Erdgeschoss

Satteldach oder Walmdach bei Parzellen 16, 17, 18
nur Satteldach bei Parzellen 7, 8, 9, 10, 11, 12,13

16° - 22°
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Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot oder
anthrazit

Nicht zuldssig sind unbeschichtete kupfer-,

zink- und bleigedeckte Dachflichen, Dachrinnen und
Dachrinnenabl&ufe

400m
7,55 m

Dachdeckung:

Wandhéhe: bergseits

talseits

Als Wandhohe gilt das Mal3 vom natdrlichen
Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut.

4.2 Gestaltung von Nebengebduden

4.2.1 Die Gestaltung der Nebengeb&dude muss sich an die Gestaltung des Hauptgebéudes
anpassen.
Ausnahmsweise kann beim Nebengebdude (Garage) ein Flachdach als Griindach zuge-
lassen werden.

4.2.2 Wandhoéhe
angebautes Nebengebé&ude: Ab natiirlicher Gelandeoberflache

max. 3,15 m

Als Wandhohe qilt das MaR vom nattrlichen
Gelédnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut.

5. Abstand Eingriinung gegenuber landwirtschaftlichen Fldchen

Gegenliber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch
Schmadlerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, ist mit Baumen von mehr als
2,0 m Hohe ein Abstand von 4,0 m einzuhalten. Hingegen diirfen Straucher bis zu einer Héhe von
2,0 m an landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke direkt anschlieBen.

6. Okologische MaRnahmen

Regenwasserzisterne, Rlickhaltung
Das anfallende Oberflachenwasser fiir die noch nicht bebauten Parezllen 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
16, 17 und 18 ist in einer Regenwasserzisterne zu sammeln und zur Gartenbewdésserung und
flir Brauchwasserzwecke zu verwenden.
GroRe des Rickhalteanteils: mind. 4,6 m®
Uber eine Drosselanlage mit einer max. Einleitung von 2,6 I/sec wird das tbrige Oberflachen-
wasser dem kommunalen Mischwasserkanal zugefiihrt.

Wasserspar-MaRnahmen
Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten flir Toiletten-Sptlké&sten.

Photovoltaik / Solaranlagen
Der Einsatz von Photovoltaikanlagen wird empfohlen.
AuBerdem empfohlen wird der Einsatz von Solarplatten fiir die Warmwasser-Erzeugung.
Werden solche Anlagen nicht sofort installiert, sollen entsprechende Anschlussleitungen
hierfiir vorgesehen werden.

Reduzierung der Bodenversiegelung
Um den Anfall von Oberflaichenwasser gering zu halten und die Grundwasser-Neubildung
zu fordern, wird die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche Maf} beschréankt.
Deshalb ist die neue Grundstiickszufahrt mit wasserdurchldssigen Belédngen (z. B. Schotter-
rasen, Rasengittersteine, Mineralbeton oder Pflaster mit breiten Fugen) auszugestalten.

7. Griinordnung

Festsetzugen nach Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bay NatSchG)

Pflanzliste

Vorbemerkung:

Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur Naturrdumlichen
Einheit (ABSP) nach Gehdlzen des Naturraumes 408

"Passauer Abteiland und Neuburger Wald".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende Gehdlzarten
in den folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden, wobei autochthones Pflanz- und
Saatgut vorgeschrieben ist.

Laubbiume oder Obstbiume

Auf den bisher noch nicht bebauten Baugrundstiicken der Parzellen 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17
und 18 sind jeweils 3 Laubbiume/Obstbaume zu pflanzen.

Heimische Bdume 1.Wuchsordnung:
(Hochstamme, 4 x verpflanzt, MindestpflanzgréBe Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn
Winter-Linde
Gemeine Esche

Obstbaume:
Apfel
Kirsche

Birne
Zwetschge

8. Objetkbezogene MaRnahmen wegen Starkregen-Ereignissen

Wegen der Stark-Niederschldge mit extremen Regenintensitdten missen die Bauwerber der noch
nicht bebauten Grundstiicke (Parzelle 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17 und 18) gegen Oberflichenwasser
eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MalRnahmen) nach dem Stand der
Technik ergreifen.

9. Aufschittungen / Stitzmauern

Aufschittungen darfen max. 1,40 m betragen.

Das Geldnde darfin seinem nattirlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken nicht unnétig
verdndert oder gestért werden, damit das harmonsiche Landschaftsbild erhalten bleibt.

Stltzmauer sollen vermieden werden. Ist dies nicht mdéglich, so durfen diese Stitzmauern max. 1,0 m
hoch errichtet werden. Stiitzmauern sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Eine wirksame
Vorpflanzung wird festgesetzt.

Fur den Bau von Stlitzmauern an Grundstlicksgrenzen ist eine Isolierte Befreiung zu beantragen.

HINWEISE

1) TELEKOMMUNIKATION

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen, dass Strafen
eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige Koordinierung ist erforderlich.
Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation beziglich Tiefbau-
arbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommunikation-Anlagen zu machen.

2) STROMVERSORGUNG

Bei Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden Stromversorgungskabel
geachtet werden.

3) LANDWIRTSCHAFTLICHE BEWIRTSCHAFTUNG

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschatftlichen Nutzflachen ist eine
Beeintrdchtigung durch Staub, Steinschlag etc. nicht auszuschlieRen.

4) BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemaf Art. 8 DSchG und sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes
Passau oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: "Wer Bodendenkmaler auffindet , ist verpflichtet, dies unverztiglich

der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG: "Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 08.10.2018 die Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligbm% geméf& § 13 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung flr den Vorentwurt des Bebauun(?sglanes in der Fassung vom 09.11.2018
hat in der Zeit vom 03.12.2018 bis 18.01.2019 durch direktes Anschreiben der betroffenen
Nachbarn stattgefunden.

3. Die Beteiligémg der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméan
13 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.77.2018
atin der Zeit vom 29.11.2018 bis 18.01.2019 stattgefunden.

4. Der Stadtrat hat nach Durchfihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB am 04.02.2019
beschossen, den gesamten Bebauungsplan mit Reduzierung/Teilaufhebung des
Bebauungsplanumfanges zu andern. _

Der Anderungsbeschluss wurde am 04.06.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

5. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.02.2019 hat in der Zelt vom 04.06.2019 bis 28.06.2019 stattgefunden.

6. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geméf& 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
5.02.2019 hat in der Zeit vom 15.05.2019 bis 17.06.2019 stattgefunden.

7. Der Stadtrat hat nach Durchfihrung des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB am 29.07.2019 beschossen, den gesamten Bebauungsplan ohne Reduzierung/
Teilaufhebung des Bebauungsplanumfanges zu andern.

8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2019 wurden die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.10.2019 bis 08.11.2019 beteiligt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.20719 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.01.2020 bis 02.02.2020
offentlich ausgelegt.

10._Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2019 wurde mit der
Begriindung ?em_ér& § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2020 bis 14.04.2020
wiederholt offentlich ausgelegt.

11. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vog

Bebauungsplan gemalt § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassting vo Is Satzung
beschlossen. / / / -
Stadt Hauzenberg, den 35“’““2020///4/ /ﬂ( 9 l({//’ :

Gudrun Donaubauer, 1.Blrgermeisterin/
12. Ausgefertigt _ '
b, Juli 2

Stadt Hauzenberg, den .............. psmsa)
Gudrun Donaubauer, 1.BL'|rgerme|sterw

o %///%w g "

13. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..&. &. A5a=o1
g 10 Abs. 3

albsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebatiur
egriindung wird sejt diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Hauzenberg
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlan%en Auskunft
g\egeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfo
bs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BZESEX

Bekanntmachung hingewiesen. -
e Q%(/ :

Aug. 2020
Stadt Hauzenberg, den 05 ...... gZ ........ ‘
Gudrun Donaubauer, 1.Blrgermeisterin
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