i [E[I=LL , : Sockel zuldssig, sichtbar 0,30 m HShe iiber Gelindeober- | 0.7 vate Grii i

% s : : . T { fldche. Bei Hanglage waagrechter umlaufender Sockel (Sockel

5 J darf nicht schrdg mit dem Gelinde ausgebildet werden) 1. Unbebaute Grundstiicke sind so zu pflegen, daB sie

i E T S E T Z a‘ 1 das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-

33j . —— E o trdchtigen. Zu diesem Zweck ist es erforderlich, _
ﬂg : ‘ . die Flichen jeweils bei Bedarf, mind. jedoch 2 x A
S tu Garagen ebdude jéhrlich zu m&hen. ¥
_pg 1.0 Art der baulichen Nutzung i b B e s cin Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung, i i
% | Eindecgung sowie Wandfl%;hen dem Hauptgebdude anzupassen. ; g 2. gurch Baumas§nahmendhervorge€:f§gge Ver&ggesungen .
bl ? : Traufhdhe nicht iiber 2, m. : er Topographie sind im unmitte ren Gebdude- e
“? e VVI\ MThaeRnet Mal- M ; zu 1.1 Allgem. Wohngebiet ! bereich abzufangen oder so zu planieren, daB die gg“

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an
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3 X baul £ ' 2 efne Cestaltun einer gemginsamen Grenze ist eine einheitliche Gestaltung | 3. Tergassen slnd.ausschllesllch als Teil der  5,
! 2.1 Zahl der VollgeschoBe als Hdchstgren- | Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der erforderlich. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf a Gebdude zu errichten. A i
? I1 ze: zullssig Erdgeschoss + Grundstiicke sollen ein Ortsbild niederbayerischer Prigung BauhShe, Dachneigung und Dachdeckung einem bereits an 1 : :
; ein Vollgeschoss, oder zuldssig ] ergeben und sich dem vorhandenen Ortcharakter und dem dieser Grenze bestehendem Nebengebiude anzugleichen. \ 4. Treppen im Zusammenhang mit Terrassen sind aus-
g Erdgeschoss + Untergeschoss. \ Landschaftsbild anpassen. fé?azgighlszgin de: wcgnhggsdacp:s gb?r dée Garage ist nur schlieBlich als Teil der Gebdude zu errichten.
: : : : ; / an der Nachbarseite keine Grenzgarage ‘ : g . Y R - O Tn Moo i S0y TN tAT B
o s oot et ot ebgueat Sgge SRR geplant ist. Dachkehlen an der Grundstiickgrenze sind - 5. Mauern, die nicht im Zusammenhang mit Gebéuden S AT TRE Rl et Tl
: Typenhiusern mehr als 2 nebeneinanderstehende H&user gleich unzuliasig. ; O T | errichtet werden, -sind nur als Stiitzmauern , 2 A%, UBERSICHTSPL AN
, gebaut werden. Kellergaragen sind unzulédssig. ‘ zuldssig. o, M 1:1000 2
Mittelstrich = vorgeschlagene Sk S K
Firstrichtung, Firstrichtung frei , 6. Z\}r Wahrung des he1m1§chen Land- und Ortschafts- PLANGEBIE T
wdhlbar 0.2 MindestqréBe der Baugrundstiicke bildes werden zur freien Auswahl folgende s
Gehdlzer empfohlen:
o Grundflidchenzahl h&chstzulissig Bei Einzelhausgrundstiicken 450 m2 | 28 friedungen:
i 0,4 (§ 17 BauNvo)
' ‘ Zaunart: » .
2.3 08 GeschoBfldchenzahl hdchstzuldssig 0.3 Gest ne deus GobkitAie An der StraBenseite Holzlatten-, Hanichel- oder | Einzelbaumpflanzung:
’ (§ 17 BauNVoO) i Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung.
Das Geldnde darf in seinem natilirlichen Verlauf durch die s ;
: Errichtung von Bauwerken nicht unndtig ver#ndert oder \ = Vorschlag: Obstbdume mit Hochstamm
3.0 Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen gestdrt werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild f ZaunhShe: : n 2
| Sibatten blellt, , Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante max. 1,60 m. Bei : Eberesche Sorbus aucuparia
{ 2.1 0 offene Bauweise R ~Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen maximal 0,40 m ! Grundstiicken, die im Bereich von Einmiindungen an StraBen i SO gk ‘ Sandbirke Bakiie VHECHRCNS
betragen. | angrenzen, diirfen nur Z&une bis 0,80 m H8he errichtet : Larche Larix decidua
¥ 3 >3 Baugrenzen Wa : Rl % ¥ ? werden (Sichtdreieck) gerechnet wird StraBenfrontlinge pro i Kiefer Pinus sulvestris
A ¢ ‘ \ jeweiliges Grundstiick, mind. jedoch 20,00 m Frontlinge in ? £ S o —Zierapfel U PLIGRTNG
0.4 Gestaltung der baulichen Anlagen ) beiden Richtungen. Eine Heckenbepflanzung ist in diesen :
6.0 Verkehrsfléchen ; Bereichen unzulédssig. ;
0.4.1 Haustyp ; ‘ Pflanzdichte: Mind. 1 Hausbaum auf jedem Grundstiick
StraBenverkehrsflidchen 8ffentlich 3% N ‘ N | sy rad s e S i N
. " ¢ E Aus fii rung: $ ge ee
Gehsteige und 8ffentliche FuBwege b 50 Rt o R D v Holzlatten- und Hanichelzaun. : Stammumfang 14/16 cm
} Oberflachenbehandlung mit Holzimpr&gnierungsmittel ohne
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung Typ A Hangbauweise mit Erdgeschoss und Untergeschoss ist | deckenden Farbzusatz.
sonstiger Verkehrsflichen i bei einer Gelindeneigung von mehr als 1,50 m auf Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. ALY ; .
, Cabludatisfe anzuvenden . Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante. Randbepflanzung oder Zeineinpflanzung auf der Privatgrin-
MaBangabe ilber Ausbaubreite der | ‘\ fléche als freiwachsende Hecken.
Verkehrswege } Bei schwdcher geneigtem oder ebenem Geldnde ist zulédssig: 3 ‘
Typ B Erdgeschoss und ein Obergeschoss Maschendrahtzaun: :
v & : oder l Mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl (in kleinen Quer- : : ; :
; 'l*"»,“q : | : Typ ¢ Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss | . schnitten). Tannengriin oder Graphitfarben bestrichen, mit 5 GehOlzarten gemischt gepflanzt, mind. einreihig.
Wiz s | J durchlaufendem Drahtgeflecht. : :
-\ o S fent 1iohe GElnt I ieken v Maschendrahtz8une an StraBen sind mit heimischen ; Hainbuche Carpinus betulus
hll'h‘ ! TYP A: Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang ‘ Heckenstrduchern zu hinterpflanzen. ! Hasel Corylus avellana
g Bindungen fiir die Erhaltung vor- [ | Apfelrose Rosa rugosa
handene Baume Dachform: Satteldach 22°-32°, ° ; " Feldahorn Acer campestre
Dachdeckung: Pfannen rot f Pfeiler: : Liguster Lugustrum vuligare
J Private Grunflachen/offene Vorgarten, die zur ‘ Kniestock: Zuldssig bis 0,50 m gemessen ab i Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuldssig, max. 1,00 m ‘ Zlerguitte Chaenomeles lagenaria
/ Strafe hin nicht abgezdunt werden durfen {‘ OK Rohdecke bis OK Pfette; bis breit und 0,40 m tief. Nicht héher als zaun. . 2
/ B max. 1,00 m OK Pfette, wenn l Aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung. / Pflanzdichte: 1 Gehdlz pro 1,2 m2
° durch seitliche Anbauten
: eine gestalterisch befriedi- : l ‘
gende Ldsung (Art. 12 BayBo) ; Pfeilerbreit darf bei der Unterbringung von Miillbeh&ltern , A 9 "
erreicht werden kann. j soweit erforderlich, iiberschritten werden. 7. Zur Wahrung des he.l.mlschen Orts- und Landschaftsbildes 00 %
Dachgaupen: Zuldssig ab 28° Mindestdach- Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in Material diirfen folgende Geh8lzerarten nicht verwendet werden:
t neigung; max. 2 Stiick und Konstruktion anzupassen.
Pflanzgebot {iber Bdume entsprechend ‘ ///fj::\\\\x pro Seite, Vorderfldche max. A .
den textlichen Festsetzungen unter | o . 1,50 m2, Entfernung von den Blauf1ch§e Plvga pungena.glguca j
0.6 | + 0.00 Giebelwénden mind. 2,50 m, zu- Traverweide  Salix alba tristis . ZUM BEBAUUNGSPLAN RASSREUTH-STEINACKER-ERWEITERUNG
; sammengezogene Gaupen sind un- 5 Trauerbirke Betula verrucosa tristis
- 275 /22 zuldssigqg. ‘ Hangebirke Betula verrucosa youngii GEMEINDE ; HAUZENBERG
Traufh&he: Ab natiirlicher oder festge- 9.7 Griinordnung : Blutbuche Fagus sylvatica atropunicea
15. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen Lt setzter Geldndeoberfléiche ; Weifdorn Ceatageus monogyna LANDKREIS PASSAU
j bergseits max. 3,20 m f 0.7.1 Spielplatz 1 Berberitze Berberis thunbergii
? talseits max. 6,50 m | , Lebensbaum Thuja (alle.Arten)
15.1 Flichen fiir private Stellplidtze, die _ 1. Folgende Funktionen sind in verschiedenen von- Scheinzypresse Chanaecyparis (alle Arten)
a1 zur StraBe hin nicht eingez#unt wer- einander durch Geh&lzpflanzung abgeschirmten ; VERFAHRENSVERMERKE \ BEGRIUNDUN
den dirfen | TYP B: Erdgeschoss und ein Obergeschoss Rasenflachenbereichen zu ermdglichen: . DAS BLATT NR: 3 __VOM 26.03.1992 HAT , MIT GRUNDUNG VOM
— 15 S | - : ol : } x l (Keglergeschoss darf nicgt sichtbar werden) Bewegungs- und Ballspiele, Sandspiele, : Gk o ; , y : .@Q???gg.. BIS A& 8.AL, M R Q@&@?P§ﬂ©9¥$¥¥?¥@ OFFENTLICH
CR0RY : : ; : LEn g . 15.2 GBI« Garagen mit Angabe der Einfahrt : spielen an Geriten, Rollenspiele, Ruhen und | 8. Private Vorgartenfldchen, nicht eingefriedet,werden mit AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH
N ’ | ' . —— in Pfeilrichtung s Dachform: satteldach 22°-32° Beobachten. | Bodendeckern und Einzelgehdlzern bepflanzt. Zuldssig BRRSVE S A EKANNT GEMACHT. DIE GEMEINDE HAT MIT
e\ s | Dachdeckung: Pfannen rot sind alle Bodendeckerarten, Solitdrgeh8lze und Bdume 2. BESCHLUSS VOM .2:.M- A0, DIESES DECKBLATT GEMASS § 10 BAUGE UND
Y Aoy S 15.3 e Begrenzungslinien Kniestock: Zuldssig bis 0,50 m gemessen ab ; 2. Das Geldnde ist, soweit erforderlich, zu Grofe einschl. Obstgehdlze. Insbesondere werden folgende ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS SATZUNG BESZ
% ) : By g - OK Rohdecke bis OK Pfette; bis terrassieren. Entstehende B&schungen sind mit Arten zur Wahrung des heimischen Orts- und
: 1 .55.4 Grenze des riumlichen Geltungsbe- +5.50 max. 1,00 m OK Pfette, wenn Gehdlzen zu bepflanzen. Landschaftsbildes empfohlen: ( o 2.0 S
o 3 L] reiches des Bebauungsplanes il o durch seitliche Anbauten ‘, By m’“"x}“‘\ou% sils Mo, AL DL, A et VB s »a & .
{ : 42,75 ~ eine gestalterisch befriedi- 3. Pflanzgebot fiir den Spielplatzbereich, sowie /KR BURGERMEISTER
19:% Milltonnenstellplatz 4 digende L&sun Art. 12 BayBo nicht schon vorhanden. Sy
< " g : S ergeicht wereg lgann. e Bodendecker: Johanniskraut Hypericum calycium DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DEM LANDRREEME passau am 72~ #70%%
- /;’7////%//%/ Dachgaupen: Zuléissig ab 28° Mindestdach- B&dume: Sommerlinde Tilia platyphyllos Zwergmispel _ Cotoneaster A‘J"F‘ZEIG} DAS LANDRATSAMT PASSAU TEILTE MIT SCHREIBEN VOM
1 neigung; max. 2 Stiick pro Bergahorn Acer pseudoplatanus , in versch, Arten LS. 7. 7773 wrt, DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT
“ 18, H1NWE|S ) Seite, Vorderfliche max. Bergulme Ulmus glabra Fingerstrauch Potentilla fruticosa GELTEND GEMACHT WIRD.
4 1,50 m2, Entfernung von den Rotbuche Fagus sylvatica . arbuscula :
> 16,1 Teilung der Grundstiicke im Rahmen : Giebelwdnden mind. 2,50 m, zu- Spindelstrauch Euonymus 1in kriechenden e R L TR AN T S et
1 e o i Sy einer geordneten baulichen Entwick- [ sammengezogene Gaupen sind un- Strducher: Hartriegel Cornus sanguinea Arten L ANDDRATOAMT
" lung (neu zu vermessen) | zuldssig. Hasel Corylus avellana
: Traufhothe: Ab natilirlicher oder festge- Parkrosten Rosa in arten > i % o
‘ 16.2 P e Mit Leitungsrecht zu belastende setzter Gelindeoberfliche Felsenmispel Cotoneaster in Stickzahl bei Bodendeckern: 5 Stlck/m2 B
: % Ciabe Dy g B P Ly Flache ‘ max. 6,50 m; versch. Arten p} DZA% I;Edgégl.ATT WIRD MIT DEM TAGE DER AMTLICHEN BEKANNTMACHUNG AM
: | ) 4 "3 A773, GEMASS § 12 BAUGB RECHTSVERBINDLICH. DAS DECKBLATT
( SYSTEMSCHNITT PLANSTRASSE M 15 16.3 u\o/ Best. Grundstiicksgrenze mit Grenz- o /2 . (y . DIESEM TAGE 32U  JEDERMANNS EINISCHT %  BER
e steinen | TYP C: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss " : y %ﬁ 44;52% OFFENTLICH AUS. DIES WURDE ORTSUBLICH
SX 77 ’ (Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden) | 0.7.2 Offentliche Griinflichen Eberesche Sorbus aucuparia ? DURCH (Foe &8O == A ae e BEKANNT GEGEBEN. AUF DIE
- 16.4 5”’1/// Wohngebdude bestehend ; I Sandbirke Betula verrucosa g VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
(—/C o “ ' Dachform: Satteldach 24°-35° | Pflanzgebot: Ldrche Larix decidua GELTENDMACHUNG ENTWIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN
A 16.5 H1 Wirtschafts- und gewerbl. Gebdude be- Dachdeckung: Pfannen rot ' Kiefer Pinus sulvestris ©' * EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS
l 1 stehend (Nebengebdude bestehend) Kniestock: Zulissig bis 1,20 m gemessen ab Solitdrgehdlze: Bergahorn Acer pseudoplatanus Zierapfel Malus purpurea * ‘ ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE
OK Rohdecke bis OK Pfette; bis Spitzahorn Acer platanoides Obstbdume R VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM
. /"‘"‘“‘N Eﬁ vy / \ 16.6 . Kinderspielplatz max. 1,50 m OK Pfette, wenn ; - 4 & ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER
. - ~ J + 275 durch seitliche Anbauten Pflanzendichte: Standort und Stiickzahl der B&ume nach . & : s i 1 Y DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE
(g 16.7 / Héhenlinien eine gestalterisch befriedi- Plan. Mindeststiickzahl bei Solitdrgehdlzern pro Vorgarten: i VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB
i ! s ’ g £0.00 digende L&sung (Art. 12 BayBo) . ' EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES GEGENUBER DER
M \ 5 : 16.8 8112 Flurstiicksnummern L erreicht weren kann. ’ Baumqulifikation: Stammumfang 14/16 cm : 3 t GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST (§ 214 + § 215 BAUGB).
o o "1¢“dk-“‘) Bbe f o Pl : TTT ¥ Dachgaupen: Zul#dssig ab 28° Mindestdach- | StammhShe mind. 2,40 m 1 Stick o
ayffin %?poﬁszfh‘ 1 16.9 l ] t Boschungen : neigung; max. 2 Stiick pro i : Her s L 2 , I _ - BaR
e MO I Seite, Vorderfliche max. Striucher: Feldahorn Acer campestre Baumqualifikation: GehSlze 100/125 cm mit Ballen | MQ E9 Wiz 5%
AR 16.12 @ Parzellennummer 1,50 m2, Entfernung von den Apfelrose Rosa rugosa Solitdr 3 x verpflanzt, o R A DT R Ik % WP gt
5.00 | 1.00 1 159——%——»— Giebelwinden mind. 2,50 m, zu- Bodendecker mit Topfballen 20/30 cm X
VORGARTEN- FAHRBAHN MEHR-  |VORGARTEN™ 1633 @[j@ UMFORMATION MIT BAUGRUNDSTUCK sy gl e Ky vy grunxl:‘(l)azhg?r s, T ! % Diol.-Iha? Atctite
GRUN N'ICHT e ZMA|CmH|T GEPLANT / BESTEHEND Traufhdhe: Ab natﬁgiicher oder festge- ! | %4 ’\M&C\ ........ ’ \\\Z'\Q&U ook 3 7~
EINGEZAUNT STREIFEN |EINGE | | \ : setzter Geldndeoberfliche 073 Grenzabstand Bdume | LU WI &
GRUNUSTUCKS" ; GRUNDSTUCKS- . ZAUN : ‘ max. 5,00 m; Bei der Eingrinung des Baugebietes ist bei Gewdchsen,die eine Hohe von fo : Am Kalv enbe
GRENZE GRENZE « 3 Uber 200m erreichen, gegenuber landwirtschaftlich genutzten Flachen g 8395
‘ \ ein Grenzabstand von mind. 400 m einzuhalten. !
t : ‘ -
; : [ | 'Y -~




