DECKBLATT NR 1

ZUM BEBAUUNGSPLAN: »OBERKUMMERING*
STADT: HAUZENBERG
LANDKREIS: PASSAU
VERFAHRENSVERMERKE

DAS DECKBLATT NR. 1 VOM 28.10.2002 HAT MIT BEGRUNDUNG VOM&7: 747 2027 BIs
23.122PK. ... IM RATHAUS HAUZENBERG OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT
SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH AMTSBLATT BEKANNT GE-
MACHT. DIE STADT HAUZENBERG HAT MIT BESCHLUSS VOM Z4.27.222% DIESES
DECKBLATT GEMASS § 10 BAUGB UND ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS SATZUNG BE-

SCHLOSSEN.

BEKANNT GEMACHT. DAS DECKBLATT NR. 1 MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM
TAGE ZU DEN UBLICHEN DIENSTZEITEN IM RATHAUS DER STADT HAUZENBERG
(BAUAMT) ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT GEHALTEN, UND UBER DESSEN IN-
HALT AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN.

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT (§ 10 ABS. 3

BAUGB).

AUF DIE VORAUSSETZUNGEN FUR DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON

VERFAHRENS- ODER FORMVYORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG

SOWIE DIE RECHTSFOLGEN DES § 215 ABS. 1 BAUGB WIRD HINGEWIESEN.

UNBEACHTLICH WERDEN DEMNACH:;

1. EINE VERLETZUNG DER IN § 214 ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNE-
TEN VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN UND

2. MANGEL DER ABWAGUNG,

WENN SIE NICHT, IN FALLEN DER NUMMER 1 INNERHALB EINES JAHRES, IN FALLEN

DER NUMMER 2 INNERHALB VON SIEBEN JAHREN, SEIT BEKANNTMACHUNG DES BE-

BAUUNGSPLANES SCHRIFTLICH GEGENUBER DER STADT HAUZENBERG GELTEND

GEMACHT WORDEN SIND; DER SACHVERHALT, DER DIE VERLETZUNG ODER DEN

MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN.

AUSSERDEM WIRD AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE

ABS. 4 BAUGB HINGEWIESEN. DANACH ERLOSCHEN ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE

FUR NACH §§ 39 BIS 42 BAUGB EINGETRETENE VERMOGENSNACHTEILE, WENN

NICHT INNERHALB VON DREI JAHREN NACH ABLAUF DES KALENDERJAHRES, IN DEM

DIE VERMOGENSNACHTEILE EINGETRETEN SIND, DIE FALLIGKEIT DES ANSPRUCHES

HERBEIGEFUHRT WIRD.
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BEGRUNDUNG + ERLAUTERUNG

ZUM DECKBLATT NR. 1

DES BEBAUUNGSPLANES
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Begriindung und Erlduterung zum Deckblatt Nr. 1
des Bebauungsplanes ,,Oberkiimmering*

1. Anlass

Der Bebauungsplan ,Oberktimmering” wurde in den Jahren 1987
— 1991 erstellt und ist seit Juni 1993 rechtskréftig.

Bei der Ausweisung der Gewerbeflachen war seinerzeit noch
nicht bekannt, ob ein groRer Gewerbebetrieb, oder mehrere klei-
nere Gewerbebetriebe sich hier ansiedeln werden.

Da die Zufahrisbereiche zu den Grundstiicken im Gewerbebe-
reich sehr von der Art der Betriebe und vom Betriebsablauf ab-
hangen, wurden seinerzeit keine Einzelzufahrten ausgewiesen.
Zwischenzeitlich wurden etliche Grundstiicke bereits bebaut und
das Gesamt-Gewerbegrundstiick wurde entsprechend der sich
hier angesiedelten Betriebe parzelliert.

Die Zufahrten wurden entsprechend den Notwendigkeiten der
bestehenden Betriebe bereits erstellt.

Es ist deswegen, aus Griinden der Erschliefungskostenberech-
nung, notwendig, die Zufahrten der bereits bestehenden Betriebe
nach dem tatséchlichen Bestand zu tibernehmen und beziiglich
der noch nicht verkauften Flachen eine Regelung zu treffen.

Des weiteren hat sich bei der Aufteilung der Flachen und der
Grundstickssituation ein Griinstreifen ergeben, welcher im Be-
reich nordlich und 6stlich der bereits bestehenden Stralle zwi-
schen den bereits bebauten Grundsstiicken von Nord nach Siid
verlauft. Dieser Griinstreifen ist als 6ffentliche Griinflaiche neu
aufzunehmen.

Der zwischenzeitlich erstellt exakte Strallenverlauf ist ebenso im
Deckblatt Nr. 1 des Bebauungsplanes darzustellen wie die exak-
ten Grundsticksvermessungsgrenzen nach der amtlichen Ver-

messung.

2. Beschreibung der Anderungen

a) Der exakte Stralienverlauf ist aufgenommen.
b) Die zwischenzeitlich erfolgte Parzellierung ist dargestellt.

c) Der neue Griinstreifen von Nord nach Siid verlaufend ist als
offentliche Griinflache ausgewiesen worden.

d) Die vorhandenen Grundstiickszufahrten sind dargestellt.
e) Fir die noch nicht bebauten Grundstiicke ist die Zufahrtssi-
tuation festgelegt.

f) Die bisher als ,Offentliche Griinfliche im Verkehrsbereich"
dargestellte Flache ist als strallenbegleitender Griinstreifen
auszuweisen.

g) Die Baugrenzen sind insh. im Bereich des neuen éffentlichen
Crlinstreifens entsprechend angepasst worden.



Begriindung und Erlduterung zum Deckblatt Nr. 1
des Bebauungsplanes ,,Oberkiimmering*

3. Ergénzung zu Textlichen Fesisetzungen

a) Der neue Grilnzug von Nord nach Siid verlaufend ist ent-
sprechend den Auflagen des Bebauungsplanes ,Oberkiim-
mering“ zu bepflanzen

b) Fiir die noch nicht bebauten Grundstiicke sind die Zufahrten
zur neuen Strale (Flachsweg) mit einer Breite von max. 7 m
im Bereich der festgelegten Zufahrtsmaglichkeiten zul&ssig.
Pro Grundstiick ist jeweils eine Zufahrt zulssig.
Dabei sind diese Zufahrten zwischen den bestehenden stra-
Renbegleitenden Baumen anzuordnen.

c) Ansonsten gelten die Auflagen fir den Bebauungsplan
»Oberkiimmering* uneingeschrankt fiir das gesamte Gebiet,

4. Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

Da bei der Bebauungsplanénderung keine zusatzlichen Baumdog-
lichkeiten oder zusétzliche versiegelte Flichen entstehen sind
keine naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen zu schaffen.

Gegenteilig stellt sich durch die Schaffung eines neuen &ffentli-
chen Griinzuges und durch die Verkleinerung der Baugrenzen
ein naturschutzfachlich positiver Effekt gegeniiber der urspriing-
lichen Planung dar.

Datum Entwurf: 28.10.2002



