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Der Btrgermeister

Genehmigt gem&® & 11 BAUGB mit Bescheid des Landratsamies Passau vom

G 2. PETP Nr. 64 -7 /27 :

Ortstblich/bekannt gemacht durch. das Amtsblatt -der Stadt Hauzenberg
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~ Der Blrgermeister

MASSTAB ] M 1 1000

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES & 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ENTWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE
BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS ERLOSCHEN
VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE WIRD HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON VER-
FAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE
BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN
DES DECKBLATTES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST.
(8214 + § 215 BAUGB).
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PLANLICH
FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1:% VV/\ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus sonstigen Festsetzungen nicht geringere
Werte ergeben, gilt Folgendes:

2.1 I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

foo|om) 7O
‘W GFZ 0,60

2.2 Es diirfen nur 2 Wohnungen pro Parzelle
gebaut werden.

I

Die Grundstiicke iiber 1000 gm Fl&che diirfen
ausnahmsweise 3 Wohnungen beherbergen.

Es handelt sich um die Grundstiicke
Parzelle 6, 7, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
24, 25 und 26.

2.3 . Pro Wohnung miissen 1,25 Stellpldtze
vorhanden sein.
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Garage mit Angabe der Einfahrt

2.5 ) zwingend vorgeschriebene Firstrichtung
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0.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

0.4.1 HAUSTYP

Haustypen je nach Geléndeneiguﬁg:

TYP A Hangbauweise mit Erdgeschoss und Untergeschoss' ist
bel einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf
Gebdudetiefe anzuwenden.

Bel schwicher geneigtem oder ebenem Geldnde ist zuldssig:

TYP B Erdgeschoss und ein Untergeschoss mit versetzten

Ebenen.

TYP C Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss bzw. nur

Erdgeschoss

TYP? A: Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Dachform:

Dachdeckung:
Kniestock:

Zwerchgiebel:
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Satteldach 25°-33°, {iber 30°
auch Satteldach mit Kriippelwalm
moéglich.

Pfannen rot

Zuldssig bis 0,50 m gemessen ab
OK Rohdecke bis OK Pfette; aus-
nahmsweise 0,80 m, wenn hang-
seits mind. liber 2/3 der Langs-
fassade eine Balkoniiberdachung
errichtet wird, die mind. bis
U.K. Fenstersturz des obersten
Vollgeschosses reicht. Das ist
vom Hauptdach abzusetzen.
Ausnahmsweise zuldssig bei den
Parzellen 16, 17, 18, 19 und
20, zur Betonung des Eingangs
oder des Treppenhauses, wenn
der Zwerchgiebel mittig im
Gebdude angeordnet ist. Die
Dachneigung des Zwerchgiebels
muB mind. 30° betragen, der
First des Zwerchgiebels muR
mind. 50 cm unter dem First des
Hauptdaches liegen. Der .
Zwerchgiebel darf max. 1,20 m
aus der Hauptfassade hervor-
ragen und max. 1/3 der Gebidude-
ldnge breit sein.



Dachgauben: Zuldssig ab 30° Mindestdach-

neigung. ‘ %
Es diirfen nur stehende
Giebelgauben mit einer
Ansichtsfldche von max. 1,2 m2
errichtet werden, der Abstand
untereinander und vom Ortgang
muB mind. 2,0 m betragen; es
diirfen max. 2 Stiick je Dach-
fldche errichtet werden.

Traufhdhe: Ab natlirlicher oder festge-
setzter Gel&ndeoberflédche
bergseits max. 3,50 m
talseits max. 6,00 m

Typ B:

Erdgeschoss und Untergeschoss = Hangbauweise als halbge-
schossig versetzte Bauweise mit Erdgeschoss, Untergeschoss
und bergseits ausgebautem Dachgeschoss.

Dachform: Satteldach 25°-33°, iiber 30°
auch Satteldach mit Kriippelwalm
moglich.

Dachdeckung: Pfannen rot

Kniestock: Zuldssig bis 0,50 m gemessen ab

OK Rohdecke bis OK Pfette; aus-
nahmsweise 0,80 m, wenn hang-
seits mind. lber 2/3 der Lings-
fassade eine Balkoniiberdachung
errichtet wird, die mind. bis
U.K. Fenstersturz des obersten
Vollgeschosses reicht. Das ist
vom Hauptdach abzusetzen.
Zwerchgiebel: Ausnahmsweise zulidssig bei den
Parzellen 16, 17, 18“m19 und
20, zur Betonung des Eingangs
oder des Treppenhauses, wenn

e der Zwerchgiebel mittig im

275 ' Gebdude angeordnet ist. Die
1B Dachngigung des Zwerchgiebels
+000 : mgB mind. 30° betragen, der
First des Zwerchgiebels mufB
///;¢§§/ -138 mind. 50 cm unter dem First des
5 Hauptdaches liegen. Der

Zwerchgiebel darf max. 1,20 m
aus der Hauptfassade hervor-
ragen und max. 1/3 der Gebdude-
lange breit sein.

Dachgauben: Zul&dssig ab 30° Mindestdach-
neigung.
Es diirfen nur stehende
Giebelgauben mit einer
Ansichtsfl&dche von max. 1,2 m2
errichtet werden, der Abstand
untereinander und vom Ortgang
muB mind. 2,0 m betragen; es
dirfen max. 2 Stiick je Dach- -
flédche errichtet werden.

Traufhdhe: Ab natiirlicher oder festge-
setzter Geldndeoberfl&che
bergseits max. 3,00 m
talseits max. 5,50 m
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TYP C: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

Dachform: Satteldach 25°-33°, iliber 30°
auch Satteldach mit Kriippelwalm
mdglich.

Dachdeckung: Pfannen rot

Kniestock: Zuldssig bis 1,00 m gemessen ab

OK Rohdecke bis OK Pfette; aus-
nahmsweise 1,35 m, wenn hang-
seits mind. iiber 2/3 der Langs-
fassade eine Balkonliberdachung
errichtet wird,,die mind. bis
U.K. Fenstersturz des obersten
Vollgeschosses reicht. Das ist
vom Hauptdach abzusetzen.
Zwerchgiebel: Ausnahmsweise zuldssig bei den
Parzellen 16, 17, 18, 19 und
20, zur Betonung des Eingangs
oder des Treppenhauses, wenn

der Zwerchgiebel mittig im
Gebidude angeordnet ist. Die
Dachneigung des Zwerchgiebels

+ 2.7
e1 muB mind. 30° betragen, der
+000 First des Zwerchgiebels muB
27777233§//§//é/i/?¢;777337 mind. 50 cm unter dem First des
' i o Hauptdaches liegen. Der
Zwerchgiebel darf max. 1,20 m
aus der Hauptfassade hervor-
ragen und max. 1/3 der Gebdude-
ldnge breit sein.
Dachgauben: Zuldssig ab 30° Mindestdach-
neigung.
Es diirfen nur stehende
Giebelgauben mit einer
Ansichtsflédche von max. 1,2 m2
errichtet werden, der Abstand
untereinander und vom Ortgang
muB mind. 2,0 m betragen; es
diirfen max. 2 Stilick je Dach-
: fldche errichtet werden.
Traufhdhe: Ab natiirlicher oder festge-
setzter Geldndeoberfl&che
bergseits max. 3,50 m
talseits max. 4,00 m
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ERLAUTERUNGSBERTICHT

1. ANLASS

Der Bebauungsplan "Oberkilimmering-Siid" wurde mit Verfiligung vom
01.06.1995 des Landratsamt Passau genehmigt und besitzt seitdem
Rechtskraft. ’

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Oberklimmering-Siid"
liegen verschiedene Grundstiicke, deren Eigentiimer ihre
Wohnh&duser abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
errichten wollen. L

In der Zwischenzeit fanden verschiedene Gesprdche im Rathaus
Hauzenberg und im Landratsamt Passau statt.

Einem Teil der Anderungswiinsche kann durch diese Deckblatt-
dnderung entsprochen werden.

2. ANDERUNGEN

- Trennung der Parzellenbebauung 21 und 22, da Kurzpflegeheim
nicht mehr gewlinscht wird.

- Bei den Parzellen 16, 17, 18, 19 und 20 diirfen Zwerchgiebeln
errichtet werden unter gewissen Auflagen.

- Bei Parzelle 4 wurde die Garage mit dem Wohnhaus verbunden;
Zufahrt der Garage von der oberen StraBe aus.

- Sdamtliche H&duser kdnnen auch auf der Talseite max. 2
Dachgaupen pro Dachfldche erhalten.

- Grundstiick iiber 1000 gm Fldche konnen ausnahmsweise 3
Wohnungen beherbergen.
Es handelt sich um folgende Parzellen 6, 7, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 24, 25 und 26.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG MITTELS
DECKBLATT NR. 1

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu
erwarten.



