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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
9. Anderung des Bebauungsplanes “ MITTERFELD — ECKHOF Neufassung 2008 “

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich der Grundstiicke 296/7 , 296/6 , 296 Gemarkung Hauzenberg

Begriindung

1. Anlass

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ” MITTERFELD - ECKHOF " wurde bereits im Jahr

1975 begonnen.
Mit Schreiben vom 17.01.1980 wurde dieser Bebauungsplan durch das Landratsamt
Passau genehmigt und besitzt seit 03.03.1980 Rechtskraft.

In der Neufassung 2008 wurde der bisherige Bebauungsplan aktualisiert.
AulRerdem wurden die digitalen Messdaten als Grundlage fiir den neuen Bebauungsplan

herangezogen.

In der Sitzung vom 15.01.2018 hat der Stadtrat Hauzenberg die Anderung des
Bebauungsplanes " MITTERFELD - ECKHOF Neufassung 2008 ”
mit Deckblatt Nr. 9 beschlossen.

Die Anderungsbereiche fiir dieses Deckblatt beziehen sich auf Flur-Nr. 296/7 einerseits und
die Flur-Nr. 296/6 + 296 ( alle Gemarkung Hauzenberg ) andererseits.

2 . Anderungen

- auf Flur-Nr. 296/7 soll die Vergréferung des Baufeldes durchgefihrt werden.
AuRerdem sollen in den planlichen und textlichen Festsetzungen Anderungen
vorgenommen werden ( Abtrag / Auftrag ).

- auf Flur-Nr. 296/6 + 296 werden die Grundstiicksgrenzen verandert. Angrenzende
Teilbereiche der Grundstiicke werden an Flur-Nr. 296/7 (bergeben. Damit soll ein
Baurecht auf den tiberlassenen Grundstiicksflachen geschaffen werden. Auch soll
das Baufeld von Flur-Nr. 296/7 entsprechend vergrofRert und auf den Flur-Nr. 296/6

+ 296 ergénzt werden.

3 . Begriindung

Die Festsetzungen des derzeit glltigen Bebauungsplanes erméglichen bei entsprechendem
Gelande die Errichtung von Garagen als Tiefgaragen mit begehbarer Terrasse.
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
9. Anderung des Bebauungsplanes “ MITTERFELD — ECKHOF Neufassung 2008 ”

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich der Grundstiicke 296/7 , 296/6 , 296 Gemarkung Hauzenberg

Das Grundstiick von Frau Stemplinger weist im nord-6stl. Anschluss an das best. Wohnhaus den
entsprechenden Gelandeverlauf auf. Auf dem Grundstiick wurden bereits zwei Garagen an
der siid-westl. Grundstiicksecke als grenznahes Gebéaude errichtet - eine Erweiterung ist
nicht méglich.

Frau Stemplinger méchte mit Hinblick auf den Mehrbedarf an iberdachten Stellplatzen - fir
lhre Tochter und lhren Lebensgefahrten - diese gegebene Méglichkeit zur Errichtung einer
Tiefgarage nutzen und umsetzen.

Zur Realisierung ist eine Erweiterung der Baugrenzen erforderlich. Voraussetzung fiir die
Anderung der Baugrenzen ist die Einhaltung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung,
weiche durch die Durchfiihrung des Bauleitverfahrens mit DBL Nr. 9 sichergestellt wird.

3.1 Auswirkungen der Anderungen
- Die erforderlichen Anderungen greifen nicht in die geordnete stidtebauliche

Entwicklung ein.

- Die Anderung stellt keinen Eingriff in die bestehende Griinordnung und die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dar, da das gesamte Gebaude mit begriintem
Flachdach ausgefihrt wird. Das gesamte Wasservorkommen wird ohne
Beeintrachtigung wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefihrt.

- Die Vorgaben von Punkt 2 der planlichen Festsetzungen zu MaR der baulichen
Nutzung des best. Bebauungsplanes bleiben unverandert.

- Die Vorgaben von Punkt 1 der planlichen Festsetzungen zu Art der baulichen
Nutzung des best. Bebauungsplanes werden eingeschrankt

- Die Vorgaben von Punkt 0.5 ( Garagen und Nebengebzude ) der textlichen
Festsetzungen bleiben unverandert.

- Die Ausfiihrung der geplanten Tiefgarage als grenznahes Gebaude entspricht den
Vorgaben des giiltigen Bebauungsplanes. Die Errichtung erfolgt unter Wiirdigung der
nachbarlichen und &éffentlichen Belange, sowie den geltenden Vorschriften gem.
BayBO. Die nutzbare Oberkante der Tiefgarage entspricht der vorhandenen
Gelandehohe des best. Garten und der best. Terrasse, ebenso wie der Oberkante
der best. Hecke entlang der Grundstiicksgrenze des Béschungsbereiches in
welchem die Tiefgarage eingefiigt werden soll. Die Einsicht in das Grundstiick des
Nachbarn ist durch den best. Gartenbereich gegeben. Die Garage dient
ausschlieBllich der privaten Nutzung als Stellplatz, der Lagerraum dient der Lagerung
von Gartenmobeln etc. — eine erhéhte Larmbelastigung ist nicht gegeben.
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
9. Anderung des Bebauungsplanes " MITTERFELD — ECKHOF Neufassung 2008 ”

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich der Grundsticke 296/7 , 296/6 , 296 Gemarkung Hauzenberg

- Die Nutzbarkeit der geplanten Dachterrasse ist durch die BayBO geregelt und wird
gem. den Vorgaben des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO umgesetzt.

3.2 Conclusio der Anderungen
- Die Errichtung der Tiefgarage als grenznahes Gebaude erfolgt nach vorhandenen

Baurecht und den geltenden Vorschriften gem. BayBO Art 6.
- Sichtverhéltnisse und Larmverhaltnisse bleiben durch die Anderung des
Bebauungsplanes unverandert.
- Das Abstandfiachenrecht gem. Art. 6 wird eingehalten
1. Den Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO zur Nutzbarkeit des
Grindaches wird bei der Erstellung der Genehmigungsplanung Rechnung
getragen. Die Festsetzung der Ausfiihrungsmoglichkeiten im Rahmen des Art. 6
Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO obliegt der Genehmigungsplanung und ist in der
Bauleitplanung nicht vorgesehen.
2. erforderliche Ubernahmen von Abstandsflachen zur Realisierung des grenznahen
Gebaudes sind vorhanden.
- Negative Auswirkungen auf den Nachbarn sind nicht gegeben.
- Die Anderungen sind stidtebaulich vertretbar.
- Die Einfligung in die bestehende bebaute Umgebung ist gegeben.

4 . ErschlieBung

4.1 StraBen
Samtliche Hauptstrallen sind bereits errichtet.

Bei der Flur-Nr, 296/7 + 296/6 + 296 ist eine dauerhaft, mittels Geh- und Fahrtrecht
gesicherte Zufahrt nachzuweisen, da durch die Anderung der Eigentumsverhéltnisse die
best. Geh- und Fahrtrechte nicht ausreichen.

4.2 Wasserversorgung
Die Grundstiicke sind an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Diese ist ausreichend - eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

4.3 L 6schwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfolgt iiber die 6ffentliche Wasserversorgung mit Hydranten.

Diese ist ausreichend - eine Erweiterung ist nicht erforderlich.
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
9. Anderung des Bebauungsplanes ” MITTERFELD —~ ECKHOF Neufassung 2008 *

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich der Grundstiicke 296/7 , 296/6 , 296 Gemarkung Hauzenberg

4.4 Abwasserentsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem {iber die bestehenden kommunalen

Abwasserkanéle. Diese sind ausreichend - eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

4.5 Niederschlagswasserbeseitigung
Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt iiber die bestehenden kommunalen

Oberflaichenwasserkanale.

Das zusatzl. entstehende Oberflichenwasser aus der Dachflache (begriintes Flachdach) der
gepl. BaumafRnahme sowie der zusatzl. Pflasterflichen werden in einem Regenwasser-
speicher gesammelt und zur Gartenbewésserung verwendet. Uberschiissiges Oberflaichen-
wasser wird mittels Sickerschachtanlage komplett in das Erdreich riickgefiihrt.

Eine Mehrbelastung ist nicht gegeben. Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

4.6 Elektrische Energieversorgung , Telefon . Internet
Die ErschlieBung mittels Erdkabel, Telefonleitungen/Internet sind bereits vorhanden.

Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

5. Kommunales Kanalsystem

Die Planung ist so zu gestalten, dass die auf dem Grundstiick Flur-Nr. 296/6 + 296/7
Gemarkung Hauzenberg vorhandenen 6ffentlichen Abwasser- und
Oberflachenwasserleitungen nicht beeintrachtigt werden. Der best. Hausanschluss ist auf

Kosten des Bauherrn anzupassen.

6 . Abfallwirtschaft
Die gesamte Abfallwirtschaft erfolgt iber den ZAW Donau-Wald und ist bereits geschaffen

und geregelt.
Eine Erweiterung/Anderung ist nicht erforderlich.

7 ._Griinordnung / naturschutzrechtliche Eingriffe

Die betroffenen Grundstiicke wurden bereits bei Erstellung des Bebauungsplanes in diesem
Integriert. Als Bestandteil wurden Sie bei der Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bereits beriicksichtigt.

Die Anderungen von Deckblatt Nr. 9 beinhalten zwar die VergréRerung des Baufeldes, sowie
die Erhéhung der Grundflachenzahl, allerdings erfolgt dadurch keine Mehrversiegelung der

Grundstiicke.
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8. Anderung des Bebauungsplanes ” MITTERFELD — ECKHOF Neufassung 2008 ”

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich der Grundstiicke 296/7 , 296/6 , 296 Gemarkung Hauzenberg

Die geplante Tiefgarage wird im bestehenden Gartenbereich errichtet. Sie wird — als Ersatz
fir den Gartenbereich - mit begriintem Flachdach ausgefiihrt und genutzt. Das entstehende
Oberflachenwasser wird komplett in den Untergrund abgeleitet und somit dem Naturhaushait
wieder zur Verfigung gestelit.

Die gepl. Tiefgarage sowie die zusatzl. Pflasterflachen missen zwar bei der Ermittlung der
Grundflachen beriicksichtigt werden, durch die Riickfiihrung des gesamten Oberflachen-
wassers dieser Bereiche in das Erdreich stellt die Anderung allerdings keinen Eingriff in die

bestehende Griinordnung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dar.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird somit nicht beeintrachtigt. Die Vorgaben
des best. Grinordnungsplanes als Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden
durch die Deckblattanderung nicht berihrt.

Die Grundsétze zum Vollzug der Eingriffsregelung werden von der Anderung des
Bebauungsplanes nicht beriihrt. Eine umwelttechnische Priifung sowie Anpassung der

Ausgleichsflachen ist nicht erforderlich.

8 . Zusammenfassende Erklarung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Mitterfeld-Eckhof Neufassung 2008 mit Deckblatt
Nr. 9 wird durch VergréRerung des Baufeldes auf Flur-Nr. 296/7 die Mdglichkeit geschaffen
eine Tiefgarage zur privaten Nutzung zu errichten.

Der Anderungsbeschluss wurde von der Stadt Hauzenberg am 15.01.2018 gefasst.

Die Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange
erfolgte in der Zeit vom 13.03.2018 bis 22.07.2019.

Nach Abwagung und Einarbeitung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und
Einwendungen erklart die Stadt Hauzenberg das Deckblatt in der Fassung vom 06.02.2019
als Satzung, und mit Satzungsbeschluss vom 12.08.2019 das Verfahren als abgeschlossen.
Die gem. Satzungsbeschluss festgelegten Abwagungen wurden in die Endfassung vom
29.08.2019 des Deckblattes aufgenommen.

Die Bekanntmachung erfolgt am 03.09.2019 mit dem Amtsblatt September 2019 —- das
Deckblatt Nr. 9 ist damit in Kraft getreten.
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan

MITTERFELD - ECKHOF Neufassung 2008, DBL Nr. 9

10.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.01.2018 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.02.2018 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom
07.03.2018 bis 13.04.2018 beteiligt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem Entwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.02.2018 in der Zeit vom 13.03.2018 bis
13.04.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

In der Sitzung vom 20.08.2018 erfolgte die Abwédgung der eingegangenen
Stellungnahmen durch den Bauausschuss. Die Anpassung der Planung sowie eine erneute
Beteiligung mit verklrzter Frist zu den gednderten Teilen wurde beschlossen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.08.2018 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB § 13 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 05.09.2018 bis 26.09.2018 erneut beteiligt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB mit dem
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.08.2018 in der Zeit vom
12.09.2018 bis 26.09.2018 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

In der Sitzung vom 19.03.2019 erfolgte die Abwdgung der eingegangenen
Stellungnahmen durch den Bauausschuss. Die Anpassung der Planung sowie eine erneute
Beteiligung mit verkiirzter Frist zu den gednderten Teilen wurde beschlossen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB mit dem
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.02.2019 in der Zeit vom
10.04.2019 bis 30.04.2019 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.02.2019 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 04.07.2019 bis 22.07.2019 erneut beteiligt.



11. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 12.08.2019 den
Bebauungsplan gemaB § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 06.02.2019 als Satzung
beschlossen.

Stadt Hauzenberg, den 12.08.2019
Guin/ B sHsuBaner, 1. Birgermeisterin

12. Ausgefertigt
Stadt Hauzenberg, den 29.08.2019

Gudfun/Bo auer, 1. Blrgermeisterin

13. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 03.09.2019 gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
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Stadt Hauzenberg, den 03.09.2019
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Gufrun Donaubauer, 1. Birgermeisterin

e Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach:
- eine nach § 214 Abs. 1. Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
- gine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Varschriften (iber das Verhdltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Madngel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung
- oder -
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermagensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermbgensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die folgenden Festsetzungen gelten ausschlieBlich fiir den Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 9

Alle nicht aufgefihrten Festsetzungen des Bebauungsplanes "MITTERFELD - ECKHOF Neufassung 2008"
mit seinen Deckblatiern behalten auch fiir das Deckblatt Nr. 9 Ihre Giltigkeit

1.0  Art der baulichen Nutzung

113 WA Aligemeines Wohngebiet §4 Abs. 1-3 BAUNVO
Ausnahmen gem. §4 Abs 3 Satz 1 und 3-5 sind nicht zulassig

2.0 MaB der baulichen Nutzung

2.3 0,40 Grundflachenzahl (héchstzuléssig) - Berechnung gem. §19 Abs. 3 BauNvO

Klarstellung: Zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die bebaubare Flache
{ Bauland ) maBgebend

3.0 Bauweise
3.2 im Bemassung Abstand Baugrenze/Grundstlicksgrenze

3.3 Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

6.0  Verkehrsflachen

6.1 StraBenverkehrsflachen &ffentlich
geplant/bestehend

13.0 sonstige Darstellungen und Festsetzungen

13.1 Flachen fiir Stauraum vor Garage

Tiefgarage als unterirdische Garage gem. GaStellV §1 Abs (3) Satz 2
13.1.3 1G Als Gelandeoberflache wird das best. Urgelande festgelegt

13.6 = == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 9

13.14 Parzellennummer

13.15 [:' private Grundstlicksflache ( Gartenflache )

13.16 Baume in Privatgérten gem. Griinordnung

13.17 emamma» zu pflanzende private Eingrinung Bereich TG , Héhe max. 2,00m
13.18 neue Flurstiicksgrenze

1319 = —————— entfallende Flurstiicksgrenze

14.0 Kartenzeichen der Bayrischen Flurkarten

14.1 Flurgrundstiicksgrenze mit Grenzsteine

14.2 best. Wohn- und Nebengebaude

14.6 296/17 Flurgrundstiicksnummer



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die folgenden Festsetzungen gelten ausschlieBlich flir den Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 9

Alle nicht aufgefihrten Festsetzungen des Bebauungsplanes "MITTERFELD - ECKHOF Neufassung 2008"
mit seinen Deckbléttern behalten auch flir das Deckblatt Nr. 9 lhre Glltigkeit

0.9 Abtrag / Auftrag

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzwande diirfen max. 1,0m betragen. Das Gelande darf in
seinem natiirlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken nicht unnotig veréndert oder
gestort werden, damit das harmonische Landschaftsbild erhalten bleibt.

Stutzwénde zur Gelanderegulierung im Bereich der Tiefgarageneinfahrt sind mit einer Héhe von

max. 2,00m zuléssig.

Stitzwénde sind auch auBerhalb der Baugrenzen und an der Grundstiicksgrenze zulassig.

Zur Klarstellung folgende Hinweise:

- es wird darauf hingewiesen, daB im Bereich der Garageneinfahrt zuséatzlich Gelandeeinschnitte
bis max. 1,50m - analog der Festsetzung unter Pkt. 0.5.1 zur Zul&ssigkeit von Kellergaragen -
erlaubt sind.

- Stutzwénde sind gem. der giiltigen Rechtsprechung als bauliche Anlage zu betrachten.
Sinngeman sind demnach bauliche Anlagen auBerhalb der Baugrenzen und an der
Grundstlicksgrenze zulassig.

0.13 Abstandsflachenrecht

Die Abstandsflichen nach Ant. 6 BayBO sind einzuhalten,
insbesondere Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 ist zu beachten
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