DECKBLATT NR. 5
ZUM BEBAUUNGSPLAN

»MITTERFELD - ECKHOF
Neufassung 2008 “

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.5 — Anderungsbereich

e Betriebserweiterung an der Eckmuhlstraf3e Flur-Nr.
857/11 + 857/81

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 14.09.2015

Birgerbeteiligung vom 12.12.2015 bis 12.01.2016
Tragerbeteiligung vom 27.11.2015 bis 07.01.2016
Abwagungs- und Satzungsbeschluss 15. Marz 2016

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.




Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den 88 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermoégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefihrt wird.

Hauzenberg, den ...
Gudrun Donaubauer
1. BUrgermeisterin



DECKBLATT NR.5
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Stadt HAUZENBERG
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Reg.-Bezirk NIEDERBAYERN

e BEGRUNDUNG
e UMWELTBERICHT

e PLANLICHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Aufgestellt:

Hauzenberg, den 28.10.2015
erganzt: 16.03.2016

Ludwig A. Bauer
Architekt + Stadtplaner
Am Kalvarienberg 15
94051 Hauzenberg



BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,MITTERFELD - ECKHOF* wurde bereits im
Jahr 1975 begonnen.

Mit Schreiben vom 17.01.1980 wurde dieser Bebauungsplan durch das Landratsamt
Passau genehmigt und besitzt seit 03.03.1980 Rechtskraft.

In der Neufassung 2008 wurde der bisherige Bebauungsplan aktualisiert.
AulRRerdem wurden die digitalen Messdaten als Grundlage fur den neuen
Bebauungsplan herangezogen.

Bereits im Jahre 2008/2009 wurde mit Deckblatt 1 eine Anderung des
Bebauungsplanes fur die Parzelle 1 (Flur-Nr. 857/11) vorgenommen.

Seinerzeit wurde auch fur dieses Grundsttlick eine Ausgleichsflache aus dem
Okokonto der Stadt Hauzenberg geschaffen.

Nun sollen die Planungen fur dieses Gewerbegrundstiick im Mischgebiet nochmals
geandert werden.

In der Sitzung vom 14.09.2015 hat der Stadtrat Hauzenberg die Anderung des

Bebauungsplanes ,Mitterfeld-Eckhof Neufassung 2008“ mit Deckblatt Nr. 5
beschlossen.

2. ANDERUNGEN

Auf Flur-Nr. 857/11 (Parzelle 1) + 857/81 soll eine Betriebserweiterung stattfinden
(das Grundstick wurde in der Zwischenzeit geteilt)

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Der bestehende Heizungs- und Sanitarbetrieb soll an diesem Standort sinnvoll
erweitert werden.

4. ERSCHLIESSUNG

4.1 Stral3en
Samtliche Straf3en sind bereits errichtet.
Eine Anderung ist nicht vorgesehen.

4.2 Wasserversorgung
Die gesamte Wasserversorgung ist bereits geschaffen.
Eine Anderung ist nicht vorgesehen.

4.3 Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung ist bereits geschaffen.
Eine Anderung ist nicht vorgesehen.



4.4 Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber einen bestehenden Abwasserkanal DN 200.
Eine Anderung ist nicht vorgesehen.

4.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt Giber den bestehenden Oberflachen-
wasserkanal DN 300.

Um eine temporare Reduzierung der Abflussmenge bei Niederschlagswasser zu
erreichen, wird in den textlichen Festsetzungen festgelegt, dass eine Regenwasser-
zisterne eingebaut werden muss.

Mit der Bebauungsplandnderung werden keine neuen Baurechte geschaffen,
sondern bestehende Rechte geandert. Bislang erfolgte die Oberflachenent-
wasserung Uber den vorhandenen Regenwasserkanal.

Mit der Bebauungsplanadnderung erfolgt insoweit Verbesserung dahingehend, dass
eine Regenwasserzisterne vorgeschrieben wird.

AulRerdem reduziert sich die versiegelte Flache gegentber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan mit Deckblatt Nr. 1 um ca. 260 m2,

4.6 Elektrische Energie
Erdkabel sind bereits vorhanden.
Eine Anderung ist nicht vorgesehen.

4.7 Erdkabel fur Telefon, Internet
Die ErschlieBung mittels Telefonleitungen/Internetleitungen ist bereits geschehen.
Eine Anderung ist nicht vorgesehen.

5. WILDABFLIESSENDES OBERFLACHENWASSER AUS DEM
OBERLIEGENDEN EINZUGSGEBIET

Bereits bei der Anderung dieses Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 1 erfolgte eine
Uberprifung der Hochwasserproblematik durch das Ingenieurbiiro Andorfer.
Hierbei wurde festgestellt, dass der Hochwasserabfluss aufgrund der vorhandenen
Gelandemulde gewahrleistet ist, da die Mulde als Riuckhaltung dient und insoweit
eine Gefahrdung der anliegenden Gebaude ausgeschlossen werden kann.
Gleichzeitig wurde eine Verbesserung der Einlaufsituation vorgeschlagen.

Der im Bebauungsplan vorhandene Griinzug bleibt erhalten.

Mit der Baumalinahme ,Markuswiese“ wurde an der Markusstrale ein Regenriick-
haltebecken errichtet. Dies bedeutet eine Entlastung in diesem Bereich.
AulRerdem wurden Kandale gebaut und ertlchtigt.

Der Griinzug wird nicht verkleinert.

Die urspringliche Verkleinerung durch Parkpléatze — bei Deckblatt 1 — wird
zurtckgefuhrt.

Auf der Grunflache sind keine Aufschittungen zulassig.



6. UBERBAUUNG DER KOMMUNALEN KANALE DURCH BAUMASSNAHME

Im Zuge des Bebauungsplananderungsverfahrens wird mit dem Antragsteller der
Bebauungsplananderung eine Vereinbarung geschlossen, um die Sicherung der
Uberbauung von Abwasserkanal und Oberflachenwasserkanal zu gewahrleisten.

7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im nachfolgenden Umweltbericht
untersucht.

8. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes.



UMWELTBERICHT

Nach 8 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorprufung nach 8§ 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung:

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung
Der Bebauungsplan ,Mitterfeld-Eckhof” besitzt seit 03.03.1980 Rechtskraft.

Zum damaligen Zeitpunkt waren ein Umweltbericht und eine naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung noch nicht gesetzlich vorgeschrieben.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Mit dem Deckblatt Nr. 5 soll eine Anderung bei der Flur-Nr. 857/11 + 857/81
vorgenommen werden.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass im gesamten Bebauungsgebiet ,Mitterfeld-Eckhof®
bereits eine sehr starke Eingriinung vorhanden ist.

1.3 Zielvorgabe

Bei den zu andernden Grundsticken der Flur-Nummern 857/11 + 857/81 handelt es
sich um einen bestehenden Heizungs- und Sanitarbetrieb mit Betriebsleiterwohnung,
der seit Anbeginn an dieser Stelle platziert ist.

In unmittelbarer Nahe sind auch die gesamten Omnibus-Halteplatze fiur die
nahegelegenen Schulen (Realschule, Férderschule).

Auf diesem Grundstuck soll eine sinnvolle Erweiterung stattfinden.

ZI1EL:

Aufgrund des Bestandes und der Lage dieser Parzelle sind diese Grundstiicke
besonders flr eine Betriebserweiterung geeignet.

1.4 Geplante Vermeidungsmal3nahmen

In den erganzenden textlichen Festsetzungen sind folgende
Vermeidungsmafnahmen aufgefihrt



Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden vom Architekten folgende Mal3nahmen
festgesetzt bzw. empfohlen:

e Das anfallende Oberflachenwasser ist in Zisternen zu sammeln und zur
Gartenbewésserung und WC-Spulung zu verwenden

e Lediglich das Ubrige Oberflachenwasser soll Uber eine Drosselanlage dem
stadtischen Oberflachenwasserkanal zugefihrt werden

e Der Architekt empfiehlt den Einsatz von thermischen Solaranlagen bzw.
Photovoltaikanlagen. Werden solche Anlagen nicht sofort installiert, sollen
entsprechende Anschlussleitungen hierfir vorgesehen werden

15 Erhaltungsziele und Schutzzweck  von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

1.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt
In diesem Bebauungsplan ist eine neue Betriebserweiterung vorgesehen.
Die Belastungen aus dem Bereich der Betriebserweiterung sind nicht gro3er als bei

der bisherigen Bebauung, da ohnehin der Grofiteil der Arbeiten auf3erhalb der
Betriebsstatten erfolgt.



2.0 Umweltauswirkungen:

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

2.1 Stadtebauliche Vergleichswerte
Das Bruttobauland auf dem Grundstlick weist folgende Flachenverteilung auf:

Grol3e des Baugrundsttickes Ml

(Flur-Nr. 857/81 + 857/11) 1.968,55 m?
Bisherige Baurechtsflache 779,56 m2
Neue Baurechtsflache 1.028,64 m?
Neue Uberbauungsflache 249,08 mz2
Neue Versiegelungsflache (Parkplatz + Zufahrt) 300,81 mz
Neue Gesamtversiegelungsflachen 549,89 m?

2.2 Ausschliedungen

Diese alten und neuen Baurechtsflachen haben nur eine mittlere Bedeutung fur
Natur und Landschatft.

Bei diesen Fldchen handelt es sich entweder um bereits bestehende
Betriebsgebaude bzw. um Gartenflachen (= Kategorie I).

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Fundamente der
Betriebsgebaude-Erweiterung werden nicht in das Grundwasser eindringen.

RegelmaRig tberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden.

Es handelt sich um kein Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regelmé&Rig
Uberschwemmten Bereiche, sondern um intensiv bewirtschaftete Wiesenflachen
bzw. um bestehende Betriebsflachen.

Die neuen Betriebsbauten beeintrdchtigen weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrlicken oder Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente.

Bei der Planung der neuen Betriebsbauten wird auf Frischluftschneisen und
dazugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.



2.3 Kompensationsberechnung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

0] Es werden keine neuen Stral3en errichtet; die bestehende Straf3e reicht fir die
ErschlieBung der Betriebserweiterung mit Parkplatzen aus

O Es werden neue Feldgehdlze geschaffen an den Grundstiicksrandern

2.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen zu fordern und gleichzeitig die
umweltschitzenden Belange zu bericksichtigen, als wichtige Ziele verbunden
werden.

Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) Grol3e des Baugrundstickes Ml
(Flur-Nr. 857/11 + 857/81) 1.968,55 m?

b) Neue Gesamtversiegelungsflachen

Neue Versiegelungsflache (Parkplatz + Zufahrt) 300,81 mz
Neue Uberbauungsflache 249,08 m?
Neue Gesamtversiegelungsflachen 549,89 m2
c) GRZz 04

d) Gebiet mittlerer Wertigkeit:  Typ B | (extensiv bewirtschafteter Garten /
asphaltierter Mitarbeiterparkplatz)

e) Kompensationsfaktor:
Gemal Leitfaden: 0,2-0,5
Gewahlt: Mittelwert 0,35



2.5 Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden):

Neue Versiegelungsflachen X Mittelwert

549,89 m? X 0,35 = 192,46 m?

2.6 Bereits erbrachte Ausgleichsflache

Bereits im Jahre 2008/2009 wurde mit Deckblatt 1 eine Anderung des
Bebauungsplanes fur die Parzelle 1 (Flur-Nr. 857/11) vorgenommen.

Bei dieser Gelegenheit wurde fur dieses Grundstiick eine Ausgleichsflache aus dem
Okokonto der Stadt Hauzenberg geschaffen tiber 110,00 m2

192,46 m2  Ausgleichsbedarf Deckblatt Nr. 5
A. 110,00 m2 Dbereits erbrachte Ausgleichsflache Deckblatt Nr. 1

82,46 m2 neu abzubuchende Flache

2.7 AusgleichsmalBhahmen:

Entnahme aus Okokonto der Stadt Hauzenberg

Die Kompensation kann auf den Flur-Nummern 857/11 sowie 857/81 nicht erbracht
werden.

Deshalb muss die Flache aus dem Okokonto der Stadt Hauzenberg erbracht
werden.

Die Stadt Hauzenberg ist im Besitz von ,Okokontoflachen®:

Die Flache soll aus dem Waldgrundsttick Flur-Nr. 1971 Gemarkung
Germannsdorf entnommen werden.

Laut Stadt Hauzenberg (Bauamtsleiter Stockinger) stehen insgesamt noch
99.328,50 m2 Okokontoflachen zur Verfugung.

Neu abzubuchende Flache aus dem Okokonto:

gerundet 83,00 m?

Die Abbuchung der erforderlichen Flache vom Okokonto der Stadt Hauzenberg
muss bis zum Satzungsbeschluss erfolgt sein.




Gegenuiberstellung:

erforderl. Kompensationsbedarf < vorhandener Kompensationsbedarf
192,46 m2 < 192,46 m2 (110,00 m2 + 82,46 m?)

Die Kompensationsflache ist identisch mit der
geforderten Ausgleichsflache.

3.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 1

Die Erweiterung des Baugebietes bei der Betriebserweiterung der Flur-Nr. 857/11 +
857/81 ist eine naturliche Weiterentwicklung in diesem Bereich.
Es handelt sich ohnehin um ein Mischgebiet.

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Stadt Hauzenberg Architekturbiiro Bauer

Gudrun Donaubauer Ludwig A. Bauer
1. Burgermeisterin Architekt + Stadtplaner




ERGANZENDE PLANLICHE

FESTSETZUNGEN
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ERGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die folgenden textlichen Festsetzungen sind ausschlief3lich gultig fur den
Erweiterungsbereich auf den Flur-Nr. 857/11 + 857/81

1. Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet gemal § 6 Abs. 1-3 BauNVO
Nicht zulassig sind:

e §6 Ziffer 2 Nr. 7 Tankstellen
e 8§86 Ziffer 2 Nr. 8 Vergniigungsstatten

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.2 Grundflachenzahl + Geschossflachenzahl
0,6 GRZ Grundflachenzahl - héchstzulassig

1,0 GFZ Geschossflachenzahl — héchstzulassig

3. Bauweise

Es wird fur das Mischgebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Ein seitlicher Grenzabstand nach den gultigen Abstandsflachen der BayBO ist
einzuhalten.

Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen

a) Da Hanglage mit einer Gel&dndeneigung von 1,50 m auf die Fall-Linie des
Gebaudes gegeben ist, wird festgesetzt:




UG + EG Untergeschoss + Erdgeschoss

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Wandhohe:
(bei Satteldach)

Satteldach
15° - 22°

Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot

Blechdach
Nicht zuléssig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen

max. 4,50 m

Als Wandhohe bei Satteldach gilt das Mal3 vom
naturlichen Geléande bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

b) Da Hanglage mit einer Gelandeneigung von 1,50 m auf die Fall-Linie des
Gebaudes gegeben ist, wird festgesetzt:

UG + Flachdach

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Wandhohe:
(bei Flachdach)

Untergeschoss + Flachdach

Flachdach
0-3°

Flachdachkonstruktion + Terrassenbelag

max. 3,80 m

Als Wandhohe bei Flachdach gilt das Mal3 vom
natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der
Wand mit dem Terrassenbelag.

5. Abstandsflachen

5.1 Durch die Festsetzung des Baufensters bis zur Grundstticksgrenze im Westen
werden die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung nicht

aul3er Kraft gesetzt.

52 Im Zuge des Bauantragsverfahrens sind entsprechende Abstands-

flachentibernahmen vorzulegen.




6. Okologische MaRnahmen

6.1

6.2

6.3

Regenwasserzisterne

Das anfallende Oberflachenwasser ist in einer Zisterne zu sammeln und zur
Gartenbewasserung/Hofbewédsserung und fir Brauchwasserzwecke zu
verwenden.

GrolRe der Zisterne: 10 m3

Uber eine Drosselanlage wird das tbrige Oberflachenwasser dem stadtischen
Regenwasserkanal zugefuhrt.

Wasserspar-Mal3nahmen

Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fur Toiletten-
Spulkasten. Regenwasser soll mittels Regenwasser-Sammelbehélter zur
Hofbewasserung und zu sonstigen Brauchwasserzwecken verwendet werden.

Photovoltaik / Solaranlagen

Der Architekt empfiehlt den Einsatz von Photovoltaikanlagen.
AuBerdem empfiehlt der Architekt den Einsatz von Solarplatten fir die
Warmwasser-Erzeugung.

Werden solche Anlagen nicht sofort installiert, sollen entsprechende
Anschlussleitungen hierfir vorgesehen werden.

7. Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche Festsetzungen

Die eigentliche Kompensationsberechnung ist im Umweltbericht ausfihrlich

dargelegt.
notwendiger Kompensationsbedarf 192,46 m?
vorhandener Kompensationsbedarf 192,46 m?2

Diese setzen sich zusammen aus:

110,00 m2 aus dem Okokonto der Stadt Hauzenberg
,bei den Aubachquellen®
83,00 m2 aus dem Okokonto der Stadt Hauzenberg ,Waldgrundstiick
Flur-Nr. 1971, Gemarkung Germannsdorf



8. GRUNORDNUNG

Festsetzungen nach Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

8.1

8.2.

8.3.

8.4

Ausgleichsflachen )
Die Ausgleichsflachen werden aus dem stadtischen Okokonto erbracht.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Flur-Nr. 857/11 sind zu begriinen, mit
Baumen und Strauchern standortgerechter heimischer Arten zu bepflanzen
oder als Grasflachen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

Bereits im Deckblatt Nr. 1 wurde in unmittelbarer Nahe der Flur-Nr. 857/11 +
857/81 ein Grunzug mit einer Breite von 15,0 m angeordnet. Dieser Griinzug
mit ehemaligem Bachlauf soll an alte topographische Dobels erinnern.

Freiflachengestaltungsplan
Fur Bauvorhaben ist Rahmen der Baueingabe ein gesonderter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der gem. 8 1 Abs.5 BauVorlV mit dem
Bauantrag einzureichen ist.
Darzustellen sind die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen und
deren Begrinung, wobei im einzelnen Angaben zu machen sind Gber

- das Mal3 der Versiegelung

- ErschlieRung, Stellplatzanordnung, Lagerflachen

- Art der Flachenbefestigungen

- Lage und Umfang der begrtinten Flachen

- Standort, Art und Pflanzqualitat geplanter Geholze

- Ausmalf’ und Hohe von evtl. geplanten Aufschittungen und Abgrabungen



Hinweilise

BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei Baumalinahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemanR Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”



ANHANG 1

Auszug aus der
Berechnung fur
Ausgleichsflachen bel
Deckblatt Nr. 1




3.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen zu fordern und gleichzeitig die
umweltschitzenden Belange zu bertcksichtigen, als wichtige Ziele verbunden
werden.

Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) GrolRe des Baugrundsttickes Ml
(Flur-Nr. 857/11) 1.968,55 m?2

b) Neue Gesamtversiegelungsflachen

Neue Versiegelungsflache (Parkplatz + Zufahrt) 155,31 m?2
Neue Uberbauungsflache 207,12 m?
Neue Gesamtversiegelungsflachen 362,43 m?
c) GRZz 04

d) Gebiet mittlerer Wertigkeit:  Typ B | (extensiv bewirtschaftete Wiese)

e) Kompensationsfaktor:
Gemal Leitfaden: 0,2-0,5
Gewahlt: Mittelwert 0,35

3.5 Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden):

Neue Versiegelungsflachen X Mittelwert

362,43 m? X 0,35 = 126,85 m?

3.6 AusgleichsmalRnahmen:

3.6.1 Entnahme aus Okokonto der Stadt Hauzenberg

Die Kompensation kann auf der Flur-Nr. 857/11 nicht erbracht werden.




Deshalb missen die Flachen aus dem Okokonto der Stadt Hauzenberg
erbracht werden.

Die Stadt Hauzenberg ist im Besitz von ,Okokontofidchen®.

Das Landratsamt Passau hat mit Bescheid vom 10.08.2004, Az: 51-01, die
Waldflachen Flur-Nr. 1971, 1328, 1338, 1339, 1340 und 1341, jeweils
Gemarkung Germannsdorf, zur Aufnahme in das stadtische Okokonto
anerkannt.

In diesem Bescheid wird fur die Flur-Nummern 1338, 1339, 1340 und 1341
mit einer Gesamtflache von 6,6980 ha ein Anerkennungsfaktor von 1,2
festgeleqt.

Der Ausgleich fur die Eingriffe in die Natur durch die geplante Bebauung
erfolgt hier auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1340.

Auf den Bescheid der Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Passau vom
10.08.2004 ,Okokonto der Stadt Hauzenberg, naturschutzfachliche
Beurteilung®, und die darin festgehaltenen MalRnahmen und Mobglichkeiten
wird ausdrucklich verwiesen.

Aus dem Gesamtareal der o0.9g. Flur-Nummern wird folgende
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache abgebucht:

Notwendige Ausgleichsflache = 126,85 m?
Gewaéhlter Kompensationsbedarf = 132,00 m?
Anerkennungsfaktor = 1.2
Abzubuchende Flache aus dem Okokonto:
132,00 m2/1,2 110,00 m?2
(siehe dazu auch beiliegende Lageplane)

Die AusgleichsmaRnahmen sind bis spatestens 1 Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes umzusetzen.

Gegenuberstellung:

erforderl. Kompensationsbedarf < vorhandener Kompensationsbedarf
126,85 m? < 132,00 m?

Die Kompensationsflache ist grof3er
als die geforderte Ausgleichsflache.




ANHANG 2

Auszug aus dem
rechtskraftigen
Bebauungsplan

,Mitterfeld-Eckhof,

Deckblatt Nr. 1*
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