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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemadR der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie liber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichen VO)
(Die Numerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichen VO)

1. Art der baulichen Nutzung

1.2. Gemischte Bauflachen

122, M|

2. MaR der baulichen Nutzung
Detaillierte Festlegungen in der Nutzungsschablone im Bebauungsplan (Zeichnerischer Teil)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2.6. 290am Beispiel maximal bebaubare Flache innerhalb der Baugrenzen
27 U+l Beispiel Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(Siehe dazu auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 0.7)
2.8. WH max 600 m Beispiel maximal zuldssige Wandh6he = 6,00 m

von Schnittpunktlinie von AuBenwand und Dachhaut bis zum
Ursprungsgelande

3. Bauweise

Sl ©) Offene Bauweise
3.4. Baugrenze
3.5. —~— -——-— — — — Geplante neue Grundstiicksgrenzen

4.1. L ] Flache fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung

5. Flachen fiir den uberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

5.1. ~t+— —— —— —— —— Uberdrtliche- und 6rtliche HauptverkehrsstraRe

5.5. Sichtdreieck : Innerhalb dieser Flachen darf die Sicht ab 0,80
m Hohe uber der StraBenoberkante durch nichts behindert
werden.

6. Verkehrsflachen

61. i

StraBenverkehrsflache

@12, I J  Birgersteige

6.1.3. r ] Private Zufahrtsstrafle
6.2. StraRenbegrenzungslinie
6.7. A Einfahrt in Garagen

6.8. Tb%a Einfahrt in Tiefgarage
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7. Flachen fiuir Versorgungsanlagen

71. Grundstlicksflache flur Trafostation

72 D

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Elektrizitat (Trafostation)

8.1. Hauptabwasserleitung

8.2. 20k o Oberirdische Elektroleitung mit Schutzzone, Mast und Lei-
o stungswert

8.3. -0—-0—-0——0—- 0- Elektro-Erdkabel

9. Grinflachen

9.1. Private Gruinflachen

e

9.1.1. Private Grunflachen/Nutzgarten

9.1.2. Private Grunflache als Blumen-Wiesenansaat

9.2. Offentliche Griinflichen

9.2.1. r—//\

9.2.2.
(55

9.3. Pflanzungen

StraBenbegleitende Verkehrsgrunflachen
seln)

(bzw. Verkehrsin-

Spielplatz fiir Kindergarten

9.3.1. O Pflanzungsgebot von groR- oder mittelkronigen Baumen
9.3.2. QO kleinkronige Baume
9.3.3. O Zu erhaltende Baume

StraBenbegleitende Baume

Strauch- und Heckenbepflanzung

e A

14. Regelung fir die Stadterhaltung, fur den Denkmalschutz und fur stadtebauliche Sanie-

rungsmaflinahmen

[RENCE DES SANERWGSGEBETES]

14.4. Umgrenzung des zum stadtebaulichen Sanierungsgebiet ge-

horenden Baugebietes

15.3. Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

15.3.1 B Stellplatze

15.3.2 Gla Garagen

15.4. Besonderer Nutzungszweck von Baugrundsticken

15.12. SR SRS Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fla-
: i chen, deren Boden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet

sind (= Flur Nr. 302)
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1513. _ I BN B  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

15.14. —e—eo—e0—0—0—0—e0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Bebauungsdich-

te

16. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

16.3. SD = Satteldach
WD = Walmdach

16.4 Ml Nutzungsschablone
400gm

Baugebiet

o (IS =,
wD 10"~ 38

Bebaubare Flache (max.) innerhalb d. Baugrenzen

Bauweise Dachform - Dachneigung

16.5. 2128 Bestehende Staatsstrale 2128
16.6. Abzubrechende Gebaude und Gebadudeteile
16.7. T Kirche fiir Altenheim

17. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

E———
17.1. 0 ——— Bestehende Flurgrundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
v ///(,’ .
17.2. (jij;;,' / Bestehende Hauptgebaude
11735 m Bestehende Nebengebaude
g —— """ Hohenlinien
S e e R s e
17.5. &2 Flurstiicksnummern
17.6. Boschungen (Doppelstrich = Boschungskrone)
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0.1. Bauweise
0.1.1. Zulassig ist offene Bauweise.

0.2. Baugrundstiicksflachen

Die Grundstiicksgrenzen sind zum groRten Teil vorhanden. Im Bereich der ostlichen
Einfahrt zu den Gemeinschaftsstelipldtzen erfolgt eine Anderung des Grundstiicks-
verlaufes auf Flur Nr. 272 und Flur Nr. 270/7.

0.3. Firstrichtungen

0.3.1. -——1 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich

0.3.2. —1 Die Firstfrichtung ist frei wéahlbar.

0.4. Einfriedungen

0.4.1. Art und Ausfiihrung :Die Art und die Ausfiihrung von Einfriedungen ist freigestelit.
Einfriedungen sind jedoch mit der Kreisverwaltungsbehérde und
der Stadt Hauzenberg abzustimmen, und diesen beiden Stelle
zur Genehmigung vorzulegen.

Hoéhe des Zaunes :  StraBenseitig max. 0,90 m
Abgrenzung zwischen den Grundstiicken max. 1,10 m

Vorgarten : Die Vorgiarten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zu-
stand zu halten.

0.4.2. Sockel irgendwelcher Art sind nicht erlaubt

0.4.3. Wenn moglich, sollte jedoch auf das Umzaunen der Grundstiicke verzichtet werden,

statt dessen sollte die Einfriedung mit Biischen und Strauchern erfolgen.

0.5. Garagen und Nebengebadude

0.5.1. Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldach oder Pultdach auszufiihren, und dem
Hauptgebiude durch die gleiche Dachdeckung wie das Hauptgebaude anzupassen.
Bei entsprechender Gestaltung konnen die Garagen auch mit Flachdach ausgefuhrt,
und als begehbare Terrasse genutzt werden.

0.5.2. Wandhohe der Garagen max. 3,00 m. Entsprechend der natiirlichen Gelandeneigung
sind an der Hangunterseite auch hohere Wandhéhen zuldssig.

0.5.3. Kellergaragen sind unzulassig.

0.5.4. Bei Hanglage sind Garagen im UntergeschoR zuldassig und ebenerdig hangseits zu
befahren.

0.5.5. Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflaiche muR ein Abstand von mind. 5 m
, zur StraBe hin nicht eingezaunt, freigehalten werden.

0.5.6. Der vor den Garagen gelegene Stellplatz sowie die Gemeinschaftsstellplatze dirfen
nicht geteert werden. Statt dessen ist ein Pflasterbelag mit offenen Fugen einzubauen
(z.B. Kopfsteinpflaster, Betonpflaster, etc.), bzw. eine wassergebundene Decke, Spur-
platten, Schotter, Kies oder wasserdurchlassige Steine.
Die Versiegelungsflache ist auf ein Minimum zu beschranken.

0.5.7. Tiefgaragen sind erwilinscht und zulassig.

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen sind an der Hangunterseite anzulegen und zu begru-
nen (evtl. Pergola, Rankgewachse an den Zufahrtswanden)

0.6. Gelandeverhaltnisse

0.6.1. Das Gelande darf in seinem natirlichen Verlauf durch die Errichtung von Gebauden
nicht unnotig verandert oder gestort werden.

0.6.2. Nicht zuldssig sind Gelandeanschuttungen oder Abgrabungen um 2z.B. bei einem
Hanggelande statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

0.6.3. Mit den Bauantriagen sind Grundstiick-Nivellements einzureichen, welche den genau-
en Verlauf des vorherigen und nachherigen Gelandeverlaufes zeigen.
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0.7. Gebaude

0.7.1.  Allgemein

0.7.1.1 Bei Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m bezogen auf die Haustie-

fe ist eine Hangbauweise mit UntergeschoB zu bauen.

0.7.1.2 Bei ebenem oder schwicher geneigtem Gelande ist das KellergeschoB als nicht sicht-
bares GeschofRl zu bauen.

0.7.1.3 Dem Gelande entsprechend kénnen auch héhenversetzte Geschosse gebaut werden.

Im Bereich der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind Bauteile vorhanden, bei welchen
das Untergeschof nur halb sichtbar ist.

Diese kénnen belassen werden.

Im Falle einer Neuplanung sind jedoch die Vorschriften unter Pkt. 0.7.1.1 - 0.7.1.3 bzw.
unter den Punkten 0.7.2.1 - 0.7.3 einzuhalten.

0.7.1.4

0.7.1.5 Die angegebenen Wandhohen gelten von der Schnittpunktlinie von AuRenwand und

Dachhaut bis zum Urgelande.

0.7.2.1  Zuldssig bei U +1 (UG + EG)

Ziegel naturrot, Blecheindeckung
Siehe Planeintragungen

Dachdeckung :
Wandhohe

0.7.2.2  Zulassig bei ll (EG + OG)

Dachdeckung : Ziegel naturrot, Blecheindeckung

Dachgauben Zulassig 2 Dachgauben pro seitlicher Dachflache mit einer maxima-
len Vorderflache von je 1,50 m? in den mittleren 2/4 der Gebaudelan-
ge.

Wandhohe Maximal 6,70 m

0.7.2.3 _ Zuldssig bei U +11 (UG + EG + OG)

Dachdeckung : Ziegel naturrot, Bleicheindeckung

Dachgauben Zuldssig 2 Dachgauben pro seitlicher Dachflache mit einer maxima-
len Vorderflache von je 1,50 m? in den mittleren 2/4 der Gebaudelan-
ge.

Wandhohe Talseits max. 9,45 m

Bergseits max. 6,70 m

0.7.2.4 Zuldssig bei U +V
Dachdeckung : Ziegel naturrot, Blecheindeckung
Dachgauben Zulassig mit einer maximalen Vorderflache von je 3,75 m?.
Wandhohe Talseits max. 17,40 m

Bergseits max. 14,65 m

0.7.2.5 Zuldssig bei U + Il + DG

Dachdeckung : Ziegel naturrot, Blecheindeckung
Dachgauben Zulassig mit einer maximalen Vorderflache von je 3,75 m?.
Traufhohe Talseits max. 12,20 m

Bergseits max. 10,80 m

0.7.3.  Gestaltung der baulichen Anlagen

0.7.3.1. Die Gebaude sind von der Wahl der Materialien (Holz, Putz, Paneele) und von der Ar-
chitektursprache (ruhige, einfache Baukorper) so zu gestalten, dal sie sich harmo-
nisch in die Stadt einfligen. Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig. Sie sollen je-
doch unaufdringlich und zuriickhaltend gestaltet, und dem Baukorper untergeordnet
angepalt sein.

0.7.3.2. Die Proportionen der Gebaude (auBer bei Reihenhdusern) sind so zu wahlen, daBl sich
das Verhaltnis von Lange zu Breite mindestens 1,3 : 1 verhalt.

0.7.3.3. An Giebelseiten sind bei Satteldachern Vor- oder Rickspriinge zu vermeiden.
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0.7.3.4. Nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 Abs.2 + 3 und Art. 18 Abs. 2 BayBO
wird festgelegt, daB bei den geplanten Wohngebauden, Schallschutzfenster der
Schallklasse 2 (30 - 34 dB) der VDI-Richtlinie 2719 - "Schalldammung von Fenstern"
eingebaut werden miissen.

0.7.3.5. Fur die Verbindungsteile der einzelnen Baukorper sind Flachdacher zugelassen. Diese

missen jedoch niedriger als die Hauptbaukorper sein.

0.7.3.6. Soweit sich nach der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten liberbaubaren
Grundstiicksflache innerhalb eines Grundstiickes Abstandsflachen ergeben, die von
den Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden Abstands-

flachen festgesetzt.

Bauberatung

Der groRte Teil des Bebauungsplanes fallt in den Sanierungsbereich zum Stadtkern
Hauzenbergs. Um eine qualifizierte und einheitliche Bebauung im Sinne der Stadtsa-
nierung zu erhalten, wird zwingend vorgeschrieben, daR alle Neuplanungen und Um-
planungen an best. Gebduden vor dem Einreichen der Bauantrage einem vom stadti-
schen Bauamt zu bestimmenden Architekten zur verbindlichen Bauberatung vorzule-
gen und mit diesem abzustimmen sind.

Diese Festlegung der verbindlichen Bauberatung gilt fiir alle BaumaBnahmen und
FreiflichengestaltungsmaBnahmen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes.

0.8. Griinordnung

0.8.1.  Offentliche Griinflichen

0.8.1.1. Offentliche Griinflichen als straBenbegleitendes Verkehrsgriin bzw. im Bereich des
Verkehrsinseln
Der Bereich der Verkehrsinseln soll mit dichter Strauchbepflanzung eingegriint wer-
den. Pflanzenauswahl siehe Punkt 0.9.

0.8.1.2. Pflanzungen in Sichtdreiecken
Biaume in Sichtdreiecken sind nach den gliltigen Verkehrsvorschriften aufzuasten.
Straucher und Bodendecker diirfen die Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten.

0.8.2. Private Griinflachen

0.8.2.1. Private Griinflaichen im Bereich der privaten Gemeinschaftsstellplatze
Private Grinflachen im Bereich der privaten Gemeinschaftsstellplatze sind als ge-
schlossene Strauchpflanzung mit Solitarbdumen anzulegen.
Pflanzenauswahl siehe Punkt 0.9.

0.8.2.2. Private Griinflichen innerhalb der festgelegten Baugrenzen (nicht dargestellt)
Die nicht von Gebauden liberbauten, und nicht flir Zufahrten, Stellplatze und Zugange
befestigten Flachen sind mit Baumen, Ansaaten und Strauchern zu begrtinen.

0.8.3. Allgemeine Griinordnerische Festsetzungen

0.8.3.1. Schutz des Oberbodens
Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldandes ist der Oberboden so
zu schiitzen, daB er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen
Starke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflaichen der
Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzusaen.

0.8.3.2. Sicherstellung des Pflanzraumes
Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60
cm und bei Baumen 110 cm betragen.

0.8.3.3. Unbebaute Grundstiicke

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, daR sie das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.
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0.8.3.4.

Verinderungen des Gelandes durch Aufschiittung oder Abtragen sind unzuléssig.
Durch BaumaRnahmen hervorgerufene kleinere Veranderungen der Topographie sind
im unmittelbaren Gebidudebereich abzufangen oder so zu planieren, daf die heutige
Gelandegestalt gewahrt bleibt.

Im Bereich der neugeplanten privaten ZufahrtsstraBe zu den Gemeinschaftsstellpl'at-}
zen auf Flur Nr. 270/15 ist die Geldndeanschuttung wie im Plan dargestelit, dicht zu
umpflanzen.

|
Topographische Veranderungen 3
)

———

0.8.3.5.

Pflege der Griinflichen g

Die unter 0.9.1. - 0.9.3. ausgewiesenen Einzelbdume und Strauchpflanzungen sind
vom zustandigen Eigentumer zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume mius- |

sen auf Kosten des Eigentiimers nachgepflanzt werden. {
Grunanlagen sind in gepflegtem Zustand zu halten.

0.8.3.6. Bepflanzung

Die Bepflanzung der Privatgarten hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung der
Gebiude zu erfolgen. Bei best. Gebauden spéatestens 1 Jahr nach Bekanntmachung
des Bebauungsplanes.

Die Bepflanzung der straBenbegleitenden Verkehrsgriinflichen bzw. Verkehrsinseln
hat spitestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Umbauarbeiten der Verkehrsflachen zu
erfolgen.

Ebenso die Bepflanzung der Gemeinschaftsstellplatze und die Eingriinung der Baube-
reiche.

e i

0.8.3.7.
0.8.8.

Pro 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 GroRbaum zu pflanzen.

Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

a) Bei Anndherung von Gebauden an bestehende Hochspannungs-Freileitungen oder

Erdkabeln ist der Sicherheitsabstand der Gebaude von diesen Leitungen vor dem }

Einreichen der Bauantrage mit der OBAG abzuklaren.
Sofern Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits |
von Erdkabeln und Leiterseilen bei groBtmaoglicher Durchschwingung freizuhalten.

nete Schutzmafnahmen durchzufiihren.

L4Rt sich der Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeig- i’

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit eben- |
falls zu vermeiden.

Auch bei Erdbewegungen, Errichten von Stiitzmauern usw. im Leitungsbereich ist

i\
Bei Anniherung ist eine Verstandigung der OBAG ebenfalls erforderlich. {
|

eine Verstandigung bzw. Abstandsermittlung notwendig.

b) Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG, die
ggf. von StraBenbaumafnahmen bertihrt werden und infolgedessen verandert oder

verlegt werden mussen. Es ist deswegen mindestens 3 Monate vor Baubeginn das |

zustandige Bezirksbiiro Zugang Netze 70, Am Bahnhof 6a, 94078 Freyung, Telefon
(08551) 586-12, zu informieren, damit alle erforderlichen MaBnahmen '

(Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, usw.) rechtzeitig eingeleitet ‘)

werden kénnen. |

0.9.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- |
wicklung der Landschaft

0.9.1. Neuzupflanzende Solitarbaume

Folgende Solitarbdume sind zuldassig fir Alleebepflanzung und stralenbegleitende
Baumbepflanzung
(Standort siehe Plan)

1. Acer Pseudoplatanus
2. Sorbus Intermedia - Schwedische Mehlbeere
3. Quercus Petraea - Traubeneichen
Pflanzqualifikation : Solitarbaume 3-4 x V., M.B., STU 20 - 25 cm

- Bergahorn
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0.9.2.  Neuzupflanzende flachendeckende Grinflichen im Bereich der St
Folgende Baume und Straucher sind zulassig :
A. Baume
1. Fagus Sylvatica - Rotbuche
2. Fraxinus Excelsior - Esche
3. Carpinus Betulus - Hainbuche
4. Sorbus Aucuparia - Eberesche
5. Betula Pendula - Gemeine Birke
B. Straucher
1. Amelanchier Lamarckii - Felsenbirne
2. Cornus Sanguinea - Hartriegel
3. Cornus Mas - Kornelkirsche
4. Corylus Avellana - Hasel
5. Ligustrum Vulgare - Gemeiner Liguster
6. Rosa Carina - Hunds-Rose
7. Salix Caprea - Sal-Weide
8. Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
9. Viburnum Lanatana - Wollig. Schneeball
10. Lonicera Xylosteum - Heckenkirsche
Mindestpflanzqualifikation :
Baume :3xvVv.,,STU16-18 cm
Straucher: 2 x v., 0.B., 80 - 175 cm
Je nach Art, 1 Pflanze pro 2,0 m? Flache
0.9.3. Pflanzungen in privaten Garten
Folgende Baume und Straucher sind zulassig .
A. Baume
1. Alle ortstypischen Obstbaume
2. Fagus Sylvatica - Rotbuche
3. Betula Pendula - Gemeine Birke
4. Quercus Robur - Stieleiche
5. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
6. Fraxinus Excelsior - Esche
7. Carpinus Betulus - Hainbuche
8. Sorbus Aucuparia - Eberesche
9. Taxus Baccata - Eibe
B. Straucher
1. Amelanchier Lamarckii - Felsenbirne
2. Cornus Sanguinea - Hartriegel
3. Corylus Avellana - Hasel
4. Viburnum Lanatana - Wollig. Schneeball
5. Cornus Mas - Kornelkirsche
6. Lonicera Xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
7. Eutzia Grazillis - Maiblumenstrauch
8. Spiraea Vanhouttei - Spierstrauch
9. Ribes Alpinum - Alpenjohannisbeere
10. Syringa Vulgare - Edelflieder
Pflanzqualifikation :
Baume :3xv. STU16-18 cm
Straucher : 2 x v., 0.B. 80 - 175 cm
0.9.4. Negativliste fur den Kinderspielplatz beim Kindergarten
Nicht zulassig : Eibe Lebensbaum
Weitere Pflanzarten sind aus MABI 21/1976 zu entnehmen
0.9.5. Zu den Bauantragen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane mit einzureichen,

welche Bestandteil der Baugenehmigung sind.
Im Plan sind Aussagen zu treffen iber Geholzartenwahl, -menge und PflanzgroRe so-
wie Uber Befestigungsarten von Wegen, Platzen, Zufahrten, etc.

TEEGEHE SR C B E FE ST § E T Z iU SNBGHEWN

0.9.6. Fur das bestehende Lebensmittelgeschaft auf Flur Nr. 32 wird festgesetzt, daR die
Sud- und Ostseite in Absprache mit einem von der Stadt Hauzenberg zu bestimmen-

den Architekten zu begrtinen ist.

10. Bodenuntersuchungen im Bereich von Flur Nr. 302

Fiir das Grundstiick mit der Flur Nr. 302 wird festgelegt, da vor Beginn jeglicher neu-
er BaumaBnahmen oder Umnutzungen Untersuchungen auf mogliche Bodenbelastun-
gen durch Schadstoffe durchgefiihrt werden miissen, da auf diesem Grundstiick fru-
her eine Tankstelle vorhanden war. Bei Tankstellen kann eine Bodenverunreinigung
mit Mineralélen (Benzin, Diesel, Motorendl, Altél) und auch PAK's (polycyclische aro-
matische Kohlenwasserstoffe), PCB’s (polychlorier-te Biphenyle) und Blei nicht aus-
geschlossen werden.

Die Untersuchungen sind vom Grundstiickseigentiimer zu veranlassen und kosten-
miaRig zu tragen. Die Untersuchungsbefunde sind dem Landratsamt Passau vorzule-
gen.

11. Denkmalpflege

Sollten bei den Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage treten, so
sind diese Funde unverziiglich dem Landratsamt Passau oder dem bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege in Landshut zu melden.

12. Sanierungsgebiet

Fir den Bereich innerhalb des Sanierungsgebietes gilt die Sanierungssatzung geman
§ 142 BauGB.

)
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die §§ 2,3,4,9,10,11,12 und 30 BauGB
vom 08.12.1986 (BGBL. 1S.2253), die Baunutzungsverordnung §§ 1,6,12 - 23 vom 29.01.1990
(BStBL. IS. 127), sowie auf die Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBL. IS. 833)

1) Aufstellungsbeschluf

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 07.01.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"KusserstralRe-Freudenseestrae" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluff wurde am 02.05.1991 ortstuiblich bekannt gemacht.

2) Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12. Juni 1991 hat in der Zeit vom
06.05.1991 bis 24.05.1991 stattgefunden.

3) 1. Auslegung
Die 1. Auslegung fand in der Zeit vom 12. Juli 1991 bis 16. August 1991 statt.

4) 2. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22. Juli 1997 wurde mit Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 11. August 1997 bis 12. Septem-
ber 1997 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 01. August 1997 ortsuiblich bekannt gemacht,
und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.

Nach § 3 Abs. 3 BauGB wird bestimmt, daB Bedenken und Anregungen nach bereits erfolg-
ter 1. Auslegung nur zu den erganzten oder geanderten Teilen vorgebracht werden kénnen.

5) Satzung

Die Stadt Hauzenberg hat mit BeschluR des Stadtrates vom 12. Januar 1998 den Bebau-
ungsplan gemaR § 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 als Satzung beschlossen.

Der=—Felatth 48 e HGERSEES au
nach § 11 Abs. 3 BauGB am ............... angezeigt.
_Das Landratsamt Passau teillte—mit=SThTEIben vom .............. mit, dal eine Verletzung von

7) Inkrafttreten

;i85 b il

s 4 . nach § #® Abs.  BauGB wurde am//fdzf/ ge-
map § 1@ é’é" GB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Kusserstrale-
Freudenseestrae" mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den lblichen Dienststunden
im Rathaus Hauzenberg, Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft (§ 12 BauGB). Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 des BauGB uber die fristge-
maRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fuir Eingriffe in eine bisher zu-
lassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iliber das Erloschen von Entschadi-
gungsansprichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommens
des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften Uber die Genehmigung bzw. Anzeige
und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Form-
vorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gé€-
genuber der Stadt Hauzenberg geltend gemacﬂﬂEt. (§ 214 und § 215 BauGB).

SRR Y RN

y 2 “ '&\»
P ATA L

1§ Luhrnear7

. 2T
Hauzenberg, den a AN 2 P gl o ST
7 Birgermeister
% <
oS S 7 e . <
[ ] - i 2 3ot 180 7 96 6 N
oz il JEE NS \\ > [9648 3 ; ,k
» Az ~ ol 16 , L65/1 @ T e N SbD .
iy il Gty g e e s PGB
I — e el N e e YOS I SN AN N, L7 TSNS
b » [ = [/ TR - 3973 't_f. \ 5
s J L A o /" f
0 LA
1 Y j
\ @
> 11
A\
» Vo8
o /4
‘l
» y’/\ ¥
o 1 4 =
» ) -
4
|t
-
5 /
\ _
}vxl.,
\/ﬁ—'v——,\‘:_“ X
P
\ Jobling
PR (RN - A0
P """P'{—.
LGN

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1 : 5000

¥l ]

BRSO G S Pl AN

KUSSERSTRASSE
FREUDENSEESTRASSE

STADT HAUZENBERG
LANDKREIS PASSAU
REG. - BEZIRK : NIEDERBAYERN

EeaNEIBE oA ) S B B iR ] - G elBINE G

BESTANDAUFNAHME 04/91

PLANAUSARBEITUNG 05/91

GEI}NDERT 2.AUSLEGUNG ___ 07/97 M ASSTARB

GEANDERT ENDAUSFERTIGUNG 01/98

GEANDERT BEBBAUUNGSPLAN

GEANDERT 1 / 1000
UBERSICHTSPLAN

DATUM 22. JULI 1997 1 /| 5000

ARCHITEKT DIPL ING

A. FESSL + P. TELLO + PARTNER

KUSSERSTR. 29 TEL. 08586/2055
94051 HAUZENBERG

PLANUNTERLAGEN

AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000 UND 1/5000.
STAND DER VERMESSUNG TEILWEISE 1960 BZW. 1981. NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES
ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET. HOHENSCHICHTLINIEN SIND VERGROSSERT
AUS DER AMTLICHEN BAYERISCHEN HOENFLURKARTE VOM MASSTAB 1/5000 AUF DEN MASSTAB
1/1000. ZWISCHENHOHENSCHICHTLINIEN SIND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT, BZW. DURCH EIGE-
NE AUFNAHMEN ERGANZT. ZUR HOHENTENTNAHME FUR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR
BEDINGT GEEIGNET. DIE ERGANZUNG DES BAUBESTANDES, DER TOPOGRAPHISCHEN GEGEBEN-
HEITEN, SOWIE DER VER- UND ENTSORGUNGSTECHNISCHEN EINRICHTUNGEN ERFOLGTE IM MAI
1991 (KEINE AMTLICHE VERMESSUNGSGENAUIGKEIT). FUR NACHTRICHTLICH UBERNOMMENE
PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.

R A S R S



